Py la ban dich khéong chinh thirc diing dé tham khdo.
Bin tiéng Anh la ban chinh thirc va c6 hi¢u liec néu cé sw khac bigt véi ban dich tiéng Viét

PHAN HOI CUA BAN DIEU HANH VE PON YEU CAU BAN THANH TRA THU'C
HIEN RA SOAT DU’ AN MOI TRUONG BEN VUNG CAC THANH PHO DUYEN HAI
VIET NAM (P156143)- PON YEU CAU LAN HAI

Ban Piéu hanh d xem xét Pon yéu cau thanh tra Dy 4n méi trudng bén viing cac thanh
phé duyén hai Viét Nam — Pon yéu cau lan hai, duoc Ban Thanh tra tiép nhan vao ngay
27/8/2023 va dang ky trén hé thong vao ngy 25/9/2023 (RQ23/03). Ban Piéu hanh phan
hoi nhu sau.
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TOM TAT BAO CAO

Muc tiéu cta dw dn Moi trwong bén viing cdc thanh phé Duyén Hdi Viét Nam
(CCSEP) la ting cwong khd nding tiép cin cdc dich vu vé sinh méi truong va cdi
thién hi¢u qud hoat dong ciia cdc cong trinh vé sinh méi trwong tai bon thanh
phé ven bién. Nhin chung, du kién du an CCSEP sé truc tiép mang lai kha ning
tlep can dich vu vé€ sinh moi truong cho 240.600 ngum va gidm nguy co ngdp ung
cho 44.700 nguoi. CCSEP hd trg mé rong co s6 ha tang vé sinh mdi truong, thong
qua xay dyng tram bom nudc mua va hd chura, mang ludi thoat nude va nha may
xur ly nuoc thai (Hop phan 1). Ngoai ra, du an con hd tro cai thién két ndi db thi,
thong qua xay dung nhiéu tuyén dudng thanh phé va ké séng trong khu vuc dé thi
(Hop phan 2).

CCSEP dugc hd trg boi khoan tin dung ciia Hiép hoi Phat trién qudc te (IDA) tri
gia 156 triéu USD va khoan vay cua Ngan hang Tai thiét va phat trién qudc te
(IBRD) tri gia 34 triéu USD cho Chinh quyén dia phwong Viét Nam. Pon yéu cau
thanh tra chi lién quan dén du 4n thyuc hién tai Thanh phd Nha Trang (tinh Khanh
Hoa), trong tai liéu nay goi la “Dy an”.

Cdc cong trinh ciia Dw dn anh hwéng dén khodng 464 hé din 6 Thanh phé Nha
Trang cé dit bi thu hoi. Cac ho gia dinh bi anh hudng da dugc bdi thudong bang
tién hodc giao cac 16 dit thay thé phu hop tai mot khu tai dinh cu (khu tai dinh cu
Ngoc Hiép) duge Chinh quyén dia phuong phat trién dé tiép nhan nhitng ho gia
dinh bi anh huong boi Dy an cling nhu cac du an phat trién khac cta dia phuong.

Dy an dé yéu cau phan b6 mot sb lugng 16 dat cu thé & khu tai dinh cu Ngoc Hiép.

Tuy nhién, Don yéu cau thanh tra lién quan dén viéc Chinh quyén dija phuongquyén
dia phuong thu hoi dat dé phat trién khu tai dinh cur Ngoc Hiép chir khong phai thu
hoi dat lién quan dén xay dung cac cong trinh cua Dy an.

Dy an CCSEP ¢6 hiéu luc tir ngay 18/1/2018. Do tinh trang cham tré dang ké trong
viéc chuan bi mat b?mg xay dung & Nha Trang, hai hop déng 14n luot bi cham tién
d6. Cudi cung, hai hop déng nay da bi hity va do d6 cac cong trinh khong thé hoan
thanh trong thoi gian thuc hién Dy an. CCSEP dugc tai co ciu vao ngay 30/12/2022
dé toi da hoa tac dong phat trién ciia Dy 4n mic du nang lyc thue hién con thap, thé
hién qua tinh trang cham tré va nang luc quan ly hop ddng han ché. Sau khi tai co
cau, quy md dau tu duge diéu chinh va mot phan von bi huy. Tai Nha Trang, mot
phan khoan dau tu thudc Hop phan 2 di bi huy, vi vay s6 lwong nguoi can tai dinh
cu do cac cong trinh ciia Dy 4n da giam dang ké.

Don yéu ciu

V.

Don yéu cau thanh tra duoc giri boi 31 ca nhan song tai phuong Ngoc Hiép, Thanh
phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam (“Nguoi yéu cau”). Nguoi yéu cau
khong bi anh hudng bdi cac cong trinh duoc hd tro béi Dy an hodc viée tai dinh cu
phat sinh do Dy 4n. Theo thong tin cung cip trong Pon yéu cau, Ngudi yéu cau la cu dan
séng trén khu déilt rong 5 ha cua khu tai dinh cu Ngoc Hi€p dugc chi dinh; khu vyc nay
chua dugc thu hoi va khong can cho Dy an.
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Vi. bay 1a Bon yéu cau thanh tra tht hai lién quan dén CCSEP, sau khi Pon yéu cau
dau tién (tiép nhan vao ngay 24/ 12/2022) khong dugc Ban Thanh tra dang ky vi
khong dap Gng cac tiéu chi thu 1y. Cu thé, “Ban Thanh tra khéng dong tinh véi ndi
dung vi Ban Diéu hanh da cé co hdi hop Iy dé phan hoi nhitng cdo budc dwoc néu
trong Pon yéu cau. Hon nita, khi xem xét nhitng thay déi vé pham vi thu héi ddt va
tGi dinh cw, khu viee ma Ngwoi yéu cau hién dang sinh song da dwoc dea ra khoi
chwong trinh tdi dinh ciw ciia Dy én, Ban Thanh tra cho rang Nguoi yéu cdau khong
con bi anh hieong béi qud trinh dinh gid va boi thwong tdi dinh cur ciia Dy dn.

vii.  Khiéu nai ctia Nguoi yéu cau bao gdm cac van dé chinh sau: (i) Nguoi yéu cau
khong thira nhan don gia boi thuong cho khu dat dé bi thu h01 hodc dugc tu van
trong qua trinh thu hdi dit cho Dy 4n; (ii) Ngudi yéu cau mudn Ngan hang thé gisi
(NHTG) cung cip dam bao rang chinh quyén dia phuong s& khong thu hoi dat ctia
ho trong twong lai, bat ké vi muc dich gi; va (iii) Ngudi yéu cau dé nghi d& bo cac
han ché phép 1y vé khoanh ving va xay dung ddi voi dat cta ho.

Phan hoi cua Ban Diéu hanh

viii.  Theo quan diém ciia Ban Piéu hanh, Nguwoi yéu ciu khong bi anh hwéng béi
Duw dn. Theo thong tin cung cdp trong Pon yéu ciu, Ngwoi yéu ciu la cw din
song trén khu dit rong 5 ha ciia khu tdi dinh cw Ngoc Hiép dwoc chi dinh; khu
viee ndy chwa dwgc thu hoi va khong can cho Dw dn. Tuy nhién, khu vwe nay da
duwgc chinh quyén dia phwongquyén dia phwong chi dinh cho muc dich tdi phdt
trién dé thi vao nam 2005, trong dé cé ca dit danh cho muc dich tdi dinh cw
khong lién quan va cé tir trudc Dy an. Ban Diéu hanh hiéu va thira nhin hoan
canh hién nay cua Ngwoi yéu cdu, tuy nhién, nhirng lo ngai néu trong Don yéu
cdu la cdc khiéu nai khong lién quan dén Dw dn va chi cé thé dwoc gidi quyét
béi cdc co quan chinh quyén dia phwongquyén cé lién quan.

iX. Khu tdi dinh cw Ngoc Higp dwge chinh quyén dia phwongquyén thanh lip dé tiép
nhdn nhitng ngwoi bi di doi béi cdc dw dn phdt trién ciia dia phwong, bao gom
cdc dw an nhdn va khong nhdn tai trg' ciia NHTG. Tuy nhién, khu tai dinh cu
Ngoc Hi¢p khong duogc tai trg bdi Dy an hoac bat ky du 4n nao khéac dugc hd trg
boi NHTG va khong phai 13 “dir dn vay vén NHTG” nhu md ta trong Pon yéu cau.
Khu tai dinh cu co téng dién tich 13,5 ha, trong d6 Dy an dang su dung 6 ha dat da
thu hdi cho Dy 4n. Dién tich con lai ciia khu tai dinh cu bao gdm 2,5 ha dat da thu
hdi nhung khéng can cho Dy an va 5 ha dit chua thu hdi va khong can cho Dy an.

X. Chém tré trong thuwe hign da dén dén viéc dw dn C CSEP tdi co cdu vao nam 2022,
sau do, khu viee bi anh hwong boi Dy dn giam va 50 lwgng h gia dinh bj anh
hwéng cin tdi dinh cw ciing giam dang ké - thap hon rit nhiéu so véi con sé wéc
tinh ban ddu. Trudc khi tai co cu, du kién s& can thu hoi phan dit 5 ha nay cho
Dy an. Vao thoi diém do6, chinh quyén dia phuong da t6 chirc thao luan ban dau véi
nhiing ho dan song trong khu dat 5 ha d6 vé du thao cac g0i | boi thuong de cap toi
trong Pon yéu cau. Tuy nhién, qua trinh chuan bi, tham van va dé xuat goi boi
thuong da ding lai do két qua tai co cdu Dy an, vi vay khong goi boi thuong nao

! Xem doan 3 va 16 trong Thong béo vé viéc khong dang ky cua Ban Thanh tra (IPN REQUEST 22/08), ngay
23/2/2023.
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duoc chép nhan hodc thanh todn va khong hd dan nao bi chuyén ra khoi phﬁn dat 5
ha. Ban Piéu hanh ghi nhén rang da c6 nhimng chm tré kéo dai trong viéc thong
bao cho cac ho dan (bao gom Nguoi yéu cau) vé thay doi cua Du an, mic du NHTG
da nhiéu 1an nd lyc khuyén khich Bén vay thong bao cho cac ho dan mét cach hé
thong va kip thoi. Su cham tré ndy c6 thé 1y giai nhiéu ndi dung khong chinh xéac
dé cap trong Pon yéu cau vé du thao gbi boi thudng - trén thuc té di duoc huy bo.

Don yéu cau dwa ra khiéu nai vé quy trinh tdi dinh cw cia Chinh quyén dia
phuwong khi bét dau ldp quy hoach, thu héi va phdt trién khu tdi dinh cw Ngoc
Hiép nham ddp irng nhu cdu tdi dinh cw ciia nhiéu dw dn phdt trién cong khdc
nhau. K& hoach phat trién khu vuec tai dinh cu Ngoc Hiép da dugc xem xét it nhét
tor Quy hoach téng thé nam 2005 va bit dau trude khi Du 4n c6 hiéu luc. Mic du
chinh sach cia NHTG é&p dung cho mot phﬁn khu tai dinh cu can thiét cho Dy an
dé di doi nhitng nguoi bi anh hudng béi Du an, kha nang thu hdi khu vuce 5 ha trong
twong lai duoc dé cap trong Pon yéu cau khong lién quan dén Dy 4n tai tro boi
NHTG. Néi cdch khdc, Ngwoi yéu cau van sé ¢ trong hoan cinh twong tiw nhw
vy ngay cd khi khong cé Dw dn hé tro béi NHTG.

Madc du nhw di néu trong Don yéu cdu, Ngwoi yéu ciu khong mong muon dwoc
tdi dinh cw, mét sé ngwoi dé xudt phwong dn thay thé la sdp xép tdi dinh cuw cho
ho nhw mét phin trong Dy dn tai trg boi NHTG dé dwoc hwong loi tiv cdc yéu
cdu trong chinh sdch ciia NHTG. Tuy nhién, diéu nay 1a bat kha thi vi cac ho dan
séng trong khu vuc 5 ha cua khu ti dinh cu Ngoc Hiép nam ngoai pham vi Dy an
hd tro béi NHTG, va sy tai dinh cu cua ho khong can thiét cho Du an.

Néi dung Pon yéu cau cho rang viéc logi khu vwe 5 ha khéi pham vi thu hoi dit
la djng thdi phin hoi nhitng khiéu nai ciia cdc thanh vién céng dong. Ban Diéu
hanh luu ¥ rang nhu di giai thich & trén, quyét dinh tai co cau chi dya trén co so 1a
tinh trang cham tre trong thuc hién Dy 4n dan den viéc can thay d6i quy mé Du an
thong qua tai co ciu. Quyet dinh ctia Chinh quyén dia phuongquyén dia phuong vé
viéc dimg qua trinh thu hdi dat cho Dy 4n va viéc ngimg qua trinh bdi thudng sau
d6 1a do nhirng thay déi trong quy mé Dur 4n.

Mdc dii khéng Ngwoi yéu cau nao song trong khu vwe 5 ha bi thu hoi dit, truc
xudt hodc di di doi, Pon yéu cau néu ra nhitng lo ngai cd nhén vé quy trinh thu
héi dit da hoan tit déi véi khu viee con lgi ciia khu tdi dinh cw, tice la phan dat
6 ha va 2,5 ha. Ban Piéu hanh lwu y rang khong c6 Ngwoi yéu cdu nao bi anh
hwong boi qua trinh tdi dinh cw ¢ nhitng khu vuwce khdc (6 ha va 2,5 ha ) trong
khu tdi dinh cw nay. Cu thé, nhimg lo ngai nay lién quan dén:

e Géi boi thuwong. Ban Diéu hanh da xem xét cac goi bdi thudng cho 222 ho dan
c6 dat bi thu hdi & khu vuce 6 ha va 2,5 ha cta khu tai dinh cu, va xac nhan rang
phan 16n cac géi bdi thuong déu phu hop voi yéu cau chinh sach cia NHTG,
theo d0, chi c6 17 trudng hop sau ra soat can phai diéu chinh dé tuan thu chinh
sach cua NHTG.

o Cdo buéc vé viée dat dai va tai san bi cuong ché chiém doat. Bay ho dan nam
trén khu vuc 6 ha va 2,5 ha cta khu tai dinh cu da tir choi dé xuat goi boi thuong
va bi cudng ché thu hoi dat vao thang 3/2021. Viéc nay duoc thuc hi¢n theo
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chinh sach cua NHTG va khoan b01 thuong dugc gui vao tai khoan uy thac gitr.
Khong xay ra tinh trang tryc xuét vi khong c6 ho dan nao trong s6 niy c6 nha
hodc song trén dat bi thu hoi.

o H$ dé b tén thwong. Mot ho dé bi tén thuong c6 dat nong nghiép trén khu vuc
2,5 ha bi thu hoi. Két qua danh gia tuan thii cia NHTG hoan thanh vao thang
6/2023 cho thziy ho dan nay duoc coi la dé bi ton thuong va c6 quyén nhan
nhitng hd tro bo sung dugc iy quyén chi tra theo cac diéu khoan trong Ke hoach
hanh dong tai dinh cu (RAP). Vi ho dan d6 khong nhan tién nén sb tién nay s&
duogc gui vao tai khoan uy thac gi.

Pon yéu cau ciing néu 1én lo ngai vé viéc pha d& mot ngdi nha trén khu vuc 5 ha
vao nam 2014. Vi sy viéc nay xdy ra trudc khi xac dinh dién tich bi anh hudng va
danh gia cac tac dong tai dinh cu tiém an cta Dy 4n, nhu vay, vu viéc xay ra trudc
khi bat diu Dy 4n va do dé khong lién quan dén Dy an. Sy viée nay cling thé hién
rang khu vuc ndy da c6 nhiing gi6i han vé xay dung tir trudce khi ¢6 Du an.

Nhiéu vin dé néu ra trong Pon yéu cdu lién quan dén giai dogn Chinh quyén
dia phwongdw kién sé thu héi 5 ha dét phuc vu muc dich ciia Dw dn. Nhimng van
dé nay lién quan cu thé dén du thao dinh gia tai san trudc day, mirc boi thuong cho
cac loai dat khac nhau va cac tiéu chi da diéu kién dé tai dinh cu tai chd (ttc 1a cac
h¢ dan s& dugc tai dinh cu trong pham vi Dy an). Tuy nhién, véi vi¢c ngirng thu
héi phin dit 5 ha, cdc lo ngai néu trén khong con la vin dé nita vi tit cd cdc géi
boi thuwong da dwoc hity va Ngwoi yéu cdu khong con bi anh hwéng béi quy trinh
dinh gid va boi thuwong tdi dinh cw ciia Dy dn.

Nguwoi yéu cau muén NHTG cung cip dam bdo riang chinh quyén dia phwong sé
khéng thu hoi dit ciia hg trong twong lai. Ddy khong phdi la sw dam bdo ma
NHTG cé thé cung cdp vi NHTG khong co thdam quyén doz v6i ké hoach thu hoi
dit hodc thay doi muyc dich si dung dit ciia Chinh quyen dia. NHTG khong thé
c6 v kién vé cac quyét dinh trong tuong lai cua chinh quyén dia phuonglién quan
dén viéc thu hoi va sir dung dat. NHTG xéc nhan véi Nguoi yéu cau rang Dy an s&
khong can thu héi dat cua ho. Tuy nhién, NHTG khong “hira hen” rang dét cta
Ngudi yéu cau sé& khong duoc st dung boi “béat ky du an nao khac”. NHTG ciing
khong htra rang cac han ché xay dung ddi véi tai san cua ho s& duoc d& bo. NHTG
khong ¢6 co s& hodc tham quyén dé dua ra nhitng tuyén bd cé tinh chat nhu thé
nay. Mac du sau khi tai co cdu, Dy 4n khong con can st dung khu vuc 5 ha, Ban
Diéu hanh luu ¥ rang cac 16 dat duoc dé cap van nam trén dat duoc Chinh quyén
dia phuong quy hoach tong thé cho muc dich tai dinh cu.

Két lugn

XViil.

Ban Dleu hanh di xem xét cin thin nhiing vin dé ma Nguwoi yéu cdu néu ra, va
tin rang nhitng tic hai dwoc néu trong Pon yéu cdu khong bdt nguon tir viéc
khéng tuén thii chinh sdich ciia NHTG. Ban Diéu hanh tin rang NHTG da tudn
thii cdac chinh sach va quy trinh thu tuc dp dung doi Voi cdc vin dé néu trong
Don yéu cdu. Do d6, Ban Piéu hanh cho rang cdc quyen hodc lgi ich cuia Nguwoi
yéu cdu di khéng va sé khong bi anh hwéng truc tiép va bt lgi do viec NHTG
khong thuwc hién cdc chinh sdach va quy trinh thi tuc ciia minh.
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Quan ngai ciia Ngwoi yéu cdu lién quan dén kha ning thu héi dit va béi thuwong
trong twong lai, phin nay nam ngoai pham vi D dn tai trg béi NHTG. Viéc khu
ddt nay trude diy di dwge D dn cin nhic thu hdi khong lim thay doi thuc té
nay. Quy hoach tong thé ciia Chinh quyen dia phwong xdc dinh cdc han ché vé
str dung dit va khoanh viing déi véi dit ciia Nguwoi yéu cdu, diéu nay nam ngodi
pham vi ciia Dw dn. Hoan cinh ciia Ngwoi yéu cau ciing sé khong thay doi trong
kich ban khéong co Dy an, vi khu vwe 5 ha di dwoc chinh quyén dia phwong chi
dinh cho muc dich tdi phdt trién d@é thi vao nam 2005, trong dé6 cé ca dit danh
cho muc dich tdi dinh cw khong lién quan va co tw trudc Dy dn.
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I. LOI NOI PAU

1. Ngay 25/9/2023, Ban Thanh tra d4 ding ky Pon yéu cau thanh tra s6 RQ23/03 (sau
day goi 1a “Pon yéu cau”), lién quan dén du an Moi truong bén ving cac thanh ph Duyén
hai Viét Nam (P156143) duoc tai tro boi Hiép hoi Phat trién Qudc té (IDA) va Ngan hang
Tai thiét va Phat trién Qudc té (IBRD) (goi chung 1a “NHTG”).

2. Céu trirc vin ban. Sau phan gi6i thiéu, tai liéu nay bao gdm cac phan sau: Phan II
trinh bay Pon yéu cau; Phan III cung cip théng tin co ban vé Du an; Phan IV thao luan cac
vén dé lién quan dén Pon yéu cau; va Phan V 1a Phan hoi ciia Ban Piéu hanh. Phu luc 1
trinh bay khiéu nai ciia Nguoi yéu cau cting véi phan hoi chi tiét cua Ban Piéu hanh & dang
bang. Khung thoi gian véi cac ngdy quan trong lién quan dén phan hoi ctia Ban Diéu hanh
duoc trinh bay trong Phu luc 2.

II. DPONYEUCAU

3. Pon yéu ciu thanh tra duoc giri boi 31 c4 nhan sdng tai phudng Ngoc Hiép, Thanh
phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam (sau ddy goi la “Nguoi yéu cau”).

4. Dy la Pon yéu cau thanh tra thir hai lién quan sau khi Pon yéu ciu dau tién
(tiép nhén vao ngay 24/12/2022) khong dwoc Ban Thanh tra dang ky vi khong dap irng
cdc tiéu chi thu Iy. Cu thé, “Ban Thanh tra khéng dong tinh véi néi dung vi Ban Piéu hanh
dd c6 co héi hop Iy dé phan hoi nhitng cdo budc dwoc néu trong Pon yéu cau. Hon nira,
khi xem xét nhitng thay déi vé pham vi thu héi dat va tai dinh cw, trong dé khu viec ma
Ngueoi yéu cau hién dang sinh song da dwge dwa ra khoi chiong trinh tdi dinh cw ciia D
dan, Ban Thanh tra cho rang Nguwoi yéu cau khéng con bi anh huwéng boi qud trinh dinh gid
va boi thuwong tai dinh cuw cua Dy an.”

5. Theo théng tin dwoc cung cip trong Pon yéu cau thir hai, Nguwoi yéu cdu la cuw
din song trén khu viee 5 ha ciia khu tai dinh cw - khu viee nay khong can hodc khong bj
thu héi dé thue hi¢n Dy dn. Khiéu nai cua Nguoi yéu cau bao gom cac véan dé chinh sau:

(1) Nguoi yéu cau khong dong y don gia b01 thuong cho khu dt bi thu hoi hoac duogc tu
vén trong khi viéc thu hoi khu dat do van nim trong ké hoach; (i) Nguoi yéu cau muon
Ngan hang thé gioi (NHTG) cung cap dam bao rang chinh quyén dia phuong quyén dia
phuongs€ khong thu hdi dét cua ho trong tuong lai, bét ké vi muc dich gi; va (iii) Nguoi
yéu cau dé nghi d& bo cac han ché phap 1y vé khoanh ving va xay dung d6i v6i dit cia ho.

III. BOI CANH DU AN

6. D dn CCSEP. Muc tiéu ctia du 4n Moi truong bén viing cac thanh ph Duyén Hai
Viét Nam (CCSEP) 14 ting cudng kha ning tiép can cac dich vu vé sinh méi trudng va cai
thién hi¢u qua hoat dong cua céc cong trinh v€ sinh moi truong tai bdn thanh phé ven bién.
Nhin chung, du kién du 4n CCSEP sé& truc tiép mang lai kha nang tiép can dich vu vé sinh
moi truong cho 240.600 nguoi va giam nguy co ngip tng cho 44.700 ngudi. CCSEP hd
trg mé rong co s ha ting vé sinh méi trudng, thong qua xay dung tram bom nudc mua va

"Poan 3 va 16 trong Thong bao vé viéc khong dang ky ciia Ban Thanh tra ngay 23/2/2023.
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hd chtra, mang luéi thoat ‘nuoc va nha may xu ly nude thai (Hop phan 1). Ngoai ra, du 4n
con hd tro cai thién két ndi do thi, thong qua xay dung nhiéu tuyén duong thanh phd va ké
song trong khu vuc d6 thi (Hop phan 2).

7. Khoan tin dung IDA va khoan vay IBRD cip cho nudc Cong hoa xi hoi chii nghia
Viét Nam dé thuc hién dy 4n Moi truong bén viing cac thanh phé Duyén Hai Viét Nam
(CCSEP) (P156143) di duoc Ban Giam ddc diéu hanh phé duyét vao ngay 5/5/2017. Du
an CCSEP bao gdm bén tiéu du 4n tai thanh phd Pong Héi (tinh Quang Binh), thanh phd
Quy Nhon (tinh Binh Pinh), thanh ph Nha Trang (tinh Khanh Hoa) va thanh phé Phan
Rang — Thap Cham (tinh Ninh Thuén). Bon y€u cau lién quan dén tiéu du an ¢ thanh phd
Nha Trang. Trong pham vi vin bin phdn héi ciia Ban Diéu hanh, thudt ngi “Duw dn”
chi dé cdp dén cdc hoat dong ciia dw dn CCSEP tai Thanh phé Nha Trang.

8. Gia tri ban du cua khoan tin dung IDA va khoan vay IBRD lan luot 1a 140,5 triéu
SDR va 46 triéu USD véi ngay két thuc dy an 1a ngay 31/12/2022. Ngay 30/12/2022, Dy
an CCSEP da duoc tai co cdu theo huéng: (i) gia han ngay két thuc Dy 4an dén ngay
30/6/2024; (ii) hiy mot phan khoan tin dung IDA va khoan vay IBRD c6 gia tri 1an luot 1a
25,592 trigu SD va 11,797 triéu USD; va (iii) diéu chinh hang muc giai ngan.

9. Hop phdn: Dy an CCSEP c6 bon thanh phan: Hop phan 1 — M6 rong co so ha tang
vé sinh méi truong (135,19 triéu USD); Hop phan 2 — Cai thién két nbi do thi (27,46 triéu
USD); Hop phan 3 — Dén bui va giai phong mit bang (31,47 triéu USD); va Hop phan 4: —
HJ tro thuc hién va cai cach thé ché (8,63 triéu USD).

10. Mo ta cdic hogt dong. Cac hoat dong trong tung hop phan cia dy an CCSEP tqi
Nha Trang bao gom:

e Hop phan 1 — M¢ réng co sé ha tang vé sinh méi trwong (35,8 triéu USD): Hop
phan nay tai tro cac hang muc: (i) xdy dung cdng cap 3, dau ndi ho dan va cac déu
nbi khac ¢ khu vuc trung tim va phia Nam thanh phd Nha Trang; (ii) xay dung hd
trlr nudc mua va tram bom nudc mua; (iii) xay dung mang ludi thoat nudc & khu
vuc phia Bic thanh phd; va (iv) xdy dung nha may xir Iy nude thai cho khu vuc
phia Bic thanh phd.

e Hop phan 2 — Cdi thién két néi dé thi (13,6 triéu USD): Hop phan nay tai tro cac
hang muc: (i) Ke song va xay dung duong doc bo ke phia Nam song Cai; (ii) xay
dung dudng do thi s6 4 doc tuyén dudng sit; (iii) ké song & phia Béc song Cai; va (iv)
xay dung duong Chir Pong T

* Hop phdn 3 — Dén bi va gidi phéng mdt bang (8,2 triéu USD): Hop phan nay cung
cap kinh phi boi thuong cho cac ho gia dinh bi anh huéng boi cac khoan dau tur
thudc Hop phan 1 va 2, dong thoi giai phong mit bang cho cac khoan dau tu thudce
cac hop phan nay. Tuy nhién, dia diém tai dinh cu cho cac ho gia dinh bi anh hudng
béi du an tai Thanh phé Nha Trang 1a khu tai dinh cu Ngoc Hi¢p; khu tai dinh cu
nay dang duogc Chinh quyén dia phuongphat trién cho mot sé du an dau tu tai Thanh
phd Nha Trang, trong d6 ¢6 Dy én.

e Hop phdn 4 — Hé tro thuc hién va cdi cach thé ché (2,5 trieu USD): Hop phﬁn nay
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cap kinh phi de (i) hd tro Ban Quan Iy Dy an (Ban QLDA) thyc hién Du an; (ii)
cai thién sip xép the ché vé dich vu vé sinh db thi; va (iii) nang cao ning luc quan
1y tai san va cung cp dich vu xtr Iy nude thai cua cac co quan tai Thanh phd Nha
Trang.

11. Tinh hinh thuc hi¢n. Dy an CCSEP c6 hiéu luc tir ngay 18/1/2018. Tuy nhién, do
su cham tré trong viéc phan bd ngudn ngan sach tir trung wong dén cac thanh phd, phai dén
nim 2019, Dy 4n méi bét dau trién khai va sau d6 bi anh huong boi dai dich Covid-19.
Dén thang 10/2022, ty 1é hoan thién co s¢ vat chét tai Thanh phé Nha Trang chi dat khoang
27% so v6i ké hoach. Bdi véi Hop phan 2, chi ¢6 hai trong s6 ba hop ddng xay dung duoc
trao va ty 1¢ hoan thién co s¢ vt chit chi dat khoang 5% so v&i ké hoach. Dy an CCSEP
duogc tai co cdu vao ngay 30/12/2022 dé gia han ngay két thuc thém 18 thang (dén ngay
30/6/2024), giam quy mo dau tu, hily mot phan von va diéu chinh cac hang muc giai ngan
cho phu hop. Viée tai co cdu Dy 4n lién quan dén viéc huy hai hop ddng vi 1y do k¥ thuat.
2Vigc thuc hién ca hai hop dong bi tri hoan dang ké va khong thé hoan thanh trude ngay
két thiic Du an. Viéc tai co ciu nhim tbi da hoa tac dong phat trién cia Dy 4n mic du nang
luc thyc hién con thap, thé hién qua tinh trang chdm tré va ning lyc quan 1y hop ddng han
ché. K& tir khi tai co cAu, tinh hinh thyc hién Dy 4n khong duoc cai thi¢n nhu mong doi va
do d6, NHTG dang tich cuc thao luan véi chinh quyén dia phuong vé viéc hity cac khoan
dau tu con lai thudce Hop phﬁn 2. Tinh dén thang 9/2023, tinh hinh thuc hi¢n dy an nhu sau:

e Hop phan I: Ty 1 hoan thién co so vat chat dat 78% so véi ké hoach.

e Hop phdn 2: WT}"I 1¢ hoan thién co s& vat chit dat 5% va tat ca hoat dong xay dung
bi dinh chi ké tir thang 12/2022.

* Hop phadn 3: C6 464 ho dan duoc xac dinh 1a ho gia dinh bj anh huéng thude Hop
phan 1 va 2 tai Thanh phd Nha Trang. Trong do, 118 ho gia dinh bi anh huong da
nhan duogc goi boi thudng, ¢6 102 ho dan trong s6 ndy di ban giao dat phuc vu muc
dich cua Du an.

e Hop phdn 4: HAu hét céc hoat dong theo ké hoach da duoc hoan thanh, ngoai

trir nhitng hoat dong hd tro thuc hién Dy an dang dién ra va sé tiép tuc cho dén
khi két thuc Du an.

>Tuy nhién, su chAm tré trong vén dé tai dinh cu duoc dé cap trong Van kién tai co cAu lién quan dén viéc thu
hoi dat tai khu vuc xay dung dy an chir khdng phai tai khu tai dinh cu Ngoc Hiép.
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IV.  MOI QUAN HE CUA DU AN VA
KHU TAI PINH CU NGOQC HIEP

12. Quy hoach tong thé chi tiét cho khu vuc Ngoc Hiép ndm 2005 ctia Thanh phd Nha
Trang da xac dinh toan bd khu vuc phuc vu tai phat trién do thi va quy dinh khu dan cu
rong 35 ha, trong d6 bao gém cac khu vuc duogc phan ranh gidi cho muc dich tai dinh cu.
Sau d6, Quy hoach téng thé d3 duogc cap nhat vao nam 2016 dé xéc dinh rd hon muc dich
str dung dat du kién. Quy hoach gi6i thiéu ké hoach chi tiét ti cAp do 16 dat phuc vu muc
dich tai dinh cu (Khu tai dinh cu Ngoc Hiép) v6i dién tich ban dau 13 14,4 ha® nham dap
{rmg nhu cau tai dinh cu cta cac du an phat trién tai thanh phd Nha Trang (xem Hinh 1 bén
dudi).

Hinh 1. Quy hoach téng thé Khu déin cw Ngoc Hiép voi Khu tdai dinh cw Ngoc Hi¢p

3 Sau nay sura lai thanh 13,5 ha.
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13. Trong qua trinh chuén bi, Du 4n da xem xét strc chtra cua tung khu tai dinh cu khac
nhau va két hop nhiéu khu tai dinh cu v6i nhau. Cu thé, cac khu tai dinh cu tai Ngoc Hiép,
Dit Lanh va Hon Ré dugc xem xét str dung cho cac ho gia dinh bj anh hudng bai cac cong
trinh cua Dy an. Tuy nhién, cudi cung, DAt Lanh va Hon R& da bi cac ho gia dinh bi anh
hudng tir chdi va do d6 bi loai khoi Dy an.

14. Dw dn khong tai trg' cho viéc thu héi dit va phat trién khu tdi dinh cw Ngoc Hiép
tgi Thanh phé Nha Trang. *Du an chi st “dung mot phan khu tai dinh cu dugc thu héi va
phat trién mot cach doc 1ap boi Chinh quyén dia phwong. Quy hoach téng thé chi dinh toan
bd khu vire (dién tich 13,5 ha) duoc dung 1am khu tai dinh cu. Chinh quyén dja phuongda
thu hoi va giai phong mit bang timg phan ciia khu vuc dit dé phuc vu nhu cau cta cac du
an phat trién tai dia phuong: 6 ha vao nam 2018 va 2,5 ha vao nam 2021; khu vuc 5 ha van
chwra dwoc thu hoi. Bang 1 thé hién thanh phan cta khu tai dinh cu:

Bing 1. Thanh phan khu tdi dinh cw Ngoc Higp

Khu vue Bit buéc va sir dung Trang thai
cho Dw 4n
6 ha Co ba hoan thanh nam 2018.
2,5 ha Khong ba hoan thanh nam 2021.
5ha Khong Khong thu hoi

* Dién tich chi,nh xac cua cac khu viee trong khu tai dinh cuw dwoc trinh bay dwdi day. Dé dé d_og hon, bdo
cdo s dung so lieu dwoc lam tron (trong ngodc don): 13,45 ha (13,5 ha) — 6 ha (khong thay doi); 4,83 ha
(5 ha); 2,62 ha (2,5 ha).

15.  Chinh quyén dia phwong dé phin bé mpt s6 16 tdi dinh cu trong khu tdi dinh cw
Ngoc Hiép nhit dinh can thiét cho Dw dn dé tlep nhdn nhitng hg gia dinh bi anh huong
phdi di doi va dwoc huong boi thwong dat déi dit. SO luong 16 tai dinh cu theo yéu cau
ctia Du an da thay d6i trong qua trinh thyc hién Dy an va cudi cung dugc gidi han ¢ khu
vuc 6 ha ciia khu dét da duoc giai toa va phat trién cho muc dich nay. Ngay tur dau tong sd
16 tai dinh cu trong khu tai dinh cu Ngoc Hiép da nhiéu hon déng ké so voi sé luong ma
Dy 4n yéu ciu, va tham chi con chénh 1éch nhiéu hon sau khi Dy an thu hep quy mé do téi
co cu.’

16.  NHTG da xem xét tat ca cac goi bdi thudng danh cho nhimg ho dan nam trong khu
vue 6 ha va 2,5 ha bi thu hdi dit trong giai doan 2018-2021 va xac dinh rang phan 16n géi
bodi thuong tuan thu cac yéu cau chinh sach cia NHTG, trong khi ¢6 17 phuong an sau ra
soat can phai diéu chinh dé tuan thu chinh sach cia NHTG. Khong c6 ngudi dn nao phai
di doi khoi khu vue 6 ha va 2,5 ha vi trén ca hai khu vuc déu khong c6 nha 6.

17.  Hai hoat dpng tdi dinh cw riéng bigt 3 dién ra lién quan dén Du an:

4 Can luu ¥ rang thyc tién nay khac véi thue tién ap dung & cac tinh khac trién khai du 4an CCSEP va nhiing
tinh ma dy an CCSEP tai tro viéc thu hdi dit.

5 Khu tai dinh cu Ngoc Hiép c6 khoang 650 16, trong khi Dy 4n ban dau chi yéu cau 400 16 va cudi cing sb
lugng yéu cam giam xudng chi con 235 10.
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e H¢ gia dinh bi anh hudng. Ddy la nhiing h¢ dan phai di doi dén khu tdi dinh cuw
Ngoc Hiép lit: noi khac do cac cé@g trinh dan dung dwoc ho tro boi Dw an. Nhiing
hd dan ndy nam trong pham vi K€ hoach hanh dong tai dinh cu (RAP).

o Cac ho dan dang sw dung hodac so hitu dat trong khiil vuee 6 hg can cho Dy dn, cling
nhw nhitng hé dan trong khu vuec 2,5 ha c6 dat can thu hoi.® Nhitng ho dan nay
cling thuoc pham vi RAP.

18. Viéc thu hoi cdc khu viee 6 ha va 2,5 ha dwoc thuc hign tirng phan trong khodng
thoi gian tiv 2016-2021. NHTG da tién hanh danh gia tuan thu cic goi boi thuong duoc
cung cép tir thang 2 d&én thang 6/2023 (nhu mot phan cong tac giam sat); két qua danh gia
xac nhan rang quy trinh thu hdi va bdi thuong ctia Chinh quyén dia phuwong phu hop véi
céc yéu cau chinh sach cia NHTG, theo d6, cac goi dén bu ctia 17 truong hop trong s6 222
hd dan phai dugc diéu chinh cho tuan tha sau ra soat cia NHTG.

19. Trong giai doan ddu ciia qud trinh trién khai, dw kién Dw dn sé cdn hon 6 ha dit
cho muc dich tdi dinh cw. Péy la Iy do da cé can nhic thu hoi khu vue 2,5 ha va 5 ha.
Tuy nhién, sau khi Dy an tai co cAu vao nam 2022, dién tich bi anh huong bdi du an da
giam, s6 luong ho gia dinh bi anh hudng can tai dinh cu tai khu tai dinh cu Ngoc Hiép da
giam dang ké, tir 291 ho xubng con 215 ho. Picu ndy dan dén viéc giam 40% s6 luong 16
tai dinh cu nhét dinh can thiét cho Du 4n (tir khoang 400 16 xudng con 235 16). Theo thay
doi nay, Dy an da chinh thirc loai khu vuc con lai bao gém 2,5 ha d3 thu hoi trude d6 va 5
ha chua thu hoi khoi dién tich tai dinh cu (nhu duoc thé hién trong ban RAP cap nhat) vi
nhirng khu vuc nay khong con can thiét dé dat muc tiéu Du 4n. Két qua 1a Chinh quyén dia
phuong quyén dia phuongda ngimg viée thu hdi dt dbi véi khu vue 5 ha. Cac ho dan trong
khu vire 5 ha d6 6 thé & lai va khong bi anh hudng béi Dy an sau qué trinh thay ddi nay.
Ngudi yéu cau nam trong khu vuc 5 ha nay cta khu tai dinh cu.

Bing 2. Tdc dong ciia vigc tdi co cdu dw dn nam 2022 téi vigc tdi dinh cuw

Trude khi tai co ciu (2016-2022) Sau Kkhi ti co ciu (Sau thang 1/2023)

Tong s6 ho gia dinh bi anh huong: 593 Tong s6 ho gia dinh bi anh huong: 464
- Hop phan 1: 64 ho gia dinh bi anh huong - Hop phan 1: 66 ho gia dinh bi anh hudng
- Hop phan 2: 529 ho gia - Hop phan 2: 398 ho gia

dinh bi anh hudng trong do phdi dinh bi anh huong trong do phdi

tdi dinh cuw: 291 h$ (woc tinh s6 tdi dinh cw: 215 h (wéc tinh s6

lwong 16 tai dinh cu: 400 16) lwong 16 tdi dinh cu: 235 10)

* Mot 56 ho gia dinh bj anh hwong dwoc nhdn nhiéu 16 tai dinh cw do quy mé gia dinh.

20. Trwdc khi tdi co cdu, khi vige thu héi khu viee 5 ha (va viéc siv dung khu viee 2,5
ha di thu héi) vén dwec cho la cin thiét cho Dw dn, cdc théio lugn ban diau da dwoc to
chire vdi cdc hé din song trong khu vie d6 vé duw théo cdc g6i boi thwong dwoc dé cip
dén trong Pon yéu cau. D6i véi cac ho dan trong khu vire 5 ha, 28 phuong an dén bu da
dugc dua ra vao ngay 21/8/2018 nhung khong c6 phuong an nao dugc cac hd dan chap
nhan. Chinh quyén dia phuong tiép tuc thao luén vé cac goi bdi thuong duoc duwa ra, nhung
viéc phong toa vi Covid-19 da 1am cham lai moi khia canh cua qua trinh thuc hién.

6 khu vuc 2,5 ha duge thu hdi cho muc dich cia Du 4n nhung khong con can thiét sau khi tai co cAu.
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21. Viée tai co cau 1a két qua cua nhiing chdm tré trong hai hop ddng d3 bi hity sau do.

Sau khi tai co cAu, dién tich dat can thiét cho Dy an da giam, tiép do6 13 viéc nging thu hoi
khu vuc 5 ha d3 dé suat, sau do tat ca cac goi bdi thuong dy thao déu duge huy bo. Khong
c6 gbi bdi thuong nao duoc chap nhén hodc thanh toan va khéng c6 hd dan nao bj di doi.

Ban Dleu hanh dong y rang da c6 sy chim tré dang ké trong viéc thong bao cho cac hg dan
c6 dat nam trong khu vuc 5 ha (bao gdm ca Nguoi yéu cau) vé thay d6i nay. Mic da NHTG
da nhiéu 14n nd Iyc khuyén khich Bén vay thong bao kip thoi cho cac h dan nhung cac ho
dan chi duoc thong bao vé thay ddi nay vao ngay 17/2/2023. Viéc rut lai cac gbi boi thudong
d3 dugc co quan chirc nang chinh thirc x4c nhan vao cudi thang 8/2023.
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Anh 2. Anh chup tiv trén khéng ciia Khu tdi dinh cw Ngoc Higp vio thing 3/2023
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V. PHAN HOI CUA BAN PIEU HANH

22.  Khiéu nai cia Ngudi yéu cau kém theo phan hoi chi tiét ciia Ban Diéu hanh duoc
trinh bay trong Phu luc 1.

23. Theo quan diém ciia Ban Diéu hanh, Nguwoi yéu cdu khong bj anh hwéng boi
Duw dn. Theo théng tin cung cdp trong Pon yéu cau, Ngwoi yéu cau la cw din song trén
khu dit réng 5 ha ciia khu tdi dinh cw Ngoc Higp dwgc chi dinh; khu viee nay chiea dwge
thu héi cho Dw dn. "Ban Diéu hanh hiéu va thira nhin hodan cinh hi¢n nay ciia Ngwoi
yéu cdu, tuy nhién, nhitng lo ngai néu trong Pon yéu ciu la cdc khiéu nai khéng lién
quan dén D dn va chi cé thé dwoc gidgi quyét béi cdc co quan chinh quyén dia phwong
co lién quan.

24, C6 165 ho dan st dung hodac sé hiru dét trén khu vuc 5 ha, trong do c6 89 hg c6 nha
& trén dat. V& co ban, khiéu nai cia Ngudi yéu cau co ba phan: Ngudi yéu cau (i) khong
ddng y don gia boi thudng cho khu dit dé nghi thu héi hodc duge tham van trong khi viée
thu hoi khu dat d6 van dang dugc thao lun; (i) mudn Ngan hang thé gi¢i (NHTG) cung
cép dam bao rang chinh quyén dja phuong s& khong thu hoi dat cta ho trong tuwong lai, bt
ké vi muyc dich gi; va (iii) d& nghi d& bé cac han ché phap 1y vé khoanh ving va xay dung
doi véi dat ciia ho.

25.  Pon yéu ciu dwa ra khiéu ngi vé quy trinh tdi dinh cw ciia Chinh quyén dia
phwong khi chi dinh khu tdi dinh cw Ngoc Hiép dé phuc vu nhu cau tdi dinh cw ciia cdc
dw dn dau tw cong khdc nhau va bit dau phdt trién khu tdi dinh cw nay. Khu vuc c6 khu
tai dinh cu Ngoc Hi¢p da duoc chi dinh phuc vu muc dich tai phat trién do thi va ndm trong
Quy hoach tong thé tir rat 1au trude khi Dy 4n bit dau. Moi kha nang thu hdi khu vuc 5 ha
trong tuong lai dé cap dén trong Pon yéu cau khong lién quan dén Dy an tai trg boi NHTG.
N6i cdch khdc, Ngwoi yéu cau vin sé & trong hoan cinh twong tw nhw viy ngay cd khi
khéng cé Dy dn hé tro béi NHTG va nhu viy khong phdi chiu bét ky tic djng bit lpi
ding ké nao do Dw dn giy ra.®

26. Nhw da néu trong Don yéu cau, Nguwoi yéu cau khéng mong muon dugc tdi dinh
cu. Tuy nhién, mot sé nguoi trong s6 ho dé xudt phwong dn thay thé la sip xép tdi dinh
cw cho ho nhw mét phan trong Dw dn tai tro béi NHTG dé dwoc huwéng loi tiv cdc yéu
cdu trong chinh sdch ciia NHTG.® Tuy nhién, diéu nay 1a bat kha thi. Cac ho dan song
trong khu vuc 5 ha cua khu tai dinh cu Ngoc Hiép nam ngoai pham vi Du 4n hd tro boi
NHTG, va khong nhét dinh can thiét dé dat cac muc tiéu Dy an. Chinh sach cia NHTG
khong quy dinh vé viéc thu hdi nhitg phan dat khong can thiét cho Du 4n.

27.  Ngodi ra, Ngwoi yéu cau con muén NHTG cung cdp dam bdo ring chinh quyén

7 Nguoi yéu cau da duogc xac nhan 1a dang cu tra hodc so hitu dat trong khu vuc 5 ha theo danh gia tai dinh cu
co s6 (dau ky) da dwoc phat trién trude do. ,

8 Poan 39 Nghi quyét cuia Ban Thanh tra nam 2020 c6 néu: “Bé ddanh gid tic dong bat lpi dang ké, tinh hudng
khi khéng c6 dw én nén diege sir dung lam trieong hop co so dé so sanh, ¢6 tinh dén nhitng thong tin co s6 cé
thé thu thdp dwoc. Vi muc dich nay, nhitng viéc khong dwoc hoan thanh va cdc ky vong khéng dwoc dap iing
ma khong tao ra sw suy giam gia tri nghiém trong so voi tinh huong khi khong c6 dy an thi sé khong dwoc coi
la tac ddng tiéu cwc dang ké. [...]” (Poan 39, Nghi quyét s IBRD 2020-0004 va Nghi quyét sé IDA 2020-
0003, Ban Thanh tra NHTG, ngay 8/9/2020.)

o Diéu nay da duogc thé hién trong mot s trao ddi ma Nguoi yéu cau giri cho nhom du an cia NHTG.
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dia phwong sé khong thu hoi dit ciia ho trong twong lai. Day la sw dam bao ma NHTG
khong thé cung cdp vi NHTG khong co thim quyén doi véi cic ké hoach thu héi dit
hodc thay doi muc dich sir dung dit ciia Chinh quyén dja phwong nam ngoai pham vi
dy an tai trg boi NHTG. Ban Diéu hanh ciing luu y ¥y rang Nguoi yéu cau van tiép tuc sinh
song hodc c6 dat tai khu vuc d3 duge Quy hoach tong thé chi dinh 1am khu tai dinh cu cua
Chinh quyén dia phuong. Do d6, dén thoi diém nao d6 ho s& duoc tai dinh cu, nhung diéu
nay s¢ khong phai do Dy an tai trg boi NHTG. Ngay ca khi khong c6 Du an, Quy hoach
Téng thé ciing van chi ra ring khu tai dinh cu s&€ dugc sir dung cho nhu cdu tai dinh cu cua
cac du an khac ctiia Chinh quyén dia phuong.

28.  Ban Diéu hanh luu y rang Ngwoi yéu cau cé thé bi anh hwéng béi cdc hoat dopng
trong twong lai ciia chinh quyén dia phwong trén khu viee 5 ha ciia khu tdi dinh cw Ngoc
Hiép. Tuy nhién, cac hoat dong d6 khac v6i Dy 4n tai trg boi NHTG va khong nhét dinh
can thiét cho Du an. Méi lo ngai ctia Ngudi yéu cau xuat phat tir thuc té 1a ho ¢6 quyén loi
hodc cur trii trén manh déat dugc xac dinh 1a khu tai dinh cu trong Quy hoach tong thé cta
Chinh quyén dia phwong, mot khu vuc trong d6 di duge Chinh quyén dia phuong thu hoi
va phat trién thanh khu tai dinh cu. Pon yéu ciu cho rang khu tdi dinh cw Ngoc Higp “la
mét dw dn vay von ciia NHTG”. Tuy nhién, diéu nay khong ding vi khu tdi dinh cw
Ngoc Hiép khéng dwoc ti tro béi Dw dn hodc bét kp dw dn nao khdc hé tro boi NHTG.
Tai liéu thAm dinh dy 4n gidi thich r0 rang rﬁng du an CCSEP dang hd tro viéc thu hdi va
phat trién cc khu téi dinh cu tai cdc dia diém khéc ciia Du én.'® Tuy nhién, ndi dung nay
khong ap dung voi tinh Khanh Hoa, ¢ day, Dy an sir dung mot phan khu tai dinh cu ma
Chinh quyén dia phuongdd xac dinh, quy hoach va bét dau phat trién. Chinh sach cua
NHTG ap dung ddi véi phan dét duoc str dung dé tai dinh cu cho Du an. khu vuc con lai
ctia khu tai dinh cu khong lién quan dén Dy 4n va do d6 khong ap dung chinh sach cua
NHTG.

29.  Khu tdi dinh cw Ngoc Hiép dwoc thanh lip dé tiép nhén nhitng ngwoi bi di doi
béi cdc dw dn phat trién tai dia phwong. Dy dn dang siv dung khodng mét niva (6 ha)
trong sé 13,5 ha dién tich khu tdi dinh cuw cho cdc hg din bi di doi do cdc cong trinh ciia
Duw dn. Khu tdi dinh cw nay ciing dang tiép nhén cdc hé gia dinh bi dnh hwéng tiv cdc
dw dn khdc (khéng dwoc ho tro béi NHTG), ching han nhw dw dn xdy dip ciia tinh. khu
vuc con lai bao gom 2,5 ha d3 thu hoi va 5 ha chua thu hdi ¢6 thé dugce sir dung theo Quy
hoach tong thé dé sip xép tai dinh cu cho nhing nguoi khong lién quan dén Dy an.

30. Vi vy, quan ngai néu trong Don yéu cdu la nhirng khiéu nai khéng lién quan
dén Dw dn va can dwge chuyén dén cdc co quan chinh quyén dia phwong cé lién quan.
Cu thé, nhitng lo ngai nay lién quan dén: (i) phan loai dat ciia Nguoi yéu cau theo quy dinh
phap luét; (i1) cac han ché d6i v6i hoat dong xdy dung va cho thué; va (iii) kha nang chinh
quyén dia phu:orngthu hoi dat trong tuong lai va cac diéu khoan ap dung.

31. Don yéu ciu ciing néu lén nhiing lo ngai mang tinh chii quan vé qud trinh thu
hoi dit dd hoan thanh cho khu vie 6 ha (dwoc sir dung cho Dw an) va khu vuc 2,5 ha,
miic dit khéng c6 Ngwoi yéu cau nao bj dnh hwong boi qua trinh tai dinh cw ¢ cdc khu
vire nay. Ban Piéu hanh di xem xét cac goi boi thuong cho cac hd dan co dat bi thu hoi &
khu vuc 6 ha va 2,5 ha cua khu tai dinh cu (tong cong 222 hQ dan), va xac nhan rang phan

10 trc 1a Thanh phd Dong Héi (tinh Quang Binh), thanh phé Quy Nhon (tinh Binh Pinh) va thanh phb Phan
Rang — Thap Cham (tinh Ninh Thuan).
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16n cac goi boi thuong déu phu hop véi yéu cau chinh sach cia NHTG, theo dé, cac goi
dén bu ctia 17 trén téng sd 222 ho dan phai diéu chinh dé dam béao tuan thi sau ra soat cia
NHTG. Ban Diéu hanh sén 1ong giai dap nhitng thic mac ctia cac ho dan nay hoic dai dién
duoc iy quyén cua ho dé giai thich rd rang néu can thiét. Tuy nhién, Pon yéu cau thanh tra
khong chi ra rang Ngudi yéu cau c6 nghia vu dai dién cho cc ho dan so hiru hodc st dung
d4t trén cac khu vuc 6 ha va 2,5 ha cia khu dét d dugce thu hdi vao ndm 2018/2021.

32. Hon nita, Pon yéu ciu ciing néu lén lo ngai vé vi¢c phd dé' mét ngoéi nha trén
khu vwe 5 ha dwoc thue hién vao nam 2014, trwée khi Duw dn bdt dau. Viéc pha do c6 vé
lién quan dén hanh vi vi pham cac han ché xay dung trén dat néng nghiép. Nhiing han ché
nay da c6 tir truée khi c6 Dy an va khong duoc gin cho lién quan dén Dy an.

33.  Ban Diéu hanh s& phan hdi chi tiét hon vé cac van dé cu thé dudi day.

34.  Phdn loai dit va quyén siv dung dit. Dy 4n chua dua ra bét ky thay d6i nao vé
quyén sir dung dat hodc phan loai dat dbi voi dat cua Nguoi yéu cau. Phap luat Viét Nam
va cac quyét dinh cua Chinh quyén dia phuong vé quy hoach tong thé va thu hdi dit dua
ra nhirng han ché khac nhau lién quan dén viée str dung dat. Trong truong hop nay, Quy
hoach tong thé va quyét dinh ciia Chinh quyén dia phuong ban hanh thong bao thu hoi dat
cho khu tai dinh cu Ngoc Hi¢p dé dwa ra nhimg han ché d6i voi kha ning ctia Ngudi yéu
cau trong viéc “xin gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, xdy dung cong trinh, sira chita
hodc cho thué nha 6 hién tai ciia ho.”'" Cac quyét dinh nay (Quy hoach tong thé va thong
bao thu hoi dét) van c6 hiéu lyc du c6 Dy an hay khong. Hién tai, hau hét cac ho dan trén
khu vuc 5 ha khong c6 Gidy chitng nhan quyén sir dung dat (GCN OSDP) hop 1¢; Gidy
chimg nhén nay la bat budc cho mot sé hoat dong néu trén (vi du: xay dung, cho thug,
chuyen nhuong). Du 4n chua hd tro viéc phat trién khu tai dinh cu, cling nhu chua thuc
hién hay hd trg thuc hién bat ky han ché nao néu trén. Ban Diéu hanh luu y réng chinh Bon
yéu cau ciing xac dinh phan loai dit nong nghiép 13 Iy do din dén cac han ché chir khong
phai la do Du an.

35. Ban Piéu hanh hiéu rang cdc 16 dit tai khu tdi dinh cw di dwoc chuyén doi muc
dich siv dung tiv dit nong nghiép sang dit 6 ma khong cé sw chap thudn chinh thirc ciia
co quan co tham quyén. Cac diéu kién dé hop phap hoa viéc chuyen d6i d6 bao gdm tuan
thi Quy hoach téng thé da duoc phé duyét. Theo Quy hoach tong thé khu tai dinh cu Ngoc
Hiép, viéc st dung dét hién tai trong nhiéu truong hop khong phi hop v6i muc dich da xac
dinh, do d6 c6 thé can tré qua trinh chuyén dbi. Ban Didu hanh ghi nhan rang khu vyc nay
¢ dic diém ban dau 1a dat nong nghiép, nhu dugc thé hién trong Anh 1.

36.  Kha ning chinh quyén dia phwong thu hoi dit trong twong lai. Mic du sau khi tai
co cau, Du 4n khong con can sir dung khu vuc 5 ha, Ban Piéu hanh luu y rr:ing cac 16 dit
dugc dé cap van ném trén dét thugc Quy hoach téng thé cho muc dich tai dinh cu. NHTG
khong thé c6 \a kién vé cac quyet dinh trong tuong lai cua chinh quyen dia phuong lién quan
dén viéc thu hoi va st dung dat. NHTG xéc nhan véi Nguoi yéu cau rang Dy an duoc hd
trg bo1t NHTG s€ khong can thu hdi khu vue dét do. Tuy nhién, NHTG khong “htra hen”
rang dat ciia Nguoi yéu cau s& khong duge sir dung boi “bdt ky dw dn ndo khac.” NHTG
cling khong htra rang cac han ché phan ving hodc xiy dung ddi véi tai san cta ho s& duoc
d& bo. NHTG khéng co co s hodc thim quyén dé dua ra nhitng tuyén bd co tinh chit nhu

1 Phap luat Viét Nam cho phép stra chita khi c6 su chap thuan cua co quan c6 tham quyén.
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thé nay.

37.  Phwong phdp dinh gid va cdc goi boi thuong. Voi quyét dinh khéng thu héi khu
dat 5 ha cho Du 4n, tit ca cac goi bdi thuong va hd trg da tham Van va/hoic dua ra déu
duogc rat lai. Co 1€ Pon yéu cAu dé cap td1 nhiing thao luan ban dau veé cac dy thao 201 boi
thuong dién ra vao thoi diém Du 4n van dang can nhic thu hdi khu vuce 5 ha - thoi diém
nay la trudce khi tai co cdu Du an. Déi véi cac ho dan trén khu vuc 5 ha, 28 go1 boi thuong
da duoc dua ra nhung khong c6 phuong 4n nao dugc chip nhan hodc thanh toan, va khong
¢6 ho dan nao da chuyén di vao thoi diém goi boi thuong bi rit lai. Ban Didu hanh ghi nhan
su cham tré dang ké trong viéc thong bao cho cac ho dan trén khu vic 5 ha (bao gém ca
Ngudi yéu cau) vé thay doi ndy: ho chi duoc thong bao vao ngay 17/2/2023 va cac goi boi
thudng di chinh thirc dugc chinh quyén rat lai vao cudi thang 8/2023.

38.  Cdo buéc vé viéc dit dai va tai sin bi cwong ché chiém doat. Ban Piéu hanh luu
¥ rang khong c6 Ngudi yéu cau ndo trong khu vire 5 ha bi thu hoi dat, bi truc xuat hodc da
di doi. Trong khu vuc 6 ha va 2,5 ha cua khu tai dinh cu, 7 h¢ dan (5 hd ¢ khu vuc 6 ha va
2 ho & khu vuc 2,5 ha) da tir chdi dé xuat goi bdi thuong va bi cudng ché thu hdi dat vao
thang 3/2021. NHTG xac nhén viéc nay dugc thuc hién theo OP 4.12, bao g@)m ca viéc gui
thong bao trudc phit hop va co hoi khiéu nai. Vi khong co ngudi sdng trén phan dat b thu
hdi nén da khong dién ra hoat dong truc xuét. NHTG da xem xét cac g0i boi thuong dugc
dé cap va xac nhan riang cic phuong an d6 tuan thil yéu cau chinh sach cia NHTG.

39. “Bi loai trir” khoi quy trinh tdi dinh cw. khu vuc 5 ha khong bi loai trir khoi viée
thu hoi dat do khiéu nai cua thanh vién cong ddng. Quyét dinh tai co cdu dua trén nhiing
cham tré trong viéc thuc hién nhu d3 mo ta & doan 11. Thay ddi vé quy m6 Du an la ly do
ctia viéc ngimg thu hoi khu vuce 5 ha cho Dur 4n.

40.  H dé bi ton thwong. Nguoi yéu cau dé cap dén mot ho dé bi ton thuong trong khu
vuc 2,5 ha co dat bi thu hdi vao ndm 2021. RAP quy dinh rd rang nguoi dé bi ton thuong
dugc hudng tro cip tai chinh dic biét. Két qua danh gia tuan thi cia NHTG hoan thanh
vao thang 6/2023 cho thiy ho dan nay thuc sy duoc coi 1a d& bi ton thuong va do d6 c6
quyén nhan hd trg bd sung duoc ty quyén chi tra - h tro ndy da dugc chinh quyén tinh uy
quyén chi trd. Vi ho dan d6 khong nhan tién nén s tién nay s& dugc g vao tai khoan ty
thac giit. Tuy nhién, ho gia dinh bi anh huéng nay khong nam trong Pon yéu cau thanh tra.

41. D diéu kién tdi dinh cw tai ché. RAP bao gdm g6i bdi thuong dat d6i dat. Do quy
d4t han ché, RAP dua ra tiéu chi lya chon cho phuong an dét d6i dat, dac biét 1a dua trén
nhu ciu nha & va noi ¢ ciia nhitng nguoi bi di doi, va xem xét cu thé viéc ho c¢6 so hiru nha
0 0 noi khac trong phuong Ngoc Hiép hay khong. Cac ho con lai chi duoc boi thudng bang
tién. Tuy nhién, viéc ngung thu hoi khu vuce 5 ha dong nghia véi viée cac phuong an dén
bu, bao gdm phuong an nay, s& khong con nita trong moi trudng hop.

42. Trao déi véi cong dong vé viéc siv dung khu vwe 5 ha sau khi tdi co cdu D dn.
Bit dau tir thang 2/2023, chinh quyén dia phuong da tién hanh mot sé hoat dong dé thong
bao cho cac hg dan trong khu vuc 5 ha rz‘“mg dét cua ho s& khong con dugc str dung cho
muc dich cta Du 4n sau khi tai co cAu. Céac hoat dong nay bao gém tham vén céac ho dan,
cong bd cac tai liéu lién quan va truyén thong dai ching. NHTG d3 giam sat cac hoat dong
nay va khuyén khich Chinh quyén dia phwong dam béao riang cac h dan dugc cung cap
thong tin chinh xdc mdt cach c6 hé théng va kip thoi. Mac du vay, Ban Piéu hanh déng
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tinh rang d3 c6 su chdm tre dang ke trong cac quy trinh ndi bo cua Chinh quyen dia phuong
nham hoan thién cac quyét dinh can thiét lién quan dén viéc ngimg thu hoi dat dbi véi khu
vue 5 ha cling nhu thong bao chinh thitc cho cong dong bj anh hudng. Ké tir thang 2/2023,
Ban Diéu hanh di nhiéu 1in guri van ban dé nghi Chinh quyén dia phwong nhanh chéng
thong bao cho cac ho dan lién quan vé nhimg thay d6i do qué trinh tai co ciu Dy an. NHTG
cling da lién hé truc tiép v6i nhitng hd dan trén khu vyce 5 ha da c6 trao ddi véi NHTG vé
tac dong cua viée tai co cau Du an, va thong bao cho ho vé viéc nging quy trinh thu hdi
dét cho Du an d6i voi khu vuce 5 ha.

43. Cac cong trinh dang thi cong tai khu tdi dinh cw Ngoc Hi¢p. Cong viéc xay dung
khu vuc 6 ha cua khu tai dinh cu Ngoc Hi¢p da g?m hoan thanh. Khu vuc 6 ha nim & do
cao 16n hon so véi mdi trudng xung quanh, do dé dugce xac dinh 1a cd nguy co xdy ra cac
van dé thoat nuéc mua & nhimg khu vie khac trong khu tai dinh cu trong mua mua. bé
ngan tinh trang nay, chinh quyén tinh dang dua ra cdc bién phap thich hop dé gia cb taluy
va cai thién he thong thoat nudc xung quanh khu vuc 6 ha bang cach diéu huéng nudce mua
chay tran vé phia séng. Nhom dy an cia NHTG dang tiép tuc phéi hop vé6i chinh quyén
dia phuong dé dam bao rang moi tac dong tiém an d6i véi khu vuc 5 ha déu duoc giam
thiéu va quan 1y mot cach thich hop, dong thoi dang giam sat nhitng nd lyc giam thiéu rui
ro nay.

Két luan

44. Ban Piéu hanh da xem xét cin thin nhitng vin dé néu ra trong Pon yéu cdu, va
tin rang nhitng tic hai dwoc néu trong Pon yéu ciu khong bit nguon tiv viéc khong
tudn thii chinh sach ciia NHTG. Ban Piéu hanh tin rang NHTG da tudn thu cac chinh
sach va quy trinh thi tuc dp dung doi véi cdc vin dé néu trong Don yéu cdu. Do dé, Ban
Diéu hanh cho mng cdac quyén hodc lgi ich cia Ngwoi yéu cau da khong va sé khong bj
anh huéng trwee tiép va bit lpi do viec NHTG khéng thuc hién cdc chinh sdch va quy
trinh thu tuc cia minh.

45. Quan ngqi ciia Ngwoi yéu cau lién quan dén khd nang thu héi dat trong twong
lai va quy trinh boi thwong lién quan dén viéc thu hoi dé, phin nay nam ngoai thim
quyén Dw dn tdi tro béi NHTG. Viéc khu dit nay truéce ddy da dwoc cin nhic thu hoi
cho Dw dn khéng lam thay doi thuc 16 nay. Quy hoach tong thé ciia Chinh quyén dia
phwong xdc dinh cac han ché vé sir dung dit va khoanh viing déi véi dit ciia Nguwoi yéu
cdu, diéu nay nam ngoai pham vi ciia Dw dn. Hoan cinh ciia Ngwoi yéu cau ciing sé
khéng thay doi trong kich bin khéng cé Dw dn.
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PHU LUC 1: KHIEU NAI VA PHAN HOI

STT

Khiéu nai

Phan hoi

Duy 4n ctia NHTG Thé gi¢i dang gay hai cho
chung t6i. Chang t6i 1a nhitng ho gia dinh bi anh
huéng truc tiép boi “Du an xay dung co s ha
tang khu tai dinh cu Ngoc Hiép” nam trong hop
phan 3 ciia dy 4n “Moi truong bén viing cac thanh
phé Duyén Hai” goi tit 1a CCSEP. Hoan canh
chung t61 vo cung kho khan, phai xoay x¢, vay
muon tién nhiéu noi dé xdy mot cin nha che ning
che mua. Pugc biét du an khu tai dinh cu Ngoc
Hiép 1a dy 4n vay von cia NHTG.

Theo quan diém ciia Ban Diéu hanh, Ngwoi yéu ciu
khong chiu dnh hwong ciia Dy dan tai tro boi NHTG.
Thay vio dé, Ngwoi yéu cau bi anh huéng béi nhitng
hoat dpng ciia Chinh quyén dia phwong tai khu tdi
dinh cw Ngoc Hiép khdc voi Dy an tai trg boi NHTG
va khéng nhit dinh can thiét cho D dn.

Duy an tai Thanh phd Nha Trang dugc tai trg bang ngudn
von NHTG theo quyét dinh cia UBND tinh Khanh Hoa
s0 3348 A/QD-UBND ngay 31/10/2016.

Khu tai dinh cu Ngoc Hiép do tinh/thanh pho phat
trién, tai trg va quan ly dya trén Quy hoach tong thé va
ddc 1ap voi Dy an. Muc ti€u ctia Chinh quyén dia
phuong 14 phat trién mot khu tai dinh cu dé tiép nhan
nhitng ngudi phai di doi do cac dy an phat trién tai dia
phuong.

Nhan dinh cho rﬁng khu tai dinh cu Ngoc Hiép “la du an
vay von ctia NHTG” 14 khong chinh x4c. Dy 4n khong tai
tro cho viéc thu hdi dét khu tai dinh cu & Nha Trang.
Thay vao d6, Chinh quyén dia phwong d3 phan b khu
vuyc 6 ha ctia khu tai dinh cu cho Dy 4n dé dap tmg nhu
cau tai dinh cu. Hop phan 3 ctia Dy 4n cung cép hd tro
bdi thudng cho:

e Dét bi thu héi vinh vién hoic tam thoi dé
xay dung cac cong trinh cua Hop phan 1 va
2;va

e Tai san bi anh hudng vinh vién hoic tam thot do
cac hoat dong xay dung thuéc Hop phan 1 va 2.

Khu tai dinh cu Ngoc Hiép co téng dién tich 13,5 ha

vGi 648 16 dat dé tiép nhan cac ho dan phai di doi tir

cac du an phat trién khac nhau, va Dy 4n chi 1a mot
trong s6 d6. Trong tong dién tich 13,5 ha, khu vuc 6 ha
va 2,5 ha di duoc Du an thu hdi dé sir dung, nhung sau
khi tai co ciu, Dy an chi cAn khu vuc 6 ha. Khung

chinh sach tai dinh cu (RPF) va RAP cua Dy an ap

dung cho cac ho dan ¢ cac khu vuc 6 ha va 2,5 ha.

Khu vuc 5 ha con lai chua va sé khong dugc thu hdi hodc
sir dung cho Du 4n. Ngudi yéu cau sinh sdng hodc c6 dat
o khu vuc 5 ha nay.

Chu truong ctia dy 4n nham muc dich an sinh xa
hdi, tao diéu kién thuén loi cho cac hd gia dinh bi
anh huong boi dy an on dinh cude séng va co
diéu kién séng tot hon hodc it nhét 1a bang so véi
truge day. Bi anh huong boi du an. Chang toi rat
dong tinh vé6i chii truong trén nén da phdi hop
kiém ké tai san, hd trg dé du 4n sém hoan thanh.

Ngwoi yéu ciu sinh song hodc cé dit trén khu vuc 5
ha tgi khu tai dinh cuw Ngoc Hiép, truée day dwgc xem
xét sw dung cho Dy 4dn nhung khong con cin thiét sau
khi Dw dn tdi co cdu. Chinh quyén dia phuong da
ngimg viéc thu hdi khu vyuc 5 ha nay va phuong an tai
dinh cu tai chd tré thanh vén dé duoc ban luan.

Pon yéu cau dé cap dén quy trinh xac 1ap tinh du diéu

15




Viet Nam

cdy lau ndm nhung viéc Ban quan ly dyu én cén ctr
vao ngudn gdc dét co tir trude nam 1994 1a dat

STT | Khiéu nai Phin hoi
Chung t6i ¢6 nha, dét va dang sinh séng tai noi bi kién tai dinh cu tai chd cua cac ho dan, quy trinh nay da
thu hoi dat trudc ngay khoa so 1a ngay ra thong bat dau nhung cudi cling bi rit lai do viéc ngimg thu hdi
béo thu hdi dét 1/9/2016. Chung t6i xét thay dat.
ching t6i du diéu kién dugc cap tai dinh cu tai Viéc boc tham (quy trinh phan 16) dé cap dén trong Pon
cho theo quy dinh nhung Ban QLDA lai dua ra yéu cau duoc chinh quyén dia phuong tién hanh vao
n}}iéu,l}" do khac nhau d€ ching t6i khong duge ngay 5/1/2018 dé phan 16 tai dinh cu tai chd cho cac ho
cap dat tai dinh cu. dan du diéu kién trén khu vuc 5 ha. Tuy nhién, do toan
C6 mot s6 ho da du didu kién dwoc cip tai dinh cu, | bé géi boi thwong cho khu vwe 5 ha ciia khu tdi dinh
d3 niém yét cong khai danh sach va t6 chirc boc cw Ngoc Hiép déu bj rit lgi nén két qud boc thiam
tham chon 16 dat nhung nay theo ké hoach méi lai | khéng con gid tri phdp 1y va phii hop.
khong dugc bb tri tai dinh cu.

3. Du 4n dé c6 Quyét dinh thu hdi dat va Quyét dinh | Khi khu viee 5 ha vén dang dwoc Dw dn xem xét siv
phé duyét goi boi thuong, hd tro, tai dinh cu nim dung, NHTG da ra sodt du thio cdc géi boi thuwong.
2016 nhung viéc Ban QLDA lai cin ctr theo Két qud ra sodt chi ra rang mot sé géi boi thuwong
Quyét dinh s6 10/2021/QD-UBND ngay dang sir dung nhitng hé so' cho cdc 16 dit tai khu tdi
26/8/2021 cua UBND tinh Khanh Hoa d¢ lap goi dinh cw Ngoc Hiép la khong tuén thii RAP va cin
boi thudng, hd trg va tai dinh cu labathop 1y. | chinh sika.

D i St O 00|y i, st i s i ch v v

UBND tinh Khanh Hoa, vay gi dat tai dinh cu ha da chinh thikc by rit lgi vao thing 8/2025 nén van dé

thyc hién theo Quyét dinh nao? nay khong con lién quan dén Dy dn nira.

Gid dét tai dinh cu déi voi cic Truong hop khong Bf’i yo ko V“‘;\Inhét gt cin thtft Chio D én trong

du diéu kién duoc tinh theo hé sb 1,05 hay 1,5 so th u‘tal Hhi e goc Hiep, viee 4 OIA atva 0,1

RS A X 1 n uong dugc quy dinh trong RAP va thong qua cac quy

véi gid dat tai dinh cur dii diéu kign? dinh hanh chinh cta tinh d& t6 chirc thuc hién RAP. Cu
thé: Quyét dinh 132/QD-UBND ngay 13/01/2017 duoc
sira d6i, bd sung bai Quyét dinh 565/QD-UBND ngay
23/02/2022 va Quyét dinh 379/QD-UBND ngay
17/02/2023. Cac Quyét dinh nay quy dinh viéc 4p dung
RAP va céc yéu ciu cua dia phuong duoc quy dinh
trong Quyét dinh 29/2014/QS-UBND (va sau d6 1a
Quyét dinh 10/2021/QD-UBND), cing cac yéu cau
khac.
Két qua danh gia tuan thu cia NHTG thyc hién tir thing
2 dén thang 6/2023 da x4c dinh rang cac goi bdi thudng
nay str dung nhiing hé sb cho céc 16 dat tai khu tai dinh
cu Ngoc Hi¢p khong tudn thu RAP, va thay vao do yéu
cau phai tuan thii nguyén tic chi phi thay thé. Quyét dinh
moi vé viée thay doi cac hé s6 phu hop véi RAP da duoc
chinh quyén dia phuong phé duyét vao thang 8/2023.
Do tit ¢ cdc géi boi thwong trén khu vie 5 ha ciia khu
tdi dinh cw Ngoc Higp da bi rit lgi nén quyét dinh méi
nay khéng con lién quan dén cdc hé din do.

4. Hién trang dat clia chung t6i 1a dat &, dat trong Ban Diéu hanh luu ¥ rang duwong nhw cé sw khdc bigt

giita loai hinh siv dung dat dwoc ghi nhdn chinh thirc
va logi hinh ma ngwoi dan cho rang sé duwoc dp dung

! Tinh 4p dung mot hé s6 cho nhiing ngudi khéng duoc huong boi thuong dét ddi dat dé mua duoc 1(:) dét trong
khu tai dinh cu — viéc nay lam tang gia mua 16 dat. Méc du dia phuong da c6 quy dinh nay, RAP van yéu cau
ap dung chi phi thay thé cho tat ca dat va cong trinh bi thu hoi.
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rudng, dat trong cdy hang nim dé ap gia bdi
thudng tir 400 nghin dong dén 600 nghin
dong/m2 1a qua v6 ly. Véi mic gia dén bu nay,
cac ho dan bi mét dat khong du tién mua dit theo
gia thi trurong hién nay.

dé dp gid béi thwong. Ngudi dan tin rang viée xay
dung cong trinh trudc d6 trén dat nong nghiép s&
chuyén ddi tinh trang str dung dit thanh dat ¢, nhung
thue té khong phai vay. N6i ding hon, hoat dong xay
dung c6 thé 1a bat hop phap va khong theo quyét dinh
phé duyét chuyén doi muyc dich str dung dét, phan dat
d6 van duoc phén loai 1a dit néng nghiép.

Tuy nhién, vi khu vuc 5 ha khong con cdn cho Dw dn
nén vin dé nay khong con lién quan den Dy dn. Diing
hon, cac hg gia dinh bj anh hwong cdn gidi quyét vin
dé nay véi chinh quyén dia phwong.

Hau hét cac ho dan c6 dat bi thu hoi déu khong
ddng tinh v&i mire gia dén bu nay, khong tu
nguyén giao d4t, mot sb ho bi cudng ché thu hoi
dat. Cac ho duoc hd tro tai dinh cu khong ¢6 da
tién dé mua theo gia tai dinh cu, tham chi con
khong c6 tién dé x4y nha én dinh cudc sdng.

Khi dp dung viéc thu hoi dit bdt bugc thi khéng cin
phii c6 sw dong ¥ ciia hé dén theo chinh sdch ciia
NHTG. Ban Diéu hanh di xem xét cdc goi boi thuwong
ciia Dy dn va xdc nhin rang cdc phwong dn hign phin
dnh gid tri thay thé ciia dit bi thu hoi cong véi ho tro
sinh ké bé sung cho nhitng ngwoi mat dit néng nghiép,
theo RAP.

Dy 4n da khong va s& khong thu hdi khu vure 5 ha ciia
khu tai dinh cu Ngoc Hié€p va khong ¢6 ho dan nao &
khu vyc nay bi tryc xuat khoi phan dat ctia minh.

Hau hét cac ho dan trén khu vuce 6 ha va 2,5 ha (215 ho
trén 222 ho, 96,8%) da chap nhan cac goi bdi thuong
dugc dua ra. Chi c6 dat néng nghiép cta bay ho dan bi
cudng ché thu hdi vao thang 3/2021 theo thu tuc hop
phap theo ca luat quoc gia va RAP. NHTG x4c nhan
rang quy trinh ndy dugc thuc hién bang cach gii thong
b4o trude va tao co hoi dé khiéu nai.

Vi khéng c¢6 nguoi song trén phan dat nén da khong
din ra hoat dong truc xuit. Déi véi bay truong hop do,
s tién boi thuong dwogc giri vao tai khoan ty thac gitt
theo chinh sach cia NHTG.

Du an chi ¢6 mét, nhung khi thi ap dung khung
chinh sach tai dinh cu cta dy 4n “Mbi trudng bén
vitng cac thanh phd Duyén Hai” ky voi NHTG,
khi thi theo Quyét dinh s6 29/2014/QD-UBND
ngay 21/12/ 2014, khi thi 4p dung Quyét dinh s
10/2021/QD-UBND ngay 26/8/2021 caia UBND
tinh Khanh Hoa dé 14p goi bdi thuong. Ban
QLDA c6 con ap dung cac Quyét dinh khong?

Viéc thu héi dit va tdi dinh cw cho Duw dn dwoc diéu
chinh boi chinh sach cia NHTG nhw dwoc quy dinh
trong RPF va RAP. Tuy nhién, theo thong 1¢, vi¢c thu
héi dit ciing cin cdc quyet dinh hanh chinh cia co
quan nha nuwéc cé thaim quyén. Do do, khong cé sw
khdc bigt giiva RPF/RAP ciia Dy dn va cdc quyét dinh
lién quan ciia Chinh quyén dia phwong nham tgo co
s phap ly trong nuwdc cho viéc thuc hién.

Don yéu ciu dé cap dén cac quyét dinh diéu chinh viéc
thu hoi dt tai tinh: Quyét dinh 29/2014/QD-UBND, sau
nay dugc thay thé bang Quyét dinh 10/2021/QD-
UBND.

Tuy nhién, RAP va RPF ctia Dy an chi ap dung cho hai

khu vyc (6 ha va 2,5 ha) cua khu tai dinh cu Ngoc Hiép

dé duoc thu hoi cho Dy an (mic du khu vuce 2,5 ha chua
dugc su dung).
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Do sau khi tai co cdu, khu vue 5 ha khong nhét dinh can
thiét cho Du 4n nén RPF/RAP khong dugc ap dung va
RAP di duoc sira dbi tuong tng.

7. Du an tai dinh cu Ngoc Hiép thu hoi nha dat Du dn khéng lién quan dén viéc tao ra “quy dit” hodic
khong thude quy dat tai dinh cu cua céc ho dan bat ky diéu gi twong tw dwdi bat ky hinh thirc nao. Dy
dang san xuat, sinh séng 6n dinh hang chuc nim dan dang sir dung mgt phan khu tdi dinh cw Ngoc Hiép
tai dia phuong, dudi chung t6i ra khoi dia phuong dé cung cdp ché & cho nhitng hé gia dinh bi anh
dé tao quy dét. Quy dinh vé tai dinh cu cho cac ho | hwéng phidi di doi do cdc cong trinh ciia Dw dn, va so
gia dinh bi a&nh huong boi cac du an khac vo cung lwong h gia dinh bi dnh hwong di thay déi theo thoi
bat hop 1y. gian.
Tuy nhién, sau khi xem xét goi bdi thuong, hd trg | Piing la theo Quy hoach tong thé ciia Chinh quyén
va tai dinh cu cta Dy an dugc niém yét cong khai dia phwong, khu vwc nay dwoc chi dinh lam khu tdi
tai UBND phuong Ngoc Hi¢p va Ban QLDA dinh cw cho cdc dw dn phdt trién, va viéc siv dung sé
phat trién tinh Khanh Hoa, chiing t6i hoan toan phu thudc vao nhu cau va c6 thé phit trién theo thoi
khéng dong tinh v6i goi boi thuong va d6i xtr bat | gian.
cong nhu phuong phéap nay.

8. Chung t6i da khiéu nai v6i NHTG va Ban Thanh Khu vie 5 ha khong bi loai triv khéi viéc thu héi dit

tra vé nhiing bat thudng néu trén trong Dy an. Sau
khiéu nai cta chung t6i vé viéc bdi thuong khong
cong bang trong chu truong tai dinh cu, thang
2/2023, du 4n cua NHTG da loai nha cta ching
t6i khoi danh sach tai dinh cu va hira rang ching
t6i s& nhan dugc thong bao bang van ban cho biét
dat va nha ctia ching toi s& khong duoc sir dung
boi NHTG hay bat ky du an nao khac. Sau nhiing
trao d6i tuong tac tir nim 2016, Dy 4n di loai
chung t6i ra khoi du an. Cho dén hoém nay, ching
t6i van chua nhan dugc sy dam bao rang dat cta
chung toi sé dugc an toan va khong dugce st dung
cho Du an.

do khiéu ngi ciia thanh vién cong dong. Quyét dinh tdi
co ciu dwoc dwa ra dwa trén co sé la tinh trang chim
tré ding ké trong viéc thuc hién dw dn. Thay déi vé
quy mé Dy dn la Iy do ciia viéc ngieng thu héi khu vue
5 ha cho Dw dn.

Du thio cdc géi béi thwong da bi rut lgi. Cic hé din
trong khu vwe 5 ha da dwoc théng bdo vé diéu nay
théng qua mét sé lin cong khai théng tin va cdc budi
hop tham vin. Ban Diéu hanh nhin thiy rang Bén
vay di ch@m tré trong viéc thuce hign méc dit NHTG
dd nhiéu lan né luc khuyén khich Bén vay thong bdo
cho cdc hé din mét cdch cé hé thong va kip thoi.
Nhitng théng tin trao déi di thuwe hién nhw sau:

e Ngay 23/2/2023: Cudc hop cong ddng do UBND
Tp. Nha Trang va chinh quyén tinh chi tri v6i sy
tham gia cua hau hét cac ho dan trén khu vue 5 ha
cua khu tai dinh cu Ngoc Hiép. Nhan vién NHTG
tham gia vdi tu cdch quan sat vién.

e Ngay 23/3/2023: Cudc hop cong ddng do Chu tich
UBND tinh Khanh Hoa chu tri v6i sy tham gia
ctia hau hét cac ho dan trén khu vuc 5 ha cia khu
tai dinh cu Ngoc Hiép. Nhan vién NHTG tham gia
v6i tu cich quan sat vién.

e Ngay 29/8/2023: Chinh quyén tinh da giri thong
bao cia UBND Tp. Nha Trang vé viéc thu hoi goi
bdi thuong cho 28 ho dan trén khu vye 5 ha qua
duong buu dién.

e Ngay 30/8/2023: Chinh quyén tinh cong b céac
quyét dinh cia UBND Tp. Nha Trang v¢€ vi€c stra
do61 thoi han thu hoi dat cho khu tai dinh cu Ngoc
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Ban Thanh tra cho biét tinh Khdnh Hoa s& khong
thu hdi dit cua chiing t6i theo Dy 4n cia NHTG
va chiing t6i s€ khong con “dugc coi 1a hd gia
dinh bi 4nh huéng béi du an”. Pidu d6 c6 nghia
1a d4t cua chung t6i s& khong bi thu hoi vi bat ky
1y do gi, cho bat ky du 4n nao trong twong lai. Va
NHTG cling da c6 van ban xac nhan cua tinh
Khanh Hoa vé van dé nay.
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Hiép va thu hdi toan b du thao goi bdi thuong cho
khu vuc 5 ha tai van phong Ban QLDA va trén
trang web ctia Ban QLDA.

e Ngay 06/9/2023: Chinh quyén tinh da t6 chirc cong
bo cac quyet dinh tai try s6 UBND phuong Ngoc
Hiép, tai try s cdc t6 dan ph6 s6 4,50 5,80 6 &
Ngoc Hoi va to dan pho s 7, 50 8, S0 9 ¢ Lu Cam
(khu dan cu 6 Ngoc Hiép).

e Ngay 08/9/2023: Cac quyét dinh dugc cong bd trén
bao dién tir tinh Khanh Hoa.

e Ngay 09/9/2023: Bao Lao Pong cia Trung uwong
dang tin.

e Ngdy 15/9/2023: Chinh quyén tinh va chinh quyén
dia phuong da t6 chuc cudc hop tham van do Chu
tich UBND Tp. Nha Trang chu tri v6i su tham gia
cua 102 ho dan trén khu vyc Sha cia khu tai dinh
cu Ngoc Hiép.

NHTG khong hira rang dat va nha s& khong dugce su

dung cho “bat ky du an nao khac”. Diéu nay nim ngoai

tam kiém soat cia NHTG.

Nhu da dé cap ¢ trén, Chinh quyén dia phuong dé ban

hanh mot sé Quyét dinh va Thong bao vé viéc nhu cau

tai dinh cu giam do ti co cdu Dy 4n vao nam 2022.

Chinh quyén dia phuong coi qua trinh nay da hoan tat.

Xem thérp Muc 18 dé biét thém thépg tin v€ cac thu tuc

va trao d6i thong tin cua Chinh quyén dia phuong.

9. Béo cdo Thong béo vé viéc khong dang ky ciia Cdc hg din trong khu vuc 5 ha khong con dwoc coi la

ho gia dinh bi anh hwéng béi Du an. NHTG chwa bao
8i0' thong tin cho cdc hg din rang dit ciia ho sé khong
bi thu héi “cho bat ky du dn nao trong twong lai”.

Viéc Chinh quyen dia phwong quyét dinh sir dung khu
ddt nay nhw thé nao trong twong lai hodn toan nam
ngodi tim kiém sodt ciia NHTG.

Theo Chinh sach hoat ddng 4.12, doan 3, ho gia dinh bi
anh hudng boi du an 1a cac hd gia dinh bi anh hudng
boi “tac dong kinh té va xa hoi truc tiép do khoan dau
tu duoc NHTG hd tro va do viée thu hoi dat khong tu
nguyén dan dén viéc phai di doi hodc mét noi &, mat tai
san hodc quyén tiép cén tai san hodc mat ngudn thu
nhép hodc sinh ké.” Theo dinh nghia nay, cac h$ dan
trong khu vuc 5 ha cua khu tai dinh cu Ngoc Hiép
khong con dugc coi 1a hd gia dinh bi anh hudng bdi Du
an.

Thay d6i nay khong lién quan dén kha ning sir dung dat
trong tuong lai. NHTG khong c6 thdm quyén déi véi
cac quyét dinh hodc ké hoach cua chinh quyén dia
phuong lién quan dén viée sir dung khu dat nay trong
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tuong lai. NHTG chua bao gi¢ thong bao rang khu dét
nay s€ khong dugc thu h01 cho bat ky du an nao trong

tuong lai vi diéu nay ndm ngoai tam kiém soét ctia
NHTG.

10.

Nhung thyc ra tai cugc hop vai Ban QLDA ho chi
dé cap dén viéc “DUNG giai phong mat bang” dat
clia ching t6i va hily bang tinh tién bdi thuong da
ban hanh truéc d6 chtr chua hé dé cap dén viéc
hay Quyét dinh thu hoi dat du 4n Ngoc Hiép. Va
tai cudc gdp vdi can b Ban QLDA Khanh Hoa
ngdy 24/3, ngudi quan ly cing khong dam bao
rang dit ciia chung t6i s€ khong bi thu héi. Chung
t61 khong biét diéu gi s& xay ra voi dét cia ching
toi.

Du 4n Ngoc Hiép duoc bat dau tir nam 2016 va dén
nay van con anh huéng dén ching toi.

Khu tdi dinh cw Ngoc Hiép la khu tdi dinh cw cua
chinh quyén dia phwong cé truwée dw dn tai tro béi
NHTG va ddp irng nhu cau tdi dinh cw réng hon ciia
thanh pho.

Sau khi tdi co cdu Duw dn vio thang 12/2022, Dy dn
khong con can khu vuc 5 ha. Theo do, chinh quyén
thanh pho Nha Trang di dieng qud trinh thu héi dit
doi véi khu viee 5 ha. NHTG khéng c6 thim quyén doi
Véi cdc quyét dinh ciia Chinh quyén dia phwong vé
vigc sie dung phan dit khong cin cho mét duy dn tai
trg boi NHTG.

11.

Trong thoi gian thye hién dy an, chiing t6i khong
thé 1am duogc gi voi manh dét ciia minh. Chung
t61 khong thé xin cdp GCN QSDD, khong thé stra
chira hodc x4y nha, khong thé ban hoic cho thug,
V.v.

Phdp Iudt Vigt Nam va cdc quyét dinh cua Chinh
quyen dia phuwong vé quy hoach tong thé va thu hoéi

dit dwa ra nhu’ng han ché khdc nhau lién quan dén
vige sir dung dit. Cdc hé din khong c6 GCN QSDD

sé ap dung thém mot 56 han ché theo luat.

Déi voi khu tai dinh cu Ngoc Hiép, viéc tai phat trién do
thi khu vuc nay da duoc xem xét trong Quy hoach tong
thé. Cho dén khi hoan tat viéc thu hdi dét cho muc dich
phat trién nay, tt ca ho dan cu trd trong khu vuc nay duoc
phép tiép tuc & lai noi ho  dang 6. Tuy nhién, nhimg ho dén
do: a) khong duoc chuyén d6i muyc dich su dung dat;? (b)
bi cdm xay dyng cong trinh mdi; :3 (¢) bj cAm trdng cay lau
nam; va (d) bi cam stra chita cac cong trinh hién co (trur
khi duoc co quan c6 thdm quyén cp gidy phép).

Ngoai ra, sau thong béo thu hoi dat khu tai dinh cu
Ngoc Hiép do UBND Tp. Nha Trang ban hanh ngay
1/9/2016, nhitng ho dan nay nhin chung khong du diéu
kién dé duoc cdp GCN QSDD.

Phép luat Viét Nam chi cho phép chuyén nhuong hodc
cho thué dét d6i v6i nguoi sit dung dat c6 GCN QSDD.
Ban Diéu hanh hiéu rang hau hét cac ho dan cu tra trong
khu vyc tai dinh cu Ngoc Hiép khong c6 GCN QSDD
hop 18 va diéu nay c6 thé tao thanh han ché riéng trong
viéc ban hodc cho thué dat.

Theo d6, mic du Ban Piéu hanh cong nhén sy ton tai
ctia mot s& han ché nhét dinh (murc d6 han ché téng thé
phu thudc vao loai GCN QSDD ctia mdi ho dan),
nhung co s& phap 1y ciia cac han ché nay nam trong cac
quyét dinh ctiia Chinh quyén dia phuong thong qua Quy

2 Khéng ¢6 GCN QSDD ciing la nguyén nhén khién nguoi s dung d4t khong dugc chuyén d6i muc dich st

dung dét.

3 Néu GCN QSDBD la cho dét nong nghiép thi viéc xay dyng nha & bi cAm.
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hoach téng thé khu dan cu Ngoc Hiép va sau do 1a khu
tai dinh cu Ngoc Hiép, va viéc thu hoi hdi phuc vu muc
dich nay.

12. Vao ngay 25/3. Chung t6i cling da guri kém hai la Xem Muc 13 va 14 bén duoi.
thu ctia nhitng nguoi bi anh hudng va dugce coi la
thugc nhom nguoi khiéu nai. Piéu kién séng cua
ho rat kho khan. Ho 1a me don than nhu t6i,
khong c6 nha, khong cong viée 6n dinh. Ho chi
c6 manh dét nho 12 tai san 16n nhit. Ngoai hai
ngudi nay, con rat nhidu nguoi bi anh hudng ciing
c6 hoan canh tuong ty. Chung t6i s€ khong co
nha dé ¢ néu dat cua chung t6i bj thu hdi cho khu
tai dinh cu Ngoc Hiép vi goi bdi thuong khong
tuan thu khung chinh sach cia NHTG.

13. Ngay 10/9/2014, mét thanh vién cong dong da Viéc phd dé ngéi nha theo cdo buéc da dién ra vio
x4y nha cho hai me con c6 chd &, vira xay xong, nam 2014, trwéc khi xdc dinh pham vi bi anh huéng
dén ngay 3/10/2014, UBND phudng quyét dinh va ddnh gid cdc tic dong tdi dinh cuw tiém én ciia Duw
thio d& va pha bo ngdi nha cua co. Tuong dd dn. Ngéi nha dwoc dé cdp nam trong khu vue 5 ha, vi
xudng, t6i van xin mai nhung van bi ép budc, me viy khéng nam trong khu vwe dwoc Dw dn siv dung va
con cb phai nay day mai d6. Dén nam 2016, trong moi truwong hop, sw vi¢c nay da xdy ra trudc khi
UBND phuong va Ban QLDA méi théng bao khu | ¢é Dy dn. NHTG khong thé hé tro thanh vién cjng
vuc nay dugc quy hoach lam khu tai dinh cu dong theo Pon yéu cau vi diéu nay nam ngodi thim
Ngoc Hiép va dua ra gia bdi thuong 1a 54 trigu quyén cua NHTG.
ddng. Nhung c6 khong nhan vi sb tién qua it so
v6i manh dat khi [c6] mua nd va ngdi nha da bi
pha bo. C6 da lam don xin UBND Thanh ph6 va
UBND tinh xem xét theo nguyén vong dé cp cho
co 116 dt tai dinh cu nhung cic ban nganh déu
phan hdi 12 ¢6 khong du diéu kién duoc nhan tai
dinh cu va dén nay c6 van chua nhan dugc boi
thuong. Hién c¢6 dang nho NHTG gitip dd, vi dat
ctia c6 nam trong khu vuc 5 ha va khong thé thu
hdi nén c6 mong sé& dugc tra lai dat va cho phép
cb xay nha, 1am s d6 cho manh dét trén dé me
con ¢ sinh sdng 6n dinh.

14. Mot ngudi dén khéc trong cong ddng 1a me don Diit ciia thanh vién céng dong nay nam trong khu vuc

than dang nuoi con gai khuyét tat (bi mu, ca tay
va chan déu khong c6 ngén va day than kinh). C6
tirng s6 hitu thira dit s XX, t& s6 XX ttrich do
dia chinh khu dat s XX ty 1¢ 1/500 ctia phuong
Ngoc Hiép do Trung tam K¥ thuét tai nguyén va
moi truong 1ap ngay 27/9/2016, dugc So Tai
nguyén va Moi truong xac nhén ngay 21/11/2016
tuong g véi mot phan thira dat s6 XX, to ban
dd dia chinh sé phuong Ngoc Hiép, thanh phd
Nha Trang, tinh Khanh Hoa. C6 bi cudng ché thu
hdi khu dat 145m2 néu trén mic du da viét don
kién nghi, trinh bay tinh hinh va yéu cau dugc
xem xét hd trg nhung c¢d van bi cudng ché va boi
thuong s6 tién hon 90 triéu déng. Mac du ¢co

2,5 ha da thu hoi vao nam 2021. Két qud dinh gid
tudn thii ciia NHTG cho thdy day la hé dé bj ton
thwong va cé quyén dwoc huwéng khodn tro cdp bo
sung theo quy dinh ciia RAP. Khoan try cdp da dwoc
iy quyén chi trd va hé din dwoc moi dén nhgn. Tuy
nhién, hé din nay da tiv chéi nhin khodn chi trd va
thay vao dé yéu ciu dwoc cip mét 16 dit tdi dinh cu,
tuy nhién, ho khong thuéc di¢n dwoc hwong 16 dit tdi
dinh cw theo RAP. Vi hé din dé khong nhdn tién nén
s0 tién nay sé dwoc giti vao tai khodn iy thdc giir.
Dit cua ho dan nay da bi thu hoi trong khu vyc 2,5 ha
va di duoc thanh toan bdi thudng, nhung phan dit nay
khong con can cho muc dich cua Dy an. Theo RAP, hd
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khéng ddng ¥. Co van phai nhén tlen dé nudi con dan nay khong thudc dién duoc nhan bdi thuong dat dbi
va vay muon tién dé tlep tuc cudc song. Hién tai dat ma chi duoc bdi thuong bang tién, vi thira dat bi anh
6 dang & nha me dé dé sinh sdng va nudi con. huong 1a dat néng nghiép, khong 6 nha ¢ va ho dan
Ngoai tai san dat dai bi cudng ché thu hdi, ¢ va dang sinh sdng & noi khac.
con trai c¢6 khong co tai san nao khac. Co viét
don vé&i nhitng cam xtic chan that. C6 van mong
Ban Dy 4n s& xem xét, hd tro dé hai me con ¢
sau ndy c6 cudc sdng bét khé khin, dau khd hon.
15. | Rétnhiéu thanh vién khéc trong cong ddng ciing Khéng c6 hoat dong thu hoi dit hodc tdi dinh cw
dang phai chiu hoan canh tuong tu. nao cho Dy an dwoc thwe hién trén khu vuc 5 ha.
Khu dit nay khéong con can cho muc dich ciia Dw
dn.
Ban Piéu hanh sin long giai dap nhimng thic mic cia
cac ho bi anh hudng hoic dai di¢n dugc uy quyén cua
ho dé giai thich rd rang néu can thiét. Tuy nhién, Pon
yéu cau thanh tra khong chi ra rang Nguwoi yéu ciu cé
nghia vu dai dién cho cdac hg din da roi khoi cac khu
viee 6 ha va 2,5 ha ciia khu dit vao nam 2018/2021.
16. | Ngay 11/5, NHTG Thé gi6i thong béo v6i ching Chinh quyén dia phwong di ban hanh mét so quyét

t6i rang ho dang 1am viéc voi Ban QLDA va
UBND tinh Khanh Hoa dé ban hanh quyét dinh
cudi ciing vé huy bo viée thu hdi dat khu vuc 5 ha
tai khu tai dinh cu Ngoc Hiép, Quyét dinh nay s¢
dugc ban hanh trude ngay 30/6/2023. Viéc nay s€
dd bo cac han ché hién nay lién quan dén dy an
dbi vé6i tai san cua chiing toi, va ching toi s& c6
quyén xay dung hodc stra chita nha & theo quy
dinh cta dia phuong. Chung toi rat vui mimg khi
nhén dugc thong tin nay, chiing t6i tin tudng vao
cac budc tiép theo cia NHTG nén di kién nhan
cho doi dén ngay 30/6/2023. Vao ngay 30/6,
NHTG mot l4n nira thong bao rang “NHTG da
lam viéc véi chinh quyén dia phuong dé khong
thu hdi khu vue 5 ha cho muc dich cua Dy 4n nita.
Thoi han da duge thong nhit giira chinh quyén
tinh va NHTG la ngay 30/6/2023...Tuy nhién,
con mot sb vudng méc vé tha tuc hanh chinh. ..,
NHTG s€ tiép tuc theo doi thda thuan nay va dai
dién cua NHTG. Can bd cép cao cua NHTG s@ to1
Nha Trang gip ldnh dao tinh dé thdng nhat khong
tri hoan thém nira”. Nhung ngay 27/6, ching toi
dugc biét UBND tinh Khanh Hoa dd c6 vin ban
s6 6312/UBND-XDND v¢ viéc diéu chinh du 4n
xay dung co s& ha ting khu tai dinh cu Ngoc Hiép
theo hudng chia dy 4n thanh 02 giai doan (giai
doan 1 dau tu vao dat da thu hoi, thoi gian thuc
hién 1 2016-2024, giai doan 2 dau tu trén dat
chua thu hoi, thi gian thyc hién sau ndm 2024).
Cé mau thuan gitta ban cap nhat ngay 30/6 clia
NHTG va quyét dinh s6 6312/UBND-XDND

dinh ngirng thu héi khu vie 5 ha, mdc di viéc nay
dwoc thue hién mudn hon duw kién ciia NHTG. NHTG
khéng cé thim quyén doi véi vige siv dung khu vie 5 ha
trong twong lai.

Giam dbc qudc gia tai Viét Nam va Giam ddc Phat
trién bén vitng khu vuc Pong A va Thai Binh Duong
ctia NHTG d4 téi Nha Trang vao ngay 12/7/2023 dé
gap Bi thu UBND tinh Khanh Hoa va Chu tich UBND
tinh lién quan dén quyét dinh ddi véi khu vuc 5 ha.

Chinh quyén tinh va thanh ph6 d4 ban hanh mot sd
quyét dinh chinh thirc v& viéc nging thu hdi dat déi véi
khu vuc 5 ha. Quyét dinh chinh thirc dau tién dugc
UBND tinh Khanh Hoa ban hanh vao ngay 18/7/2023.
Quyét dinh dugc ban hanh sau khi NHTG lién lac véi
Nguoi yéu cau vao ngay 30/6/2023 dé thong bao cho
Ngudi yéu cau rang thoi han di thoa thuan 1a ngay
30/6/2023 s€ khong dugc dap tmg. Thong bao chinh
thirc dau tién nay vé nhiing thay ddi déi voi khu tai dinh
cu Ngoc Hi¢p duoc thyc hién theo céc thu tuc ndi bd
ctia Chinh quyén dia phuong trong d6 NHTG khong
phai la bén lién quan, bao gom van ban ngay 27/6 dé
cap dén trong Pon yéu cau.

NHTG d4 thuc hién mét s bude dé kéu goi cac

co quan chinh quyén dia phuong ban hanh céac
quyét dinh mot cach kip thoi va minh bach.
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ngay 27/6 cia UBND tinh Khanh Hoa.

17. | Ching t6i cho ring c4n bd Ban QLDA Khanh NHTG khong cé thim quyén dbi véi cic ké hoach_
Hoa s€ buc chiing toi phai ban giao dat cho du hodc quyét dinh ciia Chinh phu vé viéc s dung dat
an sau khi dy an CCSEP ket thuc. Ching toi yéu trong twong lai 6 khu vuc 5 ha ciia khu tdi dinh cw
cau Ban Thanh tra diéu tra khi€u nai cua chiing Ngoc Hiép khong dwoc sir dung cho Dy dn.
toL. Tuy nhién, Ban B,iéu hanh lwu ¥ rang Ngwoi yéu ciu

vdn 6 trén khu dat da dwoc xdc dinh la khu tdi dinh
cu trong Quy hoach tong thé ciia chinh phii.

18. | Lién hé trwéc d6. Chung toi da giri khiéu nai t6i Chinh quyén dia phwong di ban hanh mét so quyét
NHTG vao thang 12/2022. Cung luc d6, chung téi | dinh va thong bdo t6i cdc hg din trong khu vuc 5 ha
da viet thu cho Ban Thanh tra. Ban Thanh tra da ngirng quy trinh thu héi dat. Tuy nhién, Ban Diéu
khong dang ky khi€u nai vi NHTG chua c6 co hdi | hanh nhin thay cdc budc nay mat nhiéu thoi gian hon
phan h6i. NHTG da loai khu dét cua ching tdi ra dy kién ban dau cia NHTG, va cdc cugc hgp tham
khoi du an va hira rang dat cta chiing t6i s€ vdn lién quan do Chinh quyén dja phwong to chirc dé
khong dugc sir dung cho du an. thg‘ng bdo cho cac h$ din trong khu vuc 5 ha vé {hay
Vao ngdy 17/2/2023, Ban QLDA thong béo ring 5 doi cuia dy dn 1€ ra nén cung cap thong tin chi tiét va

NI A . X chinh xdc hon. NHTG dang ttep tuc lam viéc voi
ha con lai s€ khong dugc thu hoi cho dy an. bat
, , A X LA o . Chinh quyén dia phuwong vé tim quan trong ciia vige

cua chung t6i s€ khong dugc ban giao cho dy an lién t théne tin kiv thoi ch s

nira nhung ching o1 van chwa nhan dugc Quyet ién tyc cung cap thong tin kip cho cjng dong.

dinh hay thu hoi khu vuc 5 ha. Mot s6 thong béo Va‘bu01 hop tham van trung voi thoi

Tai cudc hop véi Ban QLDA ngdy 23/2/2023,ho | diém nop Pon yéu cau va do do, Ngudi yéu cau cd the

o A ; , e 1A . chua biét quyet dinh chinh thic vé viéc khu vuc 5 ha
da thong bao cho chiing t6i thong tin tuong tu. o L% , . \ , \
o a1 a1 - o . khong con can cho Du 4n. Quy trinh cua Chinh phu bao

Chung t6i da bay t6 ban khoan ciia minh va mong A A1 \ . . . 1AL £
gom nhicu thu tuc hanh chinh khéac nhau ¢ nhiéu cap

UBND tinh Khanh Hoéa xac nhan va ban hanh (tinh va thanh pho)

Quyet dinh dé chung t6i c6 thé xin cap gidy phép v Pho).

dat o 1di sira chita hodc xdy nha trén dit. Chung Nhu véy, cude hop ngay 15/9/2023 do UBND Tp. Nha

t61 van chua nhan duge phan hdi tir phia ho. Trang chu tri da dugc to chire dé tryc ti€p thong bao
cho céc hd dan trén khu vuc 5 ha vé cac quyét dinh va
thong bao néu trén. Hon 100 hg dan da tham du va bién
ban cudc hop dugc chia s¢ v61 NHTG cho thay nhimg
nguoi tham gia déu da cé co hoi dat cau hoi.

19. | Ngay 20/3/2023, chung toi da giri khiéu nai lan Ban Diéu hanh luu ¥ rang van dé chinh ma Nguoi yéu

thir hai téi nhém du an cia NHTG, UBND tinh
Khéanh Hoa, UBND Tp. Nha Trang va Ban
QLDA.

Ngay 24/3/2023, chiung t6i da c6 cudc gap voi ho.
Tai budi lam viéc, chung t6i dat cau hoi dit cua
chung t6i c6 b thu hdi hay khong, va dé nghi ra
Quyét dinh va cho phép chiing t6i stra chita hoic
xdy nha vi nha cta ching t6i di xudng cép trong
7 nam qua. Nhung can by quan 1y ndi rang trong
thoi gian ngén dat cua chiing toi s& khong bi thu
hoi. Ban QLDA phai trinh phuong an giai quyét
cho Chu tich UBND tinh Khanh Hoa trudc ngay
30/6/2023 dé ra quyét dinh c6 thu hoi dat cua
chung t61 hay khong. Va theo nguoi do, trong thoi
gian nay, chung toi khong dugc phép stra chira
hay x4y nha vi khu vuc d6 1a dit néng nghiép.

cau dua ra lién quan dén viéc ho khong c6 kha ning: (i)
dugc cip GCN QSDD cho dét &; va (ii) xay dung/stra
chita nha ¢, viéc nay dugc ho néu o la gén lién véi viée
phat trién khu tai dinh cu Ngoc Hiép.

Nhu d3 dé cap tai Muc 11 & trén, Ban Diéu hanh ghi
nhén nhitng han ché hién dang ap dung dbi vai viée st
dung dat trong khu vuc khu tai dinh cu Ngoc Hiép. Viéc
danh gia xem Nguoi yéu cau c6 thé sir dung dat nhu thé
nao trong trudng hop Chinh quyén dia phuong quyét
dinh huy bo viéc phat trién khu tai dinh cu Ngoc Hiép
chu yéu chi mang tinh gia thiét va s& phu thudc vao
nhiéu yéu tb, bao gdbm cach Chinh quyén dia phuong
sira d6i cac quy hoach tong thé lién quan va loai GCN
QSDD hién ¢6 cua cac hg dan. Tat ca cac yéu to nay
nam ngoai pham vi ciia Dy an.
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Phan hoi

Trén thuc té, khu dat nay 1a dat nong nghiép dua
trén 16 dit ban dau trude nim 1994. Sau nim
1994, chui dét chia dit thanh nhiéu 16 nho (100-
200m2) va ban cho ching t61 dé xdy nha. Khu dét
nay khong phi hop dé san xuat nong nghiép.
Chung tdi ¢6 nha trén dat trude ngay khoa s6 va
can sira chita hodc xdy nha dé ¢. Néu khong bi
anh huong boi dy an tai dinh cu Ngoc Hiép thi
ching t6i c6 thé xin cap dat & theo luat dat dai
Viét Nam.

20.

Ngay 25/3/2023, ching t6i da viét thém hai
don khiéu nai cta thanh vién cong dong toi
GRS (Mi sb vu viéc FY23- GRS-1743, Dy
an CCSEP Viét Nam (P156143))

Ngay 1/7/2023, chiing toi da viét thu bay t6 quan
ngai téi GRS (Ma $6 vu viéc FY23-GRS-1743, Dy
an CCSEP Viét Nam (P156143)) vé& quyét dinh sb
6312/UBND-XDND ngay 27/6 cia UBND tinh
Khanh Hoa.

Ngay 15/8/2023, chung toi da giri khiéu nai lan thir

ba cua cong dong t6i GRS, nhom du 4n ciia NHTG,

Chu tich UBND tinh Khanh Hoa, UBND Tp. Nha
Trang va Ban QLDA.

Chung t6i lo ngai dét ctiia minh s& bi thu hdi va
ching t6i c6 thé bi budc phai giao dat cho du an
trong tuong lai. Boi trude ddy ciing c6 mot sd
trudng hop bi ép giao dat tréng cho du an nhu toi
da dé cap trudc do.

Chung t6i cin c6 Quyét dinh caa UBND tinh
Khanh Hoa vé viéc hiy bo thu hoi dét theo van
ban ban hanh ngay 17/02/2023 va dugc Ban
QLDA thong bao ngay 24/02/2023. Chung t6i cin
NHTG phan hdi liéu dit caa chung t6i ¢ b thu
hoi vi bat ky 1y do gi trude hodc sau khi du 4n
CCSEP két thuc hay khong.

Chinh quyen dia phwong di ban hanh quyét dinh
dirng thu héi dit doi véi khu viee 5 ha ciia khu tdi
dinh cw Ngoc Hiép (xem Muc 18 va Phy luc 2 dé biét
chi tiéy). Ngoai ra, chinh quyén dia phwong di thong
bao cho cdc h¢ din trén khu vic 5 ha vé sy thay doi
nay va dang tiép tuc tham vén ciia ho vé vin dé nay.
NHTG khéng c6 thim quyén doi véi cdc ké hoach
hodc quyét dinh ciia Chinh quyén dia phwong vé viéc
sie dung dit trong twong lai.

Dy théo goi boi thuong (chua bao gio duge chi tra) cho
cac ho dan trong khu vuc 5 ha da chinh thiec dugc rat lai
tai cac Quyét dinh cia UBND Tp. Nha Trang ban hanh
ngay 28 va 30/8/2023. Cac ho dan da dugc thong bao vé
viéc nay thong qua mot sb hoat dong cong bd thong tin
va tham van (xem Muc 8 & trén va Phu luc 2).
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PHU LUC 2. MOC THOI GIAN

Ngay Khu tai dinh cw Ngoc Hiép CCSEP / Dy an
Ngay UBND tinh Khanh Hoa phé duyét Quy hoach
21/10/2005 chi tiet khu dan cu Ngoc Hiép (35 ha).

Ngay 13/3/2016

Phé duyét Tai liéu khai niém cua Dy
an

Ngdy 05/5/2016 (UBND tinh Khanh Hoa phé€ duyét Quy hoach
chi ti€t cap nhat khu dan cu Ngoc Hiép.

Ngay 05/8/2016 |UBND tinh Khanh Hoa phé duyét phat trién
khu tai dinh cu Ngoc Hiép trén dién tich 13,5
ha (quy mo diéu chinh tir 14,4 ha con 13,5 ha).

Ngay 01/9/2016 | UBND Tp. Nha Trang ban hanh Thong bao
756/TB-UBND vé viéc thu hoi dat cho khl} tai
dinh cu Ng‘oc Hiép véi dién tich 13,5 ha dat sé
dugc thu hoi trong giai doan 2016-2018.

Ngay Hop thdm dinh Dy 4n

15/11/2016

Thang 12/2016

NHTG da thong qua Panh gia tac
dong moi truong xa hdi cia Dy an
cho cac cong trinh thudc Dy an tai
Thanh ph6 Nha Trang.

Thang 12/2016

NHTG da thong qua RAP ca Dy an
cho cac cong trinh thuéc Hop phan 1
va 2 tai Thanh pho Nha Trang.

Ngay 10/1/2017

UBND tinh Khanh Hoa ban hanh
Quyeét dinh 85/QD- UBND phé duyét
RAP cua Du an

Ngay 13/1/2017

UBND tinh Khanh Hoa ban hanh
Quyét dinh 132/QD- UBND phé
duyét huéng dan giai quyét thu hoi
dat va bdi thuong tai khu tai dinh cu
Ngoc Hiép dé thuc hién Du an.

Ngay 05/5/2017

Phé duyét Dy an

Ngay 06/7/2017

Chinh quyén tinh cho biét, cong tac khao sat
kiém ké (DMS) tai khu tai dinh cu Ngoc Hiép
da co ban hoan thanh, cic goi bdi thuong cho
185 ho dan da dwoc phé duyét va nha thau xay
dung co sé ha téng khu téi dinh cu Ngoc Hi¢p
d3 dugc huy dong dén hién truong.

Ngay 18/1/2018

Hi¢u qua dy an

Ngay 30/8/2018

Hoan thanh khao sat kiém ké khu tai dinh cu

Ngoc Hiép, 6 ha trén téng ) 13,5 ha cua khu
tai dinh cu Ngoc Hiép da duogc thu hdi va ban
giao cho nha thau.

Ngay 06/8/2020

UBND Tp. Nha Trang ban hanh Thong bao
1132/TB-UB stra d6i Thong bao 756/TB-
UBND, Théng bao 306/TB-UBND va Théng
bao 100/TB-UBND v& viéc gia han thoi gian
thu hoi dét tir nam 2016-2019 sang nam 2016-
2021.
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Ngay Khu tai dinh cw Ngoc Hiép CCSEP / Du an
Ngay Khong c6 tién trién trong viéc thu h(‘A)’i dat cho
26/11/2020 khu tai dinh cu Ngoc Hiép, do (i) thicu gia dat
cap nhat cho cac goi boi thudng; va (ii) tac
dong cua cac han ché do dai dich Covid-19.
Ngay 26/5/2021 | Mot s6 tién trién nho lién quan dén viéc thu hoi
dat cho khu tai dinh cu Ngoc Hiép: Udc tinh co
1§8/424 ho gia dinh bi anh huong chua dugce
dén’bfl. Céc han ché kéo dai sau dai dich qﬁ )
khién quy trinh xt ly cac hoat dong thu hoi dat
bi cham lai.
Ngay 26/1/2022 | UBND Tp. Nha Trang ban hanh Thong bao
113/TB-UBND stra d6i cac thong bao truge do
vé viéc gia han thoi gian thu hoi dat tr ndm
2016-2021 sang nam 2016-2022.
Ngay Tai co céu Du 4n (i) huy mot sO .
30/12/2022 khoan dau tu du kién thudc Hop phan

2 ctia Dy an, (ii) gia han ngay két thiic
Du an; va (iii) stra ddi co ché tai
chinh. Piéu nay dan dén thu nho dién
tich bi anh huéng boi Dy an va giam
nhu cau vé 16 tai dinh cu b sung
ngoai khu vuc 6 ha da duoc phan b.

Ngay 12/1/2023

UBND TP. Nha Trang ban hanh Thong bao
31/TB-UBND sira d6i cac thong béo trude do
vé viéc gia han thoi gian thu hoi dét tir 2016-
2021 sang 2016-2023.

Ngay 10/2/2023

Chu tich UBND tinh Khanh Hoa khé“ing dinh
khu vyce 6 ha cia khu tai dinh cu Ngoc Hi¢p co
thé dap tng nhu cAu tai dinh cu cua Dy an sau
khi tai co cdu, va tinh da quyét dinh dung thu
hoi dat ddi voi khu vue 5 ha chua thu hdi va
tam dung hoat dong xay dung trén khu vyc 2,5
ha vi khong con can thiét cho Dy an.

Ngay 17/2/2023

Chinh quyén tinh ban hanh théng bao t6i cac hd
gia dinh bi anh hudng trude d6 trén khu vuc 5
ha ctia khu tai dinh cu Ngoc Hiép vé quyét dinh
dimg thu hdi dat trén khu vyuc nay va UBND
tinh Khanh Hoa va UBND Tp. Nha Trang sé&
sém ban hanh quyét dinh chinh thic.

Ngay 23/2/2023

UBND TP. Nha Trang va chinh quyén tinh gap
mit hau hét cac ho déan trén khu vuc 5 ha coa
khu tai dinh cu Ngoc Hiép dé thong béo vé cac
quyét dinh.

Ngay 23/3/2023

Chii tich UBND tinh Khanh Hoa gdp hiu mat
hét cac ho dan trén k}}u vuc 5 ha cf}a khu téi’
dinh cu Ngoc Hiép dé thong bao vé cac quyét
dinh.

Ngay 12/7/2023

Giam dbc qudc gia va Giam ddc Phat
trién bén viing ving cia NHTG t01
Nha Trang va gip g& chinh quyén tinh
dé chinh thirc hoa quyét dinh da dugc
thdng nhat véi NHTG vao thang 2.

Ngay 18/7/2023

UBND tinh Khanh Hoa phé duyét diéu chinh
hoat dong khu tai dinh cu Ngoc Hiép, tam hoan
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Ngay

Khu tai dinh cw Ngoc Hiép

CCSEP / Du an

cac hoat dong xay dung nam ngoai khu vuc 6
ha nhat dinh can thiét cho Dy an.

Ngay 28/7/2023

UBND Tp. Nha Trang ban hanh Thong bao
1205/TB-UBND sira d6i cac théng bao thu hdi
dat trude do dé diéu chinh mdc thoi gian thu
hoi dat cho khu tai dinh cu Ngoc Hiép, voi 6 ha
dugc thu hdi trong giai doan 2016-2024.

Ngay 28/8/2023

UBND Tp. Nha Trang ban hanh quyét dinh thu
h01 toan bd quyet dinh thu hdi dét va quyét dinh
vé céc gbi boi thudng cho 28 ho gia dinh bi anh
huong trén khu vuc 5 ha.

Ngay 29/8/2023

Chinh quyén tinh gui thong béo tdi 28 h dan
qua duong buu dién.

Ngay 30/8/2023

UBND Tp. Nha Trang ban hanh Thong bao
1333/TB-UBND stra ddi cac théng bao thu hoi
dat trude do, voi 8,5 ha da thu hoi trong giai
doan 2018-2024 (6 ha da sir dung va 2,5 ha da
thu hdi nhung chua str dung cho D 4n).

Ngay 30/8/2023

UBND Tp. Nha Trang ban hanh Thong bao
1334/TB-UBND-TNMT céng bd quyét dinh
thu hoi toan bo cac quyét dinh thu hoi dét, boi
thuong ciing nhu dy thao cac goi boi thudng
dang dugc tham vén da duge chuan bi cho cac
ho gia dinh bi anh huong trén khu vuc 5 ha.

Ngay 30/8/2023

Chinh quyén tinh céng b cac quyét dinh cua
UBND Tp. Nha Trang tai tru s& va trén
website.

Ngay 01/9/2023

NHTG thong qua RAP stra dbi cho du
an CCSEP - Tiéu dy an Thanh pho

Nha Trang.

Ngay 06/9/2023

Chinh quyén tinh da t6 chirc cong bd cac quyét
dinh ctia UBND Tp. Nha Trang tai tru s&
UBND phuong Ngoc Hiép, tai tru s¢ cac t6 dan
pho s6 4,865,506 6 Ngoc Hbi va td dan phd
07,50 8,869 & Lu Cam (khu dan cu ¢ Ngoc
Hi¢p).

Ngay 08/9/2023

Céc quyét dinh ca UBND Tp. Nha Trang duoc
cong bo trén bao dién tu tinh Khanh Hoa.

Ngay 09/9/2023

Bao Lao Bong cua Trung wong déng tin.

Ngay 15/9/2023

Chinh quyén tinh va chinh quyén dia phuong t6
chtrc cudc hop tham van do Chu tich UBND
Tp. Nha Trang chu tri véi sy tham gia cua 102
ho dan trén khu vuc Sha cua khu tai dinh cu
Ngoc Hiép.
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	16. Ban Điều hành cũng đã xem xét và nêu lên với Bên vay cáo buộc về sự có mặt không phù hợp của công an trong quá trình bồi thường và cáo buộc giảm trừ số tiền bồi thường; không có bằng chứng nào để chứng minh cho cả hai tuyên bố này.
	17. Ban Điều hành sẽ đưa ra phản hồi chi tiết cho các cáo buộc cụ thể dưới đây.
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	19. Khảo sát do TVGSĐL thực hiện cho thấy 65% trong số 36 hộ gia đình được phỏng vấn trên khu vực 8,5 ha cho biết họ sống ngoài phường Ngọc Hiệp và đã mua đất để đầu tư, trông chờ đất được chuyển đổi từ đất nông nghiệp sang đất ở/đô thị trong tương la...
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	39. Ban Điều hành đã xem xét kỹ lưỡng những quan ngại mà các cá nhân đã tiếp cận Ban Thanh tra nêu ra trong chuyến công tác thực địa. Ban Điều hành đã xem xét tất cả các gói bồi thường cho từng hộ gia đình bị ảnh hưởng trên khu vực 8,5 ha, bản đồ địa ...
	40. Ban Điều hành đã xem xét các cáo buộc liên quan đến việc mất thu nhập và không tìm thấy bằng chứng nào để chứng minh những cáo buộc này. 24 hộ gia đình trồng cây và hoa màu trên khu vực 8,5 ha đã được bồi thường thiệt hại cùng với tiền bồi thường ...
	41. Ban Điều hành cũng đã xem xét và nêu lên với Bên vay cáo buộc về sự có mặt không phù hợp của công an trong quá trình bồi thường và cáo buộc liên quan về giảm trừ số tiền bồi thường. Không có bằng chứng để chứng minh cho cả hai khiếu nại.
	42. Tóm lại, Ban Điều hành không cho rằng những tổn hại được nêu trong Đơn yêu cầu xuất phát từ việc không tuân thủ chính sách của NHTG. Ban Điều hành tin rằng NHTG đã tuân thủ các chính sách và quy trình thủ tục áp dụng đối với các vấn đề nêu trong Đ...

	Phụ lục 2. Các hộ có cây cối và hoa màu bị ảnh hưởng trong khu vực 8,5 ha của Dự án





