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Bio c#o, kién nghi ciia Ban Thanh tra
vé
Pon yéu ciu thanh tra
Viét Nam: Dy 4n Mdi trudong bén virng cac thanh phé duyén hai Viét Nam (P156143)
(Pon yéu ciu lan hai)

A. Gi6i thigu

I. Ngay 27/ 8/2023 Ban Thanh tra ciia Ngan hang Thé giéi (“Ngan hang”) da nhan dugc Yéu cau thanh
tra (“Don yéu cau”, dinh kém trong Phy luc 1) lién quan dén dy 4 an vay von Ngan hang ctia Viét Nam: Moi
truong ben vitng cac thanh phd duyén hai (P156143) (“Dy an’ ). ! Bon yéu cau do 31 nguoi (“Ngudi yéu
cau”) song tai Phuong Ngoc Hi€p, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam d¢ trinh. Day 1a don
yéu cau lan hai lién quan dén Dy 4n. 2 Ngay 8/9/2023, Ban Thanh tra xdc nhén da nhén dugc Don yéu cau
qua Gidy bao nhén trén trang web va vao ngay 25/9/2023, sau khi tién hanh thAm dinh, Ban Thanh tra da
dang ky Pon yéu cau.

2. Tur ngay 14 dén ngay 21/11/2023, Ban Thanh tra da dén Viét Nam dé thong bao cho Ban Giam dbc
diéu hanh bao cdo va kién nghi vé kha ning tién hanh diéu tra vé cac van dé néu trong Pon yéu cau. Trong
chuyén cong tac tai phuong Ngoc Hiép, Ban Thanh tra dd gip mit cic thanh vién cong ddng khac bj anh
huong boi Dy an, déy 1a nhirng nguoi da dua ra cac khiéu nai b6 sung (dinh kém trong Phu lyc 2) va kién
nghi dua nhirng khiéu nai ndy vao Don yéu cau. Ban Thanh tra d gu:1 nhing khiéu nai ndy cho Ban diéu
hanh ctua Ngan hang (“Ban diéu hanh”) va ho da ddng ¥ s& phan hdi.? Ban Thanh tra s€ dua cac thanh vién
cong ddng nay vao nhém Ngudi yéu cau bd sung va dua thong tin ho cung cip vao Pon yéu ciu.

3. Pon yéu cu néu ra nam co budc lién quan dén qué trinh tai dinh cu:

1) nhitng han ché duoc dit ra tir nam 2016 ddi véi tai san cta cac hd gia dinh bi anh hudng tai Khu tai
dinh cu Ngoc Hiép (NHRS), khién chu s hitu khong thé ndp don xin cap méi gidy ching nhan quyén
st dung dat hay xay dung, stra chira cong trinh hodc thué nha,

ii) viéc 4p dung khong nhit quan cac chinh sach tai dinh cu va cac cudc tham van lién quan ma Nguoi
yéu cau xac dinh 12 nguyén nhan dan dén phuong 4n giai quyét khong cong bang véi mot sé ho gia
dinh bi anh hudng,

i11)tinh phu hop ctia phuong phap dinh gia duoc ap dung trong ké hoach tai dinh cu lién quan dén Dy
an, theo do, gid tri cac goi bdi thuong qué thap va khong cong bang,

iv) de doa trong qua trinh tai dinh cu, va

V) céo budc vé viée cac ho bi loai khoi ké hoach tai dinh cu vi dd khiéu nai vé Dy an.

4. Dua trén thong tin dugc cung cép trong Pon yéu ciu, phan hdi ciia Ban diéu hanh va cudc hop véi
cac bén lién quan khac nhau & Viét Nam, Ban Thanh tra dd xac dinh ring Ngudi yéu ciu va Pon yéu cau
thanh tra dap tng cac tiéu chi vé tinh du diéu kién trong Nghi quyét ciia Ban Thanh tra. Ban Thanh tra hi¢u
rang thiét hai trong c4o budc c6 lién quan dén Dy an. Ban Thanh tra ciing hiéu rang Pon yéu cu dua ra mot

' Don yéu clu lién quan dén viéc trién khai cac hoat dong thudc du an ¢ Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa: Dy
4n Moi truong bén vimg cac thanh phd duyén hai. Tham chiéu dén “Dy 4n” trong bao céo nay chi lién quan dén cac
hoat dong & Thanh phd Nha Trang.

2 Ban Thanh tra d3 nhan dugc don yéu cdu dau tién vao ngay 27/12/2022 nhung khong dang ky don yéu cau vi Ban
didu hanh khong c6 co hoi dé giai quyét cac mbi lo ngai trong d6. Thong béo vé viéc khong dang ky co tai:
https://www.inspectionpanel.org/sites/default/files/cases/documents/1 63-Notice%200f%20Non- Registration-
23%20F ebruary%202023 pdf [Truy cép: 22/ 1/2024].

3 La mot phan trong viéc chia s¢ nhimg mdi quan ngai b6 sung voi Ban diéu hanh va dé ho c6 dii thoi gian phan hdi,
Ban Thanh tra d3 yéu cau, va Ban Giam ddc diéu hanh da chap thuan, gia han nop Béo céo nay dén ngay 22/1/2024.
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s6 c4o budc vé thiét hai ma khi téng hop lai s& twong d6i nghiém trong va c6 thé dugc coi 1a hanh vi khong
tudn thu chinh sach. Dya trén nhitng quan sat va danh gia ¢ trén, Ban Thanh tra dé nghi tién hanh mot cudc
diéu tra vé cac van d bi cao budc 1 gdy ton hai va rii ro khong tuan thi cac chinh sach hién hanh ctia Ngan
hang Thé gi6i.

B. M6 ta du an

5. Ban Giam ddc diéu hanh da phé duyét Dy 4n Moi truong bén vimng cac thanh phd duyén hai Viét
Nam vao ngdy 5/5/2017. Tai thoi diém phé duyét, Du 4n duoc cip vén tir khoan vay tri gia 37,5 triéu USD
ctia Ngan hang Tai thiét va Phat trién Qudc té (IBRD) va khoan tin dung 190,2 triéu USD cua Hiép hoi Phat
trién Qudc té (IDA). Von ddi img clia Bén vay cho Dy 4n 1a 46 triéu USD. Tong chi phi ctia Dy 4n 13 273,7
triéu USD tai thoi diém phé duyét, véi ngay két thic 1a ngay 31/12/2022.

6. 'Vao ngay 30/12/2022, Dy an da duoc tai co ciu dé gia han ngay két thuc den ngay 30/6/2024. Viéc
tai co cau ciing giam chi phi cho Dy 4 an va thay d6i co ché tai chinh. Vin kién tai co cau cua Ngéan hang cho
biét mic du khong co6 thay d6i nao vé pham vi hay hoat dong ctia Du 4n nhung mét sé cong trinh ha tang tai
Thanh phé Nha Trang da bi hay bo. Do d6, Vén vay IBRD da giam tir 37,5 triéu USD xudng con 34,2 triéu
USD va Tin dung IDA giam tir 190,2 triéu USD xudng 156,4 tri¢u USD. Tuy nhién, ngudn von ddi tmg da
tang tir 46 triéu USD 1én 50 tri¢u USD. Tdng chi phi Dy an dugc diéu chinh thanh 240,6 triéu USD. Dy 4n
da duoc giai ngan 57,43% tai thoi diém nhan dugc Pon yéu ciu.

7. Dy an duoc xdc dinh 1a dy an Nhom A va dugc ap dung cdc chinh sach bao v€ cua Ngén hang gé)n}
banh gia Moi truong (OP/BP 4.01), Mai truong song Ty nhién (OP/BP 4.04), Tai nguyén Van hoa Vat thé
(OP/BP 4.11) va Tai dinh cu Bat buoc (OP/BP 4.12). Sau khi tai co cau, phan loai Dy an khéng thay doi.

8. Muc tiéu Phat trién Dy an (PDO) 13 “tang cuong kha ndng tiép cdn cdc dich vu vé sinh méi truong
ciing nhw ndng cao hiéu qua hoat dong ciia cdc cong ty vé sinh méi trieong tai nhitng thanh phé trién khai
Dur dn”.’ Céc thanh phd trién khai Dy 4n gdm Dong Héi (tinh Quang Binh), Quy Nhon (tinh Binh Dinh),
Phan Rang-Thap Cham (tinh Ninh Thudn) va Nha Trang (tinh Khanh Hoa). Theo Tai liéu tham dinh du 4n
(PAD), co quan thuc hién Dy 4n 1a Ban Quén ly Dy 4n (Ban QLDA) cta 4 tinh: Quang Binh, Binh Dinh,
Ninh Thuan va Khanh Hoa. DPon yéu cau thanh tra chi dé cp dén NHRS tai Thanh ph Nha Trang, tinh
Khénh Hoa. Ban QLDA cuia Dy 4n nay 1a Uy ban Nhén dan tinh Khanh Hoa (UBND tinh).

9. Du 4n ¢6 bon hop phan. Hop phan 1: M rong co so ha tang vé sinh méi truong - hd trg dau tu vao
cac cong trinh gitp giam I Iut, mang ludi thoat va thu gom nudc thai, nha may xir Iy nudc thai, vé sinh
trudng hoc va nha vé sinh cong cong, quan 1y chit thai rin va hd tro trién khai gom thiét ké ky thuét, gidm
sat xdy dung, klem todn tai chinh va quan Iy méi trudng va xa hoi. 6 Hop phan 2: Cai thién két n01 do thi -
bao gom cac tuyén cAu duong uu tién doc theo kénh, cdng va séng, xdy méi hoic néng cap cac tuyén dudng
huyét mach quan trong, duong nhanh va dudng dén sinh hién co, tr d6 tang cuong ket noi trong mang ludi
duong bo cua thanh phd.” Hop phan 3: Bdi thuong va giai phong mat bang cung cap kinh phi boi thuong,
giai phong mit bang, cac khu tai dinh cu, hd trg trién khai lién quan gom thiét ké k¥ thuat, giam sat xay

4 Ngan hang Thé giéi, 2022, Van kién dé xuat tai co cdu Dy an M6i trudng bén viing cac thanh phé duyén hai Viét

Nam. Bio cdo S res53942 (“Vin kién tai co cau™). C6 thé truy cép tai:

https://documents1.worldbank.org/curated/en/099000012312216703/pdf/P15614305ac6260d508a57016815ad02a9a.
pdf [Truy cap: 22/1/2024].

5 Vietnam - Coastal Cities Sustainable Environment Project (tleng Anh) - Tai liéu thim dinh dy an (PAD).

Washington, D.C.: World Bank Group, trang 6, doan 26. C6 thé truy cap tai:

https://documents1.worldbank.org/curated/en/249981494208862167/pdf/Vietnam-CCSEP-PAD-PAD2075-

04182017.pdf [Truy cap: 22/1/2024].

¢ PAD, trang 7-8, doan 31.

"PAD, trang 8, doan 33.



https://documents1.worldbank.org/curated/en/099000012312216703/pdf/P15614305ac6260d508a57016815ad02a9a.pdf
https://documents1.worldbank.org/curated/en/099000012312216703/pdf/P15614305ac6260d508a57016815ad02a9a.pdf
https://documents1.worldbank.org/curated/en/249981494208862167/pdf/Vietnam-CCSEP-PAD-PAD2075-04182017.pdf
https://documents1.worldbank.org/curated/en/249981494208862167/pdf/Vietnam-CCSEP-PAD-PAD2075-04182017.pdf

dung, kiém toan tai chinh va quan 1y méi trudng xd hoi® (Vén dbi tmg cua Chinh phu s& dwoc st dung cho
cong tac giai phong mat bang, di doi, dén bu va ho trg nha 6).°). Hop phan 4: Ho tro thuc hién va cai cach
thé ché - ho trg chuong trinh ning cao ning lyc cho Ban QLDA va cic co quan lién quan.'®

10. Vin kién tai co cAu thang 12/2022 cua Dy 4n mé ta thoa thudn gitta Ngan hang va Bén vay vé viéc
huay bé cac hop ddng xay 1ap cu thé thudc khoan dau tu theo ké hoach ban dau. Ban diéu hanh cho biét quyét
dinh huy bo nay da giap giam dién tich dat sir dung cho Dy 4n. Vin kién tai co cau cép nhat vé tién do cla
NHRS. ' Vin kién chi ra rang tu van doc 1ap da dugc thué dé xac minh gia dat va dé xuit dleu chinh dbi vei
cac goi bdi thuong cho co quan chie ning tinh Khanh Hoa phé duyét.'2Vian kién tai co ciu néu rd rang 160
trong s 585 ho gia dinh trong danh sach tai dinh cu ban dau da dugc phé duyét goi boi thuong. Ngoai ra,
“giai doan 1 ciia qud trinh xdy dung khu tdi dinh cw Ngoc Hiép dang dwoc tién hanh [...] va cong tac gidi
phéng mat bang cho giai doan 2 da dwoc trién khai [ ...]"

C. Tém tit Pon yéu ciu thanh tra

1. Trong chuyen kiém tra tinh hop 1¢, Ban Thanh tra da gdp cac Ho gia dinh bi anh hudng boi Dy an
(ho BAH) c6 dét bi thu hdi tai NHRS. Khu vic ndy ndm rai rac va c6 tong dién tich 13 5 ha. Ban Thanh tra
cling da gap cac ho BAH c6 dat - mot khu vyc tach biét rong 6 ha trong NHRS va thém 2,5 ha nam rai rac
trong NHRS - da bi thu hdi theo Dy 4n.

12. Don yéu ciu néu ra ndm cdo budc lién quan dén qua trinh tai dinh cu:

i) Nguoi yéu cau chi ra rang nhimng han ché dugc dit ra tir nam 2016 ddi véi tai san cua cac ho BAH
trong NHRS khién chu so hitu khong thé ndp don xin cAp méi gidy chirng nhan quyén sir dung dét
hay xdy dung, stra chita cong trinh hodc thué nha & hién tai ctia ho. Theo Pon yéu cu, Ngan hang
d3 thong bao cho Ngudi yéu cau vao thang 2/2023 rang dét ctia ho s& khong b thu hoi cho hoat dong
tai dinh cu lién quan dén Dy 4n nita. Tuy nhién, cdc van ban ma Chinh quyén tinh ban hanh lai théng
bao réng d4t cua ho sé& bi thu hdi cho “giai dogn 2 cua du an xay dung khu tai dinh cu Ngoc Hiép.
Su mo hd nay khién Nguoi yéu cau khong chic chin vé tinh trang dat dai ctia ho.

ii) Pon yéu cau dua ra cao budc vé viéc ap dung khong nhét quan cic chinh sach tai dinh cu va cac
cudc tham vén lién quan, nguyén nhan dan dén phwong an giai quyét khong cong bang véi mot sb
ho BAH.

iii) Pon yéu cau néu rd rang mot s ngudi bi anh hudng trong qua trinh tai dinh cu khong dong y véi
phuong phap dinh gia va cac goi boi thudng, theo ho, gia trj cac goi bdi thudng thap hon gia tri ho
dang 1€ phai nhén duoc.

iv) Don yéu cau chi ra réng cac hd BAH da bi de doa trong qua trinh tai dinh cu, dat dai va tai san cling
bi cudng ché chiém doat.

v) Don yéu cau dua ra co budc vé viéc mot s6 Ngudi yéu cau bi loai khoi ké hoach tai dinh cu vi da
khiéu nai vé& Dy 4n.

13. C#o budc vé nhirng han ché dbi véi viéc sir dung dt do qua trinh tai dinh cw. Don yéu cau chi
ra rang ke hoach tai dinh cu cho cac hg gia dinh nam trong “Dy an Xay dung co 56 ha tang Khu tai dinh cu
Ngoc Hiép'” da ap dit han ché d6i voi dat dai va tai san trén toan NHRS ké tir nim 2016. Don yéu cau cdo

8 PAD, trang 8, doan 33.
® PAD, trang 8, doan 34.
0PAD, trang 8, doan 35.

! Khu tai dinh cu Ngoc Hiép ndm trong Quy hoach tinh cia Chinh pht dugc xay dung nam 2005 va cé xac dinh khu
vuc phat trién d6 thi. Nam 2016, 13,45 ha dit di dwoc khoanh dinh cho cong tac tai dinh cu trén dia ban. Xem Phéan
hdi cua Ban diéu hanh, trang 6, doan 14.

12 Van kién tai co cau, thang 12/2022, trang 7, doan 4.

13 Van kién tai co cau, thang 12/2022, trang 7, doan 4.



budc rang nhimg han ché nay €0 lién quan dén qua trinh tai dinh cu cua Dy an va da khién cac ho gia dinh
BAH khong thé ndp don xin cp gidy ching nhan dét, xy dung cong trinh méi hodc stra chita hodc cho thué
nha & hién tai cua ho.

14. Nhitng Ngudi yéu ciu c6 dit hodc vat kién trac trén khu vuc 5 ha cia NHRS cho biét Ngan hang di
thong bao cho ho vao thang 2/2023 rang 5 ha s& khong bj thu hdi cho Dy 4n nira. Don yéu ciu khéng dinh
Ngan hang da thong bao rang ho s& nhan dugc vin ban xac nhan tir Chinh quyén Tinh Khanh Hoa vé viée
khu vyc nay s€ khong bi thu h01 cho Du 4n nay hay bat ky Dy 4n nao khac. Pon yéu cau néu rd rang diéu
nay khién Nguoi yéu ciu tin ring dat cia ho s& khong bi thu hdi “vi bdt ky Iy do hay dir dn ndo trong tuwong

.3

lai

15. Don yéu cau bo sung thém rang vao ngay 11/5/2023, Ngan hang di thong bao cho Ngudi yéu cau
rang ho dang phéi hop v6i Ban QLDA va Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa dé dua ra quyét dinh cudi cung
trude ngay 30/6/2023 vé viéc xoa bo cic han ché hién tai va cho phép Nguoi yéu cau xdy dung hodc sira
chita nha. Pon yéu ciu cho biét, thay vi nhitng thong tin ma Ngan hang di thong béo thi thong tin tir Uy ban
nhan dan tinh Khanh Hoa ngay 27/6/2023 di néu rd rang “giai dogn 2" cuia NHRS s& duoc trién khai sau
niam 2024 va s& sir dung phan dét ciia ho. Theo Pon yéu ciu, vi cac ho lién quan khong duge dam bao bai
Chinh quyén tinh, rang dat ctia ho s& khong bi str dung, nén ho lo ngai s& budc phai “giao dat” trong twong
lai.

16. Don yéu ciu cho biét ring cac thong tin khac nhau tir Ngan hang va co quan thuc hién Dy 4n vé viée
thu hoi dat khién ho khong chac chan liéu dat va hd gia dinh c¢6 bi anh hudng bdi qua trinh tai dinh cu hay
khong.

17. Cao bujc veé ap dung khong nhit quan cac chinh sach tai dinh cw dan den phwong an giai
quyét khong cong bang. Nguoi yéu ciu cdo budc rang ho khong nhan duoc thong bao rang Chinh sach tai
dinh cu bét budc ciia Ngan hang s& ap dung cho hoat dong tai dinh cu lién quan dén Du an. Pon yéu ciu cho
rang chi mot sb truomg hop thu hdi dat duoc tién hanh theo Khung chinh sach tai dinh cu cua Dy 4n, trong
cac truong hop khac thi chinh quyén dia phuong da ap dung nhing phuong phép khéc nhau dé xay dung goi
bdi thuong.

18. Don yéu ciu cdo budc rang Dy 4n dang ldy dat cua dan va “dudi” cac ho BAH dé co6 “quy ddt”. **
Theo do6, viéc sir dung dét cua ho dé tai dinh cu cho nhitng nguoi bi anh hudng bdi cac dy an khac 1a “vo
cung bat hop 1y

19. C4o budc vé phwong phap dinh gia khéng phu hep va dén bu khong théa dang. Pon yéu ciu
chi ra ring mot sé ho BAH c6 tai san bi thu hoi cho Du 4n cho biét ho khong dong ¥ voi cac goi bdi thuong
dugc dua ra vi s tién b01 thuong thu hdi dét trén dia ban khong tuong xtmg v6i gia thi trudng hién tai. Don
yéu cau cho rang mot sb ho gia dinh khong ddng y voi s6 tlen bdi thudng van bi * ‘ép bugc” tuan thu quy
trinh thu hdi dat. Ngoai ra, cac h cho biét ho khong c6 ngudn tai chinh nao khac dé xay nha vi diéu kién
séng vbn da vo cung kho khan, tinh trang ciia mét s6 ho gia dinh co bd me don than bj anh hudng boi viéc
tai dinh cu tham chi con khé khan hon vi ho khdng c6 nha & thay thé hay viéc lam 6n dinh.

20. DBon yéu ciu bd sung thém rang mot s6 thanh vién cong dong d3 bi tir chdi cap dat trong goi tai dinh
cu do Chinh quyén tinh thong bao rang ho khong du diéu kién dé dugc tai dinh cu bang dat. Pon néu rang
mot sd thanh vién cong ddng van chua duoc bdi thuong. Ngudi yéu cdu cho rang nhiéu ngudi khac ciing
dang “gdp khé khan” vi sb tién bdi thuong khong thoa dang. Mot thanh vién trong cong ddng van dang cho

v Ké hoach hanh dong tai dinh cu (RAP) cua Dy 4n c6 dé cap dén “quy dat”. Xem Du an Mbi truong bén viing céc
thanh pho duyén hai - Tiéu dy an Thanh pho Nha Trang - Phuong an tai dinh cu (Ban du théo cuoi cung) - Nha Trang,
thang 11/2016, trang 49, doan 76.



boi thuong va phai vay tién dé “tiep tuc song va nudi con”.

21. Don yéu ciu néu lén théc méc vé co s dé xac dinh gia tri dét cuing nhu phuong phap xdc dinh. Don
yéu cau khang dinh ring mot s6 tnrong hop dat o duorc sir dung dé trong cdy 1au ndm da bj Dy 4n van phan
loai 1a “ddt trong cdy hang nam” hodc “ddt ruong”, . dan den ‘bit hop [y” trong viéc dinh gia dat. Nhirng
ho BAH c6 dat bi thu hdi theo Dy 4an da gui khiéu nai, bao gom viéc dét bi dinh gia thap, khong duogc boi
thuong cho toan bg dién tich dt, s tién bdi thuong khong dii dé mua dét thay thé va s6 tién da bi khau trir
do “phi thuc thi cia cong an”.

22. C4o budc vé viée bj de doa trong qua trinh bdi thwong. Theo Pon yéu ciu, Ngudi yéu cau lo ngai
rang dit ctia ho s& bi cudng ché thu hoi trong tuong lai. Ho cho biét trudc day ciing c6 nhimg ho BAH bi ép
giao lai dét trong bon yéu cau chi ra ring mot 'ho BAH da bi ép nhan bdi thuong. Ngoai ra, hau hét cac ho
gia dinh bi thu hodi dit déu khong dong y voi sb tién bdi thudng, ho khong tu nguyén giao dit ma bi cudng
ché thu héi.

23. Trong chuyén cong tac ciia Ban Thanh tra, mot s6 ngudi bi anh huong c6 dat thuoe khu vuc 6 ha va
2,5 ha da noi réng khi ho tir chdi dé nghi boi thuong, cac can bd thuc hién Dy an da di cung cong an dén gap
ho. Ho cam thdy minh bi ép nhan bdi thudng vi su c6 mit cua cong an. Ho bd sung thém, khi bdi thuong,
cac can b thyc hién Dy an, cong an, chinh quyén phuong da dén xem xét nhitng ngoi nha khéng nam trong
NHRS cua ho. Ho cho ring sy tham gia cta cong an dé gdy nham 1an. Ngudi yéu cau duoc thong bio ring
néu khong chip nhén s tién boi thuong theo dé nghi thi dat van s& bi thu hdi ma khong duoc boi thuong.
Tt ca nhitng nguoi trinh bay v6i Ban Thanh tra vé sy hién dién cta cong an déu néi rang ho chap nhan boi
thuong vi so va cam thdy nhu bi ép phai ky vao thoa thuan bdi thuong. Ho noi véi Ban Thanh tra ring s6
tién boi thuong it hon s tién ma ho tin ring minh dwoc hudng do “phi thue thi ciia cong an” da dugc khiu
trir vao s tién bodi thuong.

24. C4o budc vé viéc bi loai trir khéi quy trinh tai dinh cw. Pon yéu cu 1an hai néu rd rang cac ho
gia dinh dd nop don khiéu nai cho Ban diéu hanh ctiia Ngin hang Thé gi6i va Ban Thanh tra (Pon yéu cu
dau tién) vao thang 12/2022. Theo d6, “sau khiéu nai vé phwong dn boi thuong khong cong bang trong cdc
chinh sdch tdi dinh cu, vdo thang 2/2023, dir dn ciia Ngdn hang Thé gidi da loai nhitng ngéi nha [ciia ho]
ra khoi danh sach tdai dinh cu”. Do da tich cuc tham gia Dy an tir nam 2016 nén ho tin réng viéc loai phﬁn
d4t ctia ho ra khoi Dy 4n 1a khong chinh dang.

D. Tém tit phan hdi ciia Ban diéu hanh

25. Theo Nghi quyét ciia Ban Thanh tra,'S sau khi Ban Thanh tra dang ky Pon yéu ciu, Ban diéu hanh

ciia Ngan hang phai dwa ra phan hoi (“Phan hoi ciia Ban diéu hanh” hay “Phan hoi”) cho nhiing lo ngai dugc
néu ra trong Pon yéu ciu trong vong 21 ngay lam viée.'® Vao ngay 8/11/2023, Ban diéu hanh cua Ngin hang
d3 guri Phan hoi (dinh kém trong Phu lyc 3).

26. Nhu da dé cap ¢ trén, trong chuyén cong tac, Ban Thanh tra d gip mit cac thanh vién cong dong
khac bi anh huéng boi Dy 4n. Cac thanh vién cong dong da dua ra cac khiéu nai bd sung va kién nghi dua
nhitng khiéu nai nay vao Pon yéu ciu. Ban Thanh tra di giri nhitng khiéu nai nay cho Ban diéu hanh va ho
d3 dong v s& phan hdi. Ngay 20/12/2023, Ban diéu hanh d3 giri Phu luc kém theo Phan hoi (dinh kém trong

15 Ngén hang Thé gio1, 2020, Ban Thanh tra ciia Ngan hang Thé gi6i, Nghi quyét S5 IBRD 2020-0004 va Nghi quyét
S6 IDA 2020-0003, ngay 8/9/2020 (“Nghi quyét cua Ban Thanh tra” hay “Nghi quyét”), Ban Thanh tra, C6 thé truy
cap tai:_https://www.inspectionpanel.org/sites/default/files/documents/InspectionPanelResolution.pdf [ Truy cép:
22/1/2024].

16 Ngay 6/10/2023, Ban diéu hanh ctia Ngan hang di dé nghi Ban Giam d6c diéu hanh gia han giri Phan hoi dén ngay
8/11/2023 va duogc chap thuan.



https://www.inspectionpanel.org/sites/default/files/documents/InspectionPanelResolution.pdf

Phu lyc 4). Dudi day 1a tom tit cic ndi dung chinh trong Phan hoi ciia Ban diéu hanh va Phy luc.

27. Ban diéu hanh tuyén bd ring ho di xem xét k¥ ludng nhimng van d& trong Pon yéu cu va tin ring
Ngan hang da tuan thii cac chinh sach, thi tuc ap dung cho cac van dé d6.'” Ban diéu hanh khong cho ring
nguyén nhan dan dén thiét hai trong Pon yéu céu 1a do viéc khong tuan thu chinh sach cia Ngén hang, va
do d0, cac quyén hodc loi ich cia Nguoi yéu cau khong bi anh hudng truc tiép hay gép bét loi vi Ngan hang
khong thyc hién cdc chinh sach, thu tuc cua Ngén hang. '8 Ban diéu hanh cho ring quan ngai cua Nguoi yéu
cau lién quan dén kha nang thu hdi dét trong twong lai va quy trinh bdi thudng lién quan dén viée thu hdi do,
phan nay nam ngoai tham quyén Dy én tai trg boi NHTG. '

28. Du 4n va Khu tai dinh cw. Trong Phan hoi ngay 8/11/2023, Ban diéu hanh da cung cap thong tin
co ban va qua trinh sir dung dat tai NHRS. Ban diéu hanh tuyén b6 rang “Quy hoach tong thé ciia Chinh
phit” nam 2005%° cho khu Ngoc Hiép xdc dinh khu ndy s& dugc s dung dé phat trién d6 thi va khoanh dinh
13,45 ha dé tai dinh cu.?' Phan hoi néu r rang Quy hoach tong thé da dugc cap nhat vao nim 2016 dé lam
rd muc dich str dung.?> Theo Ban diéu hanh, chinh quyén tinh d3 thu hoi 13,45 ha d4t tir ndm 2016 dén nam
2021, thu hdi va giai phong mit bang 6 ha vao nam 2018 va 2,5 ha vao nam 2021.23 Ban diéu hanh cho biét
Chinh phu di phén céc 16 dat tai dinh cu trong NHRS cho cac ho gia dinh phai di doi do cac cong trinh xay
lép ctia D 4n.2* Theo Phan hoi ciia Ban diéu hanh, dién tich du kién cho muc dich tai dinh cu trong NHRS
lién quan dén Dy an 14 13,45 ha, bao gdm ca khu vuc 5 ha chua thu hoi. 23

29. Cong tac tai co cAu D 4n vio thang 12/2022. Ban didu hanh giai thich ring sy chdm tré trong hai
hop dong ma cudi cing da bi hity 12 nguyén nhan dan dén tai co ciu, gia han ngay két thiic Dy an va giam
quy mé dau tu.2 Theo Ban diéu hanh, “thay doi vé quy mé Du an la Iy do ciia viéc ngieng thu hoi khu viee 5
ha [héc ta] ” %7 Ban diéu hanh cho rang cac ho gia dinh trong khu vuc 5 ha cia NHRS hién ndm ngoai pham
vi Dy 4n hd tro boi NHTG va “Chinh sdch ciia NHTG khong dp dung cho viéc thu hoi nhitng phan dat

17 Phan hdi caa Ban diéu hanh, trang 15, doan 44.

18 Phuy lyc Phan hdi ciia Ban diéu hanh, trang vi, doan viii.

19 Phan hoi ctia Ban diéu hanh, trang 15, doan 45.

20 Phan hdi cua Ban diéu hanh, trang 12, doan 28.

21 Phan hdi cua Ban diéu hanh, trang 5, doan 12, va trang 6, doan 14.

22 Phan hoi cua Ban diéu hanh, trang 5, doan 12.

23 Phan hdi cta Ban diéu hanh, trang 6, doan 14, va trang 7, doan 18.

24 Phan hdi cta Ban diéu hanh, trang 6, doan 15, va trang 7, doan 17.

25 NHRS bao gém 6 ha dét duoc thu hdi va giai phong mit bang vao nam 2018, 2,6 ha dat dugc thu hdi va giai phong
mit bang vao nim 2021 va 4,83 ha dit dén nay van chua duoc thu hdi. Ban diéu hanh goi khu vuc 2,6 ha 14 2,5 ha va
khu vuc 4,83 ha 13 5 ha dé d& doc hon.

26 Phan hdi cua Ban diéu hanh, trang 3, doan 11 va trang 20.

27 Phan hdi cua Ban diéu hanh, trang 14, doan 39.

28 Phan hdi cua Ban diéu hanh, trang 11, doan 26.

29 Phan hoi cta Ban diéu hanh, trang 20.



khong can cho Dy én” 2 Ban diéu hanh b sung thém rang “RPF/RAP khong dwoc dp dung va RAP di dwoc
sika doi twong iing”. >’

30. Han ché sir dung dat trong NHRS. Ban diéu hanh khang dinh rang Dy an khong lam thay doi
quyén sir dung d4t va khong hd tro thuc hién bat ky han ché nao. Ban diéu hanh ciing khang dinh rang Quy
hoach tong thé va théng bao thu hdi dét cua Chinh phu cho NHRS dé dua ra nhitng han ché d01 véi kha nang
sir dung dat ctia Nguoi yéu cau nhur di néu trong Pon yéu cau.’® Ban diéu hanh nhén thiy rang ké tir nam
1994, cac 16 dat trong ph?m dién tich sau nay tr¢ thanh khu vuc 8,5 ha da duoc ddi chu thong qua mot loat
giao dich dét dai, chii yéu 1a khong chinh thirc, cho dén thoi diém bit ddu thu hdi dat vao ndm 2016.3' Ban
diéu hanh “hiéu va thira nhdn hodn canh hién nay ciia Ngwoi yéu cau”’, nhung khang dinh rang nhitng khiéu
nai ciia Nguoi yéu cu “chi ¢ thé duoc gidi quyét béi cac co quan chinh phii ¢6 lién quan >

31. Ap dung chinh sich tai dinh cw. Ban diéu hanh cho biét RAP, duoc xay dung vao niam 2016, bao
gdm cac phuong an boi thuong dat doi dat va boi thuong bang tién. Do quy dat c6 han nén ké hoach dua ra
tiéu chi lwa chon cho phuong 4n boi thuong dat doi dat.** Ban diéu hanh cho biét “viéc boc tham (quy trinh
phan 16) dé cdp trong Pon yéu cau dwgce chinh quyén dia phirong tién hanh vao ngay 5/1/2018 d@é phan 16
tdi dinh cw tai ché cho cac hé dan du diéu kién trén khu vuee 5 ha. T uy nhién, do toan bg goi boi thuong cho
khu vuc 53ha ciia khu tdi dinh cwe Ngoc Hiép déu bi it lai nén két qua boc tham khéng con gid tri phdp 1y va
phi hop ™

32. Theo Ban diéu hanh, mot sb nguoi bi anh hudng & cac khu vuc 6 ha va 2,5 ha da néu 1én thuc té réng
ho khong nhan dugc dat thay thé dudi dang 16 tai dinh cu tai chd trong NHRS. Ban diéu hanh cho rang khong
¢6 ho nao séng trén dét, do do, ho khong dugc huong 16 dét thay thé. Ban diéu hanh chi ra ré“mg mac du Chinh
sach cuia NHTG khong yéu cau cap dét thay thé, “can wu tién cdc chién lwoc tdi dinh cw bang dat cho nhiing
hé bi di doi cé sinh ké dwa vao dar”, cic hd trén khong thude trudng hop nay.>

33. Pinh gi4, bdi thwdng va thu hdi dit. Ban didu hanh néu rd ring viéc tinh toan bdi thudng phai tuan
theo RAP cua Du 4n. Sau khi x4c dinh tinh du diéu kién va quyén lgi cua tung ho gia dinh bi anh huodng,
chinh quyén Thanh phé da tinh toan mirc boi thuong cho timg loai tai san bi anh huéng bang cach nhan dién
tich vai chi phi thay thé, sau do cong thém trg cép/hé trg tai chinh ma ho dugc huong. Theo Ban diéu hanh,
cong thire tinh toan bdi thuong la “kinh phi boi thirong = (dién tich ddt bi dnh huéng) x (chi phi thay thé) +
(tdi san khéng phai la ddt bi anh hieong) x (chi phi thay thé) + (hé tro tai chinh lién quan)”. 3

34.  Ban diéu hanh bd sung thém, dé dam bao viéc b(*)iq thuong dugc tinh toan theo nguyén tac chi phi
thay thé, NHTG da thué mot cong ty dinh gia dat doc lap dé tién hanh khao sat chi phi thay thé cho khu vuc

30 Phan hoi cta Ban diéu hanh, trang 13, doan 34.

31 Phy lyc Phan hdi cuia Ban diéu hanh, trang 1-2, doan 4.
32 Phan hdi cua Ban diéu hanh, trang 11, doan 23.

33 Phan hdi cua Ban diéu hanh, trang 14, doan 41.

34 Phan hoi cua Ban diéu hanh, trang 18.

35 Phy luc Phan hoi cua Ban diéu hanh, trang 9, doan 25.
36 Phy lyc Phan hdi cia Ban didu hanh, trang 5, doan 9.



nay. Két luan cua cudc khao sat doc 1ap 1a mirc gia d& xudt trong cac goi dén bu phu hop véi gia “thuc 16
trén thi trudng dit dai tai dia phuong, dugc tinh toan bang hai phuong phap khac nhau da dugec NHTG thong
qua: (i) phuong phap so sanh tryc tlep dbi voi nhitng phan c6 it nhat ba giao dich dugc ghi nhan gan day
cho mot khu vire va loai dit cu thé; va (ii) phuong phap duya trén hé s6 - dbi véi nhu:ng khu vuce ¢é it giao
dich dat thanh cong trén thi truong va khong c6 du gia dat trong khu vuc Dy an.3

35. Vé cdc hé gia dinh tai khu viee 5 ha. Vé phuong phap dinh gia va cac géi bdi thuong, Ban didu hanh
cho biét Pon yéu cau d& cip dén nhirng thao luan ban dau vé cac du thao goi bdi thudng vao thoi diém Du
an van dang can nhic thu hdi khu vuc 5 ha - truée khi tai co ciu Du an (vao ngay 30/12/2022). NHTG da
xem xét cac du thao goi bdi thuong.

36. Ban diéu hanh luu ¥, két qua ra soat chi ra rang “mgt sé géi boi thwong dang sir dung nhitng hé sé
cho cdc 16 ddt tai khu tdi dinh cuw Ngoc Hiép khong tudn thii RAP va can chinh sira”.?® Ban diéu hanh giai
thich rang “tinh dp dung mét hé sé cho nhing ngum' khéng dwoc huong boi thuwong dat doi dat dé mua dwege
I6 dit trong khu tai dinh cu- viéc nay lam tang gia mua 16 ddt. Mac di dia  phwong da co quy dinh nay, RAP
van yéu cau dp dung chi phi thay the cho tdt cd ddt va cong trinh bi thu hoi”** NHTG xac dinh rang cac goi
bdi thudng nay sir dung nhimg hé sé cho céac 16 dat tai NHRS khong tuan thi RAP, yéu ciu phai tuan tha
nguyén tic chi phi thay thé.*’ Theo Ban diéu hanh, quyét dinh méi vé viéc thay ddi cac hé sé cho phu hop
v6i RAP dd duge Chinh quyén tinh phé duyét.*!

37. Sau qua trinh tai co cAu, Ban diéu hanh cho biét, vao ngay 17/2/2023, Chinh quyén tinh da ban hanh
thong bdo td1 cac hd gia dinh trén khu vuc 5 ha vé viée ding thu hoi dat trén khu vyc nay va thong bao rang
quyét dinh chinh thuc s& s6m dugc ban hanh. 42 Ban didu hanh c6 d& cap rang NHTG da thuc hién mot s6
bién phap dé kéu goi Chinh quyén tinh ban hanh quyét dinh chinh thirc mot cach kip thoi va minh bach. Theo
d6, thoi han da thong nhét 1a ngay 30/6/2023. Ban diéu hanh chi ra rang quyét dinh chinh thirc dau tién vé
viéc ngimg thu hdi dit cho Du 4n dd duoc ban hanh vao ngay 18/7/2023. Ban diéu hanh cho biét rang chinh
quyén di chinh thirc thu hdi cac goi bdi thuong danh cho hd BAH trén khu vuc 5 ha cia NHRS vao cubi
thang 8/2023.# Lién quan dén moi lo ngai ciia Ngudi yéu cdu vé& “giai doan 2” clia quyét dinh thu hoi dat
do Tinh chi tri sau ndm 2024, Ban diéu hanh tuyén b6 rang “NHTG khéng cé tham quyén doi voi viéc sir
dung khu viee 5 ha trong tuwong lai”"

38.  Vécdc ho gia dinh trén khu vuc 6 ha va 2,5 ha. Ban diéu hanh b sung trong Phy lyc Phan hdi ngay
20/12/2023 rang nhiing quan ngai bo sung c6 lién quan dén khu vyc 6 ha va 2,5 ha trong NHRS noi da tién

37 Phy lyc Phan hdi cua Ban diéu hanh, trang 5, doan 10.

38 Phan hoi cua Ban diéu hanh, trang 18.

39Phan hdi ciia Ban diéu hanh, chu thich, trang 18.

40 Phan hoi cuia Ban diéu hanh, trang 18.

41 Phan hdi ctia Ban diéu hanh, trang 18.

42 Phan hdi ctua Ban diéu hanh, trang 29-30.

4 Phan hdi ctua Ban diéu hanh, trang 14, doan 37

# Phan hdi ctia Ban diéu hanh, trang 25.

45 Phy lyc Phan hdi cua Ban diéu hanh, trang v, doan i. Cac ho bi di doi do cac cong trinh ha tang hd tro béi Dy an &
cac khu vuc khac caa Thanh phé Nha Trang s€ dugc di doi dén khu vuc nay.



hanh thu hdi d4t.*s Ban diéu hanh cho biét di xem xét tit ca 222 gbi bdi thudng cua timg ho gia dinh bj anh
hudng trén khu vuc 6 ha va 2,5 ha bi thu hdi, ban dd dia chinh cling nhu bién ban tham vAn va thanh toan
tién bodi thuong. Sau khi xem xét, Ban diéu hanh nhén thiy nhitng quan ngai cia Ngudi yéu cau 1a khong c6
can c.* Ban diéu hanh tuyén bd rang khong c6 hd BAH nao phai di doi khoi khu vue 6 ha va 2,5 ha vi ho
khong séng trén dat bi thu hdi.*” Theo Phu luc, tai thoi diém thu hdi dét, toan bo khu vuce 6 ha va 2,5 ha bao
g6m dat nong ‘nghiép, nghia trang va dat cong khac. Ban diéu hanh cho biét 85% dién tich trén khu vuc 6 ha
va 2,5 ha 1a dat tréng, 15% con lai trong mot sd cdy dn quéa va hoa mau (rau) dé sir dung riéng.*s

39. Ban diéu hanh cho ring phan 16n quan ngai vé viéc boi thuong dat khong du la do ndi blic xtc cua
nguol khiéu nai vi khong thu dugc lgi nhuan nhu dy kién tir viée dau co chuyen dat nong nghiép sang dat o,
loai dt c6 gia tri cao hon dang ké. Ban diéu hanh cho biét thém rang khiéu nai vé viéc tién boi thuong khong
du dé mua dit thay thé 1a khong chinh xac vi dat bi thu hdi 1a d4t néng nghiép va loai dit thay thé theo quy
dinh cling s la dat néng nghiép. Ban diéu hanh nhan manh rang nhimg ky vong khong dugc dap tmg khong
gdy ton hai theo Nghi quyet ctia Ban Thanh tra.* Ban diéu hanh néu r6 chinh sach cuia NHTG yéu cau boi
thudng theo gia trj thay thé tai thoi diém thu hdi dat; khong yéu ciu xem xét gia dat da tra dé mua dét trude
d6 hay bdi thuong cho cac khoan lgi nhuan dau co chua thuc hién.>

40. Phuy Iyc ctia Ban diéu hanh néu rd rang cong tac kiém tra lai vao thang 2 va thang 6/2023 da xem xét
tat ca 222 goi bdi thudng cho cac ho gia dinh trén khu vuce 6 ha va 2,5 ha cia NHRS.’! Qua trinh thdm dinh
két luan rang hau hét cac gbi bdi thuong déu tudn thu yéu cau chinh sach cia NHTG, ngoai trir 19 ho gia
dinh. Ban diéu hanh xac nhan rang NHTG da giri 19 truong hop khong tuan thi cho Ban QLDA vao théng
6/2023 dé diéu chinh cho phu hop. >

41. 18 trong tong s6 19 truong hop khong tudn thu ma NHTG xac dinh d3 duoc bdi thuong mot phan
dat bi anh huong véi dinh gia thap hon.> Theo Ban diéu hanh, 18 truong hop nay da nhan tién boi thuong
theo ludt qudc gia, theo d0, ap dung muc gia thip hon ddi v6i dit co dién tich 16n hon 750 mét vudng, quy
dinh nay khong phu hop v6i RAP. Do d6, goi bdi thudng cho cac ho gia dinh nay da dugc diéu chinh va cac
khoan thanh toan b sung phat sinh dang duoc xu 1y.%

42. Truong hop thir 19 14 ho d& bi ton thuong dugc dé cap trong Pon yéu céu.sf Phy lyc cho biét ho gia
dinh nay gom mét me don thén c6 con gai bi khuyet tat, ho gia dinh nay da nhan ti€n boi thuong cho manh
dat ndng nghiép bi thu hoi vao thang 3/2021. Tuy nhién, két qua tir viéc kiém tra lai cho thay h¢ gia dinh

4 Phy luc Phan hdi cua Ban diéu hanh, trang v, doan iii.

47 Phan hdi cia Ban diéu hanh, trang 6, doan 16.

48 Phy luc Phan hdi cta Ban diéu hanh, trang 2, doan 5.

4 Phy luc Phan hdi cta Ban diéu hanh, trang v, doan iv.

50 Phy lyc Phan hdi cia Ban diéu hanh, trang 7, doan 20.

5! Phan héi cua Ban diéu hanh, trang 7, doan 18, va Phu luc Phan hdi ciia Ban diéu hanh, trang 3, doan 7.
52 Phy luc Phan hdi ciia Ban diéu hanh, trang 3, doan 7.

53 Phy luc Phan héi cua Ban diéu hanh, trang 3-4, doan 7.

54 Phu luc Phan hoi cua Ban diéu hanh, trang 8-9, doan 24

55 Phan hdi cua Ban diéu hanh, trang 14, doan 40.



nay du diéu kién dé duoc hudng mot khoan tro cip tai chinh dic biét vi 12 ho d& bi ton thuong, chinh quyén
tinh d3 phé duyét khoan hd tro bd sung vao thang 10/2023 va théng bao cho ho gia dinh. Phu luc cho biét hd
gia dinh da tir chdi nhan khoan nay, thay vao do, ho kién quyét mudn nhéan 16 dat tai dinh cu. Ban diéu hanh
bd sung ring theo RAP, do ho nay khong sinh song tai khu dat d6 va khu dat d6 1a dt nong nghiép khong
c6 nha & nén ho chi dugc bdi thuong bang tién.5 Ban diéu hanh ciing cho biét thém ring néu ho gia dinh
tiép tuc tr chdi khoan trg cép tai chinh dac biét thi khoan nay sé dugc chuyén vao mot tai khoan uy thac.”’

43. Ban diéu hanh cho biét ¢i xem xét nhimng truong hop ma Ngudi yéu cau ndi rang ho chi duoc boi
thuong mdt phan tai san. Theo Ban di€u hanh, sau khi xem xét, két qua cho thay nhirng 16 dat nay c6 bao
gom cac phan dat cong khong thudc sé hitu hop phap ctiia Nguoi yéu cau nén khong duge boi thuong. 3

44, Phu lyc cta Ban diéu hanh néu r& réng 6 ho gia dinh trén khu vuc 6 ha va 2,5 ha da tu chdi @& xuit
bdi thudng va bi cudng ché thu hdi dit vao thang 3/2021. Ngoai ra, viée cudng ché thu hdi dit tuan thu quy
trinh hop phap theo luét quoc gia, nhat quan vdi RAP cua Dy an, bao goém gui day dua thong bao trude va co
hoi dé giri khiéu nai. Ban dleu hanh chi ra rang vi khong c6 nguoi song trén phan dét bi thu hoi nén da khong
din ra hoat dong truc xuit. Ban didu hanh bé sung rang sb tién bdi thuong cho 6 ho gia dinh da dugc gui
vao tai khoan uy thac giti. Thang 11/2023, mét trong nhitng ho nay da yéu cau duoc nhén lai khoan boi
thuong va da dugc thanh toan, s6 tién bodi thuong cho 5 ho con lai van dang chd cac ho dén nhan.*®

45.  Ban diéu hanh khing dinh thong tin cua Nguoi yéu cau yé viéc mot sé‘hé BAH dugc bdi thuong 1
triéu dong/m?2 1a khong chinh x4c. Ban diéu hanh da xem xét tat ca cac goi boi thuong trén khu vuc 6 ha
cling nhu 2,5 ha va c6 thé xac nhan rang tat ca déu duoc boi thudng & mure toi da 1a 400.000 dong/m2.%°

46.  Ban diéu hanh b sung thém ring Bén vay di thué Tu van giam sat doc 1ap (TVGSDL) dé danh gia
sau boi thudng vé cong tac thu hdi dat trén khu vuc 6 ha va 2,5 ha tai NHRS. Theo Ban diéu hanh, bao co
danh gia sau bdi thuong cua TVGSPL d3 xéac dinh ring “khdng c6 hé BAH nao tham gia danh gid lam vao
hodn canh khé khan hon do qud trinh thu hoi dat”®" va xac nhan cac goi bdi thudng déu tuan thu RAP, phu
hop véi bao cdo danh gia tudn thi cia chinh NHTG. Danh gia sau bdi thuong ciing néu rd rang cic hoat dong
tham vén, cong khai thong tin va xir 1y khiéu nai da tuan thu RAP.®

47. C4o budc vé sir tham gia ciia cong an trong qua trinh thu héi dit. Theo Ban diéu hanh, phap lu4t
quy dinh phai c6 sy ¢6 mit cta cong an khi cudng ché thu hdi dit va khi chi tra khoan bdi thudng bang tién.
63 Ban diéu hanh ciing bd sung rang dbi véi quy trinh cudng ché thu hoi dat trén khu vuc 6 ha va 2,5 ha, cong
an d3 c6 mit dé hd tro cic can bo nha nude va dam bao an toan cho tat ca cac bén lién quan, vi cac can bo

56 Phy lyc Phan hdi cua Ban diéu hanh, trang 4, doan 7, chu thich 3.
57 Phy luc Phan hdi cuia Ban diéu hanh, trang 4, doan 7.

58 Phu luc Phan hoi cua Ban diéu hanh, trang 8, doan 23.

59 Phy luc Phan hdi cuia Ban diéu hanh, trang 3, doan 6.

6 Phy lyc Phan hdi cua Ban diéu hanh, trang 8, doan 22.

6! Phy lyc Phan hdi ciia Ban diéu hanh, trang 4-5, doan 8.

62 Phy lyc Phan hdi cia Ban diéu hanh, trang 4, doan 8.

63 Phy lyc Phan hdi cua Ban didu hanh, trang 10, doan 30.

64 Phy lyc Phan hdi cua Ban diéu hanh, trang 10, doan 31-32.



nha nude phai mang theo mot lwong 16n tién mat dé thanh toan boi thuong. 64 Theo Ban diéu hanh, viéc cac
hdé BAH bi “ép nhdn boi thuong” la khong c6 co s0, vi tai thoi diém d6 khong con 4p dung dam phan khi
bdi thuong, Nha nude da tién dén giai doan cudng ché thu hdi dat, va cic khoan boi thuong ma mot sd ho
BAH tir chéi s& dugc giri vao tai khoan uy thac giit.5 Ban didu hanh cho biét quy trinh cudng ché thu hdi
dat khong can co su chép thuan cua cac ho BAH vé viéc thu hoi hay mirc gia ma chinh phu dua ra.%

48. Ban diéu hanh khang dinh viéc “khdu trir” tién bdi thuong do “swr cé mdt ciia céng an” ma Ngudi
yéu cau dua ra 1a mot hiéu 1Am hodc vién dan khong ding. Ban didu hanh cho biét RAP ctia Dy 4n c¢6 thudng
thém mot khoan khuyén khich (10% gia tri boi thuong), ngoai khoan bdi thuong ma tat ca cac ho BAH dugc
nhén, cho cac h¢ di doi khoi phan dat bi anh hudng trong vong 20 ngay ké tr ngdy nhén tién bdi thuong, va
tro cap b6 sung 3 triéu dong néu dat dugc ban giao ngay trong ngay nhén tién boi thuong. Theo Phy lyc clia
Ban diéu hanh, muc dich ctia khoan tién thuéng 1a tao dong luc tai chinh dé ddy nhanh quy trinh thu hdi dét.
Qué thoi han 20 ngay, cac ho gia dinh s& khong nhan dugc khoan thuong khuyén khich, nhung van dugc boi
thuong day du.6

49, Viéc loai trir khéi quy trinh tai dinh cw. Ban didu hanh néu rd ring viéc loai khu vuc 5 ha ra khoi
pham vi thu hoi dat khong phai 1a déng thai dé phan hoi nhﬁ’ng khiéu nai ciia cac thanh vién cong dong.®
Theo 46, “thay déi vé quy mé D dn la Iy do ciia viéc ngieng thu héi khu viee 5 ha cho Dy dn”% Nhu vay,
viéc loai trir 14 do tai co cAu Du an, “lién quan dén viéc hity hai hop dong vi Iy do ky thudt”.”

E. Quy trinh xac dinh tinh di diéu kién ciia Ban Thanh tra

50. Quy trinh x4c dinh tinh du diéu kién cua Ban Thanh tra duoc tién hanh dua trén ndi dung Don yéu
cau, Phan hoi cua Ban diéu hanh, bang chirng, thdng tin thu dugc qua cac cudc trao doi va thao luan voi cac
bén lién quan khac nhau cling nhu qua chuyén cong tac téi Viét Nam cua Ban Thanh tra.

51. D¢ thu thap thong tin cho quy trinh x4c dinh tinh di diéu kién, tir ngdy 14 dén ngay 21/11/2023,
nhom cbng tic ciia Ban Thanh tra gdm Thanh vién ciia Ban (kiém thanh tra chinh cta vu viéc) Ibrahim Pam,
Can bo dicu hanh cip cao Serge Selwan va Nha phan tich nghién ctru Rupes Kumar Dalai da dén Viét Nam.
Can bg diéu tra Ayako Kubodera tham gia Nhom cong tac vao ngay 17/11/2023. Chuyén gia méi trudng cao
cap Richard Wyness phu trach ra soat tai liéu ctia Dy an.

52. Trong chuyén cong tic, Nhom da gip g& nhiéu bén lién quan bao gdm cac quan chirc tai Ha Noi
thuoc B Tai chinh, By Xay dung va By Tai nguyén va Moi truong, cac chuyén gia tu van ciia Dy an ciing
nhu d6i ngii can bd cua Ngan hang Thé gi6i. Tai Thanh phd Nha Trang, Nhom cong tac da gap mat cac quan
chire thudc Uy ban nhan dan tinh (PPC) Khanh Hoa, Hoi dong bdi thuong, Uy ban nhan dan phudng Ngoc
Hiép va tu van giam sat. Nhom cong tic d danh hon hai ngay dé gap mit Nguoi yéu cu va cac thanh vién

65 Phy lyc Phan hdi cia Ban diéu hanh, trang 10, doan 33.
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cong déng bi anh huong khac tai Khu tai dinh cu Ngoc Hiép.

53. Ban Thanh tra mudn guri 16 cam on t6i tit ca cac bén vi da danh thoi gian dé xem xét bao cdo, cung
cap thong tin c6 gia tri va chia sé quan diém mot cach coi mo, dong thoi ciing giri 161 cam on siu sic t6i
Chinh phu Viét Nam vi da hop tac va ho tro tich cuc. Xin gui 16i cam on dac biét t6i nhan vién Van phong
Qudc gia cua Ngan hang Thé gi6i tai Ha Noi vi su hd trg trong cong tac t chirc chuén bi cho chuyén cong
tac cia Nhom. Ban Thanh tra cling cam on Ngudi yéu cau vi da cung cap thong tin va phdi hop ca trude va
trong chuyén cong tac.

54. Céc phan sau ddy 1a quyét dinh ciia Ban Thanh tra ddi véi tinh du diéu kién vé mat k§ thuat caa Pon
yéu cau xét theo céc ti€u chi dugc néu trong Nghi quyéet cia Ban Thanh tra (tiéu muc E.1), quan sat vé cac
yeéu t6 khéc (ti€éu muyc E.2) va danh gid ctia Ban Thanh tra (tiéu muc E.3) nham ho trg kién nghi cua co quan.”

E.1. Xac dinh tinh da diéu kién vé mit k§ thuit

55. Ban Thanh tra dong y rang, Ngudi yéu cau déap tmg tat ca sau tiéu chi hop 1¢ ky thuat trong Nghi
quyét cia Ban Thanh tra, nhu dugc m6 ta bén du6i. Ban Thanh tra luu y rang xac nhén du diéu kién vé mat
k¥ thuét 1a tong hop cac dit kién c6 can cwr, tap trung cha yéu vao ndi dung Don yéu cau cua Ngudi yéu cdu
chr khong phai ban danh gia vé gia tri hay ndi dung cua cac khiéu nai dugc dua ra.

*  Tiéu chi (a): “Bén bi anh hwéng bao gom hai hay nhiéu ngu’di c6 chung méi quan tam hodc quan
ngai va dang cu tri trén dién tich quy hoach cua bén vay” Pon yéu cdu 1a cua cac thanh vién cong
ddng tai Thanh pho Nha Trang, Viét Nam, dang s& hitu hodc timg s hiru dat tai NHRS. Trong
chuyen cong tac dén Viét Nam, Ban Thanh tra dé c6 co hoi gap mat Nguoi yéu cau. Ban Thanh tra
luu y rang nhimg Nguoi yéu cau déu c6 chung mdi quan tdm va quan ngai lién quan dén quyeén sir
dung dt va tai san ctia ho gia dinh. Ban Thanh tra x4c dinh rang tiéu chi nay duogc dép tmg.

*  Tiéu chi (b): “Nguwoi yéu cau khing dinh rang thuc chat NHTG dé vi pham nghiém trong cdc chinh
sdach va quy trinh hoat dong, diéu nay da hodc c6 kha ndang gay bat loi dang ké doi véi Nguoi yéu
cau” Ban Thanh tra lwu y rang cic céo budc trong Pon yéu cau khing dinh rang hanh vi vi pham
cac quy dinh trong chinh sach va quy trinh hoat dong cia NHTG c6 thé gy bat loi dang ké dbi véi
Ngudi yéu cau. Pon yéu ciu néu 1én quan ngai vé quy trinh tai dinh cu bét budc ciia Du 4n va khong
dong y v6i phuong phap dinh gia ciing nhu cac goi boi thudng. Ngoai ra, Pon yéu cau con dua ra
c4o budc vé tinh trang thiéu nhat quan trong ap dung cac chinh sach tai dinh cu va trong cac thong
tin lién quan, dan dén sy mo hd cho nguoi dan. Ngudi yéu ciu cdo budc rang ho khéng duge cung
cap day du thong tin vé chinh sach ap dung cho quy trinh tai dinh cu, bao gdm ca phuong an boi
thuong dat d6i dat. Bén canh do, DBon yéu cau khang dinh rang mot sb Nguoi yéu cau bi loai khoi
ké hoach tai dinh cu vi di khiéu nai vé mét sb khia canh ciia Dy an. Mot s6 Nguoi yéu cau cho biét
da bi de doa, bi ép phai nhan boi thuong va ky céc théa thudn boi thuong. Ban Thanh tra xac dinh
rang tiéu chi nay dugc dap ung.

Tiéu chi (c): “Pon yéu cau khang dinh dd néu 1én vin dé chinh véi Ban diéu hanh va, theo Nguoi
yéu cau, Ban diéu hanh da khéng xir [y mét cach théa dang cho thdy viée tudn thii hodc viée dang
thue hién cdc bude dé tudn thii cde chinh sach va quy trinh cia NHTG”. Ban Thanh tra da nhan
dugc thu trao doi dé cap rang Ban diéu hanh cia NHTG da nim dugc mdi quan ngai trong Pon yéu
cau trude khi giri don nay cho Ban Thanh tra. Ngudi yéu ciu bay to rang ho khong hai 1ong véi cach
ma NHTG giai quyét nhitng mbi lo ngai nay. Ban Thanh tra xac dinh tiéu chi nay dugc dap tng.

« Tiéu chi (d): “Vdn d@é khéng lién quan dén céng tic ddu thau”. Cac cao bude trong Pon yéu cau

7! Nghi quyét, doan 13-15 va 29.



khong dé cap dén quy trinh d4u thdu. Ban Thanh tra xac dinh rang tiéu chi nay dugc dap tng.

* Tiéu chi (e) “Vién dé néu lén trong don la vé cdc dir én dwoc Ban Giam doc diéu hanh phé duyét
truoc ngay ban hanh Nghij quyet nay [ngay 8/9/2020], khodn vay lién quan chwa dwoc thanh toan
hodic gidi ngdn phan Ién, hodc vé cdc duw an duoc Ban Giam doc diéu hanh phé duyét vao hodc sau
ngay ban hanh Nghl quyét nay, va chua qua thoi han 15 thang ké tir ngay khoan vay lién quan da
dwge thanh todn”. Tai thoi diém nhan dugc Don yéu cau, Du an chua két thuc va mire giai ngan 1a
57,43%. Do d6, Ban Thanh tra x4c dinh rang tiéu chi nay duoc dap tmg.

*  Tiéu chi (f): “Ban Thanh tra chwa tirng dwa ra kién nghi vé vin dé nay hodc, néu cé, Pon yéu cau
phdi khdng dinh rang cé bang chimg hodc tinh tiét méi so véi thoi diém giri Pon yéu cau trude do”,
Ban Thanh tra xdc dinh tiéu chi nay dugc dép ung vi ho chua ting dua ra bat ky kién nghi nao vé
cac van dé duoc néu trong Pon yéu ciu.

E.2. Quan sit lién quan dén kién nghi ciia Ban Thanh tra

56.  Trong qua trinh kién nghi v6i Ban Giam déc diéu hanh, déng thoi nhit quan véi Quy trinh hoat
dong,” Ban Thanh tra can xem xét liéu:

+ ¢4 mbi lién hé nhan qua, hop ly gitra thiét hai dugc néu trong Pon yéu cau va Du an,

*  thiét hai bi cao budc va kha nang Ngan hang khong tuan thu cac chinh sach va quy trinh hoat dong
ctia minh c6 thé mang tinh chat nghiém trong, va

« Ban Diéu hanh da giai quyét vin dé mot cach thich hop theo Phan hdi cua Ban Didu hanh hodc da
thtra nhan viéc khong tudn thi1 va dua ra tuyén bd vé cac hanh dong khic phuc nham giai quyét méi
lo ngai cia Ngudi yéu cau.

57. Trong phan sau, Ban Thanh tra dwa ra nhiing quan st so bo vé& thiét hai bi cdo budc va viéc tuan thu,
lwu y rang khi lam nhu vy ¢ giai doan nay trong quy trinh cua Ban Thanh tra, Ban Thanh tra khong dua ra
danh gia dit khoat vé viéc tudn thi cia Ngan hang véi cac chinh sach va thu tuc ciia Ngan hang hodc bat ky
anh hudng nghiém trong bat loi ndo ma viée nay co thé da gay ra.

58. Du an va Khu tai dinh cu Ngoc Hiép. Trong chuyén cong tac ctia minh, Ban Thanh tra da yéu ciu
lam rd Quy hoach tong thé cua tinh. Cac B6 ¢ Ha Noi dé thong bao voi Ban Thanh tra rang viéc 1ap quy
hoach tong thé phat trién d6 thi 1a dic quyén cua chinh quyén cap tinh va co tham quyen xac dinh nhu cau
phat trién thanh phd. Ban QLDA thong bao v6i Ban Thanh tra ring Quy hoach téng thé & Nha Trang da xéac
dinh dién tich 35 ha dé phat trién d6 thi va da ap dung cac han ché dbi véi bat ky cong trinh nao & d6. Ho néi
thém ring vao thang 5/2016, chinh quyén tinh Khanh Hoa di khoanh ving 14,4 ha lam Khu tai dinh cu Ngoc
Hiép (NHRS) dé dap tmg nhu cau tai dinh cu cta cac du an khac nhau. Theo Ban QLDA, vao thang 8/2016,
UBND tinh Khanh Hoa dd phé duyét giam dién tich NHRS tir 14,4 xudng 13,45 ha.

59. Can bo Ngéan hang da thong bao v6i Ban Thanh tra rang Quy hoach tong thé di dwgc chinh quyen
tinh chudn bj tir nhleu nam trude khi thue hién Dy 4n. Ban Diéu hanh cling thong bao v6i Ban Thanh tra rang
ho khong cung cip thong tin déu vao cho viéc xay dung Quy hoach tong thé hodc cap nhat Quy hoach téng
thé vao nam 2016, trong d6 bao gdm viéc phan bd 13,45 ha cho muc dich tai dinh cu trong NHRS. Tai thoi
diém phé duyét Dy an (ngay 5/5/2017), tat ca 13,45 ha s& duoc thu hdi cho nhu ciu tai dinh cu lién quan dén
Duy 4n theo RAP ciia Dy 4n. Ban Piéu hanh da théng bao v6i Ban Thanh tra rang sau khi tai co ciu Dy 4n
vao thang 12/2022, dién tich dét can thiét cho tai dinh cu lién quan dén Dy 4n di giam do hai hop dong Dy

72 Quy trinh hoat dong cua Ban Thanh tra, 2020, trang 17-18, doan 48. C6 thé truy cap tai:
https://www.inspectionpanel.org/sites/default/files/documents/IPN%200perating%20Procedures-
1%20December%202022.pdf [Truy cép: 22/1/2024].
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an bi hity bo. Ban Diéu hanh dé cép rang viéc hity bo hai hop ddéng nay khong anh huéng dén viée dat dugc
cac Muc tiéu Phat trién ctia Du an.

60. Trong chuyén cong tic cia minh, Ban Thanh tra da gap cong ty tu van phu trach chudn bi RPF va
RAP cho Dy an. Cong ty da thong bao v6i Ban Thanh tra rang, tai thoi diém thiét ké Du 4n, khong thé xac
dinh chinh xé4c nhu cu vé dat danh cho tai dinh cu lién quan dén Du 4an. Theo cong ty, NHRS c¢6 stic chira
tir 600 dén 700 16 dat va trong qua trinh chuén bi RAP, Dy an udc tinh can 400 16 dé phuc vu tai dinh cu.
Viéc tai co cdu Du 4n vao thang 12/2022 d3 dan dén giam dién tich dét can thiét cho tai dinh cu lién quan
dén Dy an va sb 16 dat can thiét giam xudng con 235. Phan hdi cua Ban Diu hanh néu rd ring, sau khi tai
co cdu vao thang 12/2022, Dy an da chinh thirc loai bo yéu cau d6i v6i khu vuce 5 ha ciia NHRS chwa duge
thu hdi va diéu nay da dugc phan anh trong ban RAP cp nhat.”

61. Céan bo Ngan hang néi v6i Ban Thanh tra ring 06 ha dit du tién dwoc thu hdi trong NHRS dé tai
dinh cu nhitng ho BAH bi di doi do co sé ha t?lng lién quan dén Du 4n da duoc thu hoi vao nam 2018. Ban
QLDA thong bao v6i Ban Thanh tra réng chién luoc thu hoi dat vu tién dat chua st dung, dac biét la dat
trbng. Ban Diéu hanh da théng béo cho Ban Thanh tra rang khu dit nay dwoc phan loai 1a d4t néng nghiép.
Ban QLDA ciing théng bao véi ban Thanh tra rang sau khi thu hoi 6 ha, qua trinh thu hoi phan con lai cia
dién tich 13,45 ha van tiép tuc.

62. Trong chuyén cong tac ciia minh, Ban Thanh tra cung véi Ban QLDA d3 di khao sat 06 ha dat dau
tién duoc thu hoi cho NHRS. Ban Thanh tra luu ¥ rang khu dat rong 06 ha da dugc ning cao hon khoang
mot mét rudi so v6i khu dat xung quanh, tao ra mot bo ke, theo cac thanh vién cong dong, 1am giam kha
nang tiép can khu vuc xung quanh va c6 thé dan dén sy thay d6i mo hinh thoat nudc mat.

63. Ban QLDA di thong bao v6i Ban Thanh tra rang dot thu hdi dit tiép theo cho NHRS vao nam 2021
c6 tong dién tich 14 2,5 ha. Theo chién lugc thu hoi dét, qua trinh thu hdi tiép tuc wu tién dat trong va khong
c6 ngudi 6. Sau khi tai co cdu 1am gian doan qua trinh tai dinh cu lién quan dén Dy 4n, ngoai 6 ha dit bj thu
hoi vao nam 2018, NHRS bao gom céc 16 dat bi thu hdi (2,5 ha) va cac 16 dit chua thu hoi (5 ha).

64. Nhirng han ché trong viéc sir dung dat va tic dong dén cac h) gia dinh trong 5 ha dit chwa
dwoc thu hdi. Ban Thanh tra luu y s rang theo Ban didu hanh, mot sb méi lo ngai cua Nguoi yéu ciu lién quan
dén giai doan ma Chinh phu du kién s& thu hoi 5 ha dit cho D 4n.™ Theo Ban diéu hanh, viéc tai co cdu Dy
an d khién nhing khia canh nay khong con phi hop vi viée thu hdi 5 ha khong con can thiét nita va s& khong
dién ra trong khuén kh6 Dy an. Ban diéu hanh di nhéc lai diém nay trong cudc hop v6i Ban thanh tra.

65.  Cac thanh vién cong ddng da thong bao cho Ban Thanh tra rang ho da duoc thong bao vé viée thu
ho1 dat va cac han ché lién quan vao ndm 2016. Ho cho biét da phai chiu nhiing tac dong tiéu cyuc vi khong
dugc phép stra chira hoac tién hanh xay dung bo sung do nhitng han ché do quy trinh tai dinh cu cua Dy an
dat ra.

66. Trong chuyén cong tac, Ban Thanh tra da nghe 16i khai tir mot s6 thanh vién cong dong cé dat trong
khu vyc rong 5 ha vé nhiing han ché ap dat dbi voi viée quan 1y cac cong trinh cta ho. Mot nguoi noi voi
Ban Thanh tra rang Ban quan Iy Dy 4n khong cho phép ho stra chira, xay lai ng6i nha dang xu6ng cap. Ong
cho biét tinh trang ngdi nha rat kém, dén mirc khong thé try qua mot mia mua nira. Ong cho biét thém rang
vao ndm 2018, 6ng da chuyen cac con gai cuia minh ra khoi nha vi Iy do an toan. Ba nguoi dan trong cong
ddng c6 nha duoc cip sb nha cia chinh quyén thanh phd néi v6i Ban Thanh tra rang chinh quyén cam ho
sira chita va bao tri nha ctia minh. Ban Thanh tra quan sat thdy mai nha bi dot, trdn nha bi nirt hodc nim méc

73 Phan hdi cua Ban diéu hanh, trang 7, doan 19.



trén tudng va tran nha.

67. Trong cac cudc hop ctia Ban Thanh tra véi cac ho gia dinh toa lac trén cac 16 dét trong khu vuc 5 ha
chua duoc thu hoi cia NHRS, Ban Thanh tra duge thong bao ring Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat
(LURC) d6i v6i dit cta ho 1a dé sir dung cho muc dich néng nghiép. Trong qua trinh khao sat, Ban Thanh
tra da quan sat cac cong trinh dan cu co bién bao dia chi duong phd gdm sb 16 dat va tén duong. Cac thanh
vién cong dong néi véi Ban Thanh tra rang nha cta ho duoc c6ng nhin hop phap va chinh quyén phuong da
dat blen béao cach ddy vai nim. Ho noéi v6i Ban Thanh tra rang cac bién bao thé hién sy céng nhan cua chinh
quyén ddi véi cac cong trinh dan cu, mic du dat duoc phan loai 1a dat nong nghiép.

68. Chinh quyén tinh da thong bao v6i Ban Thanh tra rang viéc thu hdi 5 ha dat con lai trong NHRS s&
tiép tuc theo “giai doan 2”, bt dau vao nam 2025. Mot thanh vién cong ddng néi v6i Ban Thanh tra ring
quyét dinh nay duoc chinh quyén tinh Khanh Hoa coéng b chinh thirc vao ngay 18/7/2023. Mot sb thanh
vién cong déng cho biét ho khong phan dbi viée tai dinh cu, mién 1a viée tai dinh cu duge thuc hién dang
cach, dat duoc dinh gia va boi thuong hop 1y. Ban diéu hanh da tuyén b v6i Ban Thanh tra rang “giai doan
2” khong nam trong Dy én.

69. Ap dung chinh sich tii dinh cw - Pinh gid, dén bu va phuc hdi sinh ké (Tac dong dén cac h bi
anh hu’(rng cia khu vyce 6 ha va 2,5 ha). Trong chuyén cong tac, c6 khoang 15 ‘ca nhén bl anh huong boi
viéc thu hdi dat & cac khu vuc 6 hava 2,5 ha lan luot vao nam 2018 va 2021 da tlep can Ban Thanh tra.

70. Mot thanh vién cong dong néi voi Ban Thanh tra ring cac ho gia dinh khong hiéu tai sao ho khong
du diéu kién dé dugc boi thuong dat d6i dat, trong khi cac ho gia dinh phai di doi khoi Dy 4n tai dinh cu tir
bén ngoai NHRS lai dwogc giao dat ctia ho. Ngoai ra, ho cho biét thém rang sb tién bdi thuong khong du dé
mua dat thay thé. Ho noi véi Ban Thanh tra rang ho da dang ky tham gia boc thim dé dugc giao dat tai
NHRS. Tuy nhién, sau d6 ho duoc thong bao rang ho khong con du diéu kién duoc bdi thuong dat doi dat
va s& khong duoc tham gia bdc thim giao dat. Ban Thanh tra luu ¥ ring Ban diéu hanh cho biét RAP da dua
vao phuong an bdi thuong dat d6i dat va do quy dét c6 han nén phu:ong an nay chi gi¢i han & “nhu cau ve
nha ¢ va noi tam tru cua nhigng nguoi bi di doi, va cu thé 1a lidu ho c6 s& hitu mot ngoi nha khac ¢ dau do
trong xa Ngoc Hiép hay khéng. " Tuy nhién, Ban Thanh tra luu ¥ ring theo RAP 2016, phuong an dat d6i
dét duge ap dung cho tat ca cac ho gia dinh bi anh hudéng ma khong c6 su phan biét gitra cac ho tai dinh cu
nim trong NHRS va cac hd bén ngoai.

71. Trong cac cufc hop v6i Ban Thanh tra, Ban didu hanh tuyén b6 rang Viét Nam c6 cach tiép can
nghiém ngit vé quyen va quyen sO hitu dat dai ciing nhu tat ca dat dai déu thudc so hitu cia Chinh phu;
ngudi sir dung dat dugc cap GCNQSDD theo muc dich str dung dat. Theo luat phap qudc gia, gid tri ctia dat
dugc xac dinh theo mt trong cac phan loai sau: néng nghi€p, cong nghiép, dat trong cdy lau nam hogc dat
d. GCN QSDD c6 thé dugc mua ban va c6 quyén sir dung dét theo phan loai. Ban diéu hanh da théng bao
v6i Ban Thanh tra rang diéu nay tao ra hai phwong phap dinh gia khac nhau dé xac dinh gia dat: i) gia duoc
thiét 1ap dua trén phan loai dat; va ii) gia tri thi truong duya trén cic giao dich gan ddy. Ban Thanh tra luu y
rang viéc phan loai d4t do Bén vay thyuc hién va khong lién quan dén Dy an.

72. Trong cac cudc thao ludn véi Ban Thanh tra, dai dién cua khu vuc dién tich 6 ha va 2,5 ha da chia
sé quan diém ctia ho vé qua trinh dinh gia va bdi thuong cho rang khoan bdi thuong da bi giam do dinh gia
khong cong bang dua trén GCNQSDD dit nong nghiép. Ho ndi véi Ban Thanh tra rang ho khong thé mua
dat thay thé trong khu vuc voi sb tién bdi thuong. Ho so sanh sb tién nay voi sb tién ho di tra khi mua dét,

75 Phan hoi cua Ban diéu hanh, trang 7, doan 19. ]
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d6i khi cach day vai nam. Mot s6 thanh vién cong ddng néi voi Ban Thanh tra ring, vi ho tin viéc dinh gia
1a khong cong bang va sb tién thip hon nhiéu so vdi du doan nén ho lién tuc tir chéi khoan boi thuong. Ho
cting ndi v6i Ban Thanh tra rang ho da gip Ban quan ly Dy 4n nhiéu 1an (mot ngudi néi 1a da gap 8 lan) dé
thuyét phuc ho vé sy thiéu thoa déng ctia khoan bdi thudng duoc dua ra.

73. Hai thanh vién cong déng td cao rang Du an da léy toan bo dét cua ho nhung Dy an da khau trir mot
phan thira dat cta ho khi tinh gia dén bu. Ho khang dinh Ban quan 1y Dy 4n d no6i v6i ho rang khi dat nim
trén duong hodc c6 hé thdng thoat nudc cong cong s& khong duoce bdi thuong va Ban diéu hanh ciing xéac
nhan quan diém nay. Hai thanh vién cong dong noi thém véi Ban Thanh tra ring Du 4n dua ra hai s6 lidu
dinh gia khac nhau trén cing mét 16 dét - mot s6 thép hon nhiéu so v&i s6 kia - ma ho cho la khong cong
bang. Ban diéu hanh da cho biét c6 18 truong hop boi thuong duoc tinh toan theo luat quoc gia quy dinh
mirc gia thap hon dbi véi dat ¢6 dién tich 16n hon 750 mét vudng. Ban diéu hanh di tuyén bd rang diéu nay
khong tuan thi RAP va mdi truong hop déu dugc xac dinh thong qua danh gia ciia Ngén hang. Nhing trudng
hop nay da duoc giri dén Ban QLDA dé khac phuc vao thang 6/2023 va cac goi boi thuong sira doi dang
duoc xur ly.

74. Mot s6 thanh vién cong déng noi voi Ban Thanh tra rang d4t cua ho tao ra khoan thu nhap phu khi
ho st dung dat nay cho cac hoat dong kinh té. Mot thanh vién cong déng no6i voi Ban Thanh tra rang ong co
mot ao 4p ca dé ban. Hai thanh vién cong ddng néi v6i Ban Thanh tra rang ho c¢6 cac loai cdy - ching han
nhu x0ai, chudi, dira va mit - cho qua ban & chg. Ho ndi voi Ban Thanh tra rang Du an da khao sat va dang
ky s6 luong ciy nhung khong hoi vé viéc méat thu nhép c6 lién quan. Phy lyc ciia Ban diéu hanh giai thich
rang ho da xem xét cac cdo budc vé viéc mat khoan thu nhap phu tir ciy dn qua va vuon rau, tim thay 24 16
dat trdng cdy va hoa mau nhé trong khu vuc bi thu hoi dat va tuyén bd rang tit ca 24 ho gia dinh déu duogc
bdi thudng thiét hai lién quan dén nhiing tai san nay.

75. Cao bugc de doa lién quan dén sy c6 miit ciia cong an. Mot s6 thanh vién cong dong, nhimg nguoi
ban dau tir chdi s6 tién bdi thudng, dd noi voi Ban Thanh tra ring ho cam thay budc phai chip nhén so tién
nay do sy c6 mat cua cong an trong qua trinh chi tra boi thuong. Ho cho biét da duoc thong bao ring s€ bi
thu hoi dat ma khong dugc bdi thuong néu ho tiép tuc tir chdi khoan bdi thudng duge d& xuat. Ho noi rang
ho cam thiy bi de doa va lo ling vé anh huéng ma sy c6 mit cua cong an dang tao ra trong khu dan cu cua
ho. Céc thanh vién cong ddng chap nhan sé tién boi thudng sau khi cong an tham gia di néi véi Ban Thanh
tra rang khoan bdi thuong ma ho nhan dugc da bi khau trix “phi cudng ché thi hanh cia cong an”. Dbi voi
mot ho gia dinh, “phi cudng ché thi hanh ciia cong an” bi khau trir chiém 10% s tién bdi thuong. Mot thanh
vién khac trong cong dong néi voi Ban Thanh tra ring minh dwoc d& nghi mét khoan “fién thuéng” néu chip
nhan bdi thuong trudce thoi han do co quan thyc hién Dy an dét ra. Ban diéu hanh khéng dong ¥ rang cac ho
BAH bi gay ap lyc va tuyén b rang cudng ché thu hoi dat Kkhong yéu cau cac o gia dinh bi anh huong phai
chap thuan viéc thu hdi hay murc gia dugc dua ra. Ban diéu hanh no6i thém rang khong c6 bang chimg nao
chimg minh cho khiéu nai ciia Nguoi yéu cau vé van dé d6. Ban diéu hanh ciing bo sung rang cong an thuong
c6 mit trong trudng hop cudng ché thu hoi dat va khi chi tra khoan bdi thuong bang tién.””

76. Tham vAn va Céng b théng tin. Cac thanh vién cong ddng bi anh huéng boi hoat dong tai dinh
cu & ca ba khu vire cia NHRS noi voi Ban Thanh tra rang ho da duoc co quan thyc hién Dy an tham véan
trong bdi canh qué trinh thu hoi dat. Ho cho biét trong qua trinh tham vén, ho di dugc thong bao vé cach
thie thuc hién viéc thu hdi dat, nhung cho bidt quan diém cua ho khong dugc xem xét. Ho cho rang cac cudc
tham véan khong mang lai cho ho sy hiéu biét rd rang v& Dur 4n ciia Ngan hang Thé gi6i hodc cac chinh sach
lién quan cia Ngén hang. Ho no61 rang, dwa trén nghién ciru sau do, ho nhan thdy chinh sach ma Ngan hang
danh cho ho khong bao gom nhitng quyén nhu quyén chon dit dbi dit. Ho ciing n6i véi Ban Thanh tra rang
ho khéong dugc théng bao vé phuong phap bdi thuong duge sir dung dé xac dinh gia dat cua minh. Mot sd
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nguoi noi rang ho khong biét vé co ché giai quyét khiéu nai lién quan dén Du 4n hodc bét ky cach nao khac
dé néu lén khiéu nai va quan ngai ctia minh. Cac thanh vién cong ddng di trao ddi v6i Ban Thanh tra cho
biét rang khong c6 nhan vién Ngan hang nao dén thim cong ddng cua ho.

77. BQLDA da théng bao cho Ban Thanh tra vé& quy mé cac cudc tham van duoc tién hanh. BQLDA
tuyén b rang ho da tich cuc tham gia v6i cong dong trong sudt qua trinh va dam bao rang mdi ho BAH déu
dugc thong bao vé quyét dinh tir tai co cau. Trong cudc hop véi Ban Thanh tra, Ban diéu hanh cho biét ring
viéc tham van vé6i chi s hitu khu vuc 6 ha dat di duoc thue hién theo quy trinh qudc gia va RAP trong vong
mot ndm ké tir khi c6 thong bao thu hdi dat. Ban diéu hanh két ludn rang nhitng ngudi bi anh hudng trong
khu vyc 6 ha dat da duogc tham van va thong bao cong khai vé RAP va cac hoat dong cuia Dy an duoc thuc
hién. Theo Ban diéu hanh, viéc tham van v&i chu sé hitu cac khu dat rong 2,5 ha phuc tap hon va dugc thuc
hién khi xay ra dai dich COVID-19. Ban diéu hanh cho biét ring qua trinh thdm dinh chuyén siu xac nhin
rang di dién ra qua trinh tham van véi chii s& hitu cac khu vuc 6 ha va 2,5 ha.

78. Bi loai trir khéi quy trinh tdi dinh cw. Ban Thanh tra nhan thay rang c6 nhiéu quan diém khac nhau
vé viéc lidu nhitng Nguoi yéu cAu trén khu vuc 5 ha ¢6 bi loai khoi chuong trinh tai dinh cu vi ho da ndp don
khiéu nai hay khong. Ban Thanh tra luu y ring Ban diéu hanh khang dinh viéc tai co cdu da dan dén viéc Dy
an can it dat hon va dat trong khu vuc 5 ha khong con can thiét nita. Cac thanh vién cong dong trong khu
vuc 5 ha tin réng Duy 4n d4 loai trir viée thu hoi dét ciia ho vi ho ¢ khiéu nai.

E.3. Panh gia ciia Ban Thanh tra

79. Ban Thanh tra danh gia cao tim quan trong ctia Dy an nay ddi véi thanh phd Nha Trang. Ban Thanh
tra ciing danh gia cao cac cudc thao luan hiéu qua gitta Dy 4n va Nguoi yéu cau ciing nhu thong tin bd sung
ma ho cung cip trong chuyén cong tac. Ban Thanh Tra danh gia cao cac cudc thao luan chi tiét voi cac co
quan Chinh phu va thong tin ho chia sé¢. Ban Thanh tra cting ghi nhén phan hoi chi tiét cia Ban diéu hanh
d6i véi cac van dé duge néu trong Pon yéu ciu va viée Ban sin long cung cép thém thong tin.

80. Danh gia dudi ddy cua Ban Thanh tra bao gdm viéc danh gi4 thong tin nhan dugc va xac dinh liéu
c¢6 mdi lién hé nhan qua, hop 1y giita ton hai cao budc boi Nguoi yéu cau va Dy an hay khong. Ban ciing
danh gia liéu ton hai duoc néu va viéc Ngan hang khong tuan tha cac chinh sach va quy trinh hoat dong cua
minh c6 tinh chit nghiém trong hay khéng; va liéu Ban diéu hanh d3 giai quyét van dé mot cach thich hop
hay thira nhan hanh vi khéng tuan thi va dwa ra tuyén bd vé cac bién phap khic phuc nham giai quyét moi
lo ngai ctia Ngudi yéu cau hay khong.

81. Qua trinh xem xét cia Ban Thanh tra duoc chia thanh bén phan nhu sau:

i) Han ché sir dung dit va tac dong ddi véi cac hd gia dinh trén khu vue 5 ha khéng dwec thu hdi.
Ban Thanh tra luu y ré“mg vao nam 2005, Quy hoach téng thé tinh d3 chi dinh mot khu vuc rong 35
ha dé tai phat trién d6 thi. Sau khi phé duyét Tai liéu khai niém Dy an vao thang 3/2016, vao thang
08, 09/2016, Quy hoach tong thé da dugc cap nhat dé bao gdm viéc phat trién khu tai dinh cu voi
13,45 ha dit can thu hoi trong giai doan 2016 - 2018.*Ban Thanh tra luu ¥ rang viéc cap nhét Quy
hoach tong thé nam 2016 dién ra dong thoi véi viée xdy dung RAP cta Dy 4n va viée téi dinh cur
bat budc trong khu vire NHRS can thiét cho Dy an. Ban Thanh tra luu y rang cac thanh vién cong
ddng di thong bao cho Ban biét cac giao dich dét dai van tiép tuc sau nim 2005 va phai dén nim
2016, cac han ché tai NHRS mdi duoc 4p dung. Ban Thanh tra ciing luu y ring Ban diéu hanh da
thira nhan cac giao dich dét dai khong chinh thirc van dién ra cho dén khi bat dau thu hdi dit vao
nim 2016. Cac ho BAH di thong bao cho Ban Thanh tra ring cac han ché gy ra thiét hai nghiém

78 Phan hoi ciia Ban didu hanh, Phu luc 2-Thoi gian, trang 28.



trong cho céc thanh vién cong dong. Do d6, Ban Thanh tra xac dinh rang c6 méi lién hé hop 1y giita
Du 4n va nhitng ton hai duoc cho 14 do han ché st dung dat.

ii) Ap dung chinh sach tai dinh cwr - Dinh gid, bdi thwong va phuc héi sinh ké (Tac dong dén cac
ho bi anh huéng trén dién tich dat 6 ha va 2,5 ha). Ban Thanh tra ghi nhan nhimng lo ngai cua
nhitng nguoi bi anh hudng sé hitu d4t & khu vuc 6 ha va 2,5 ha da bi thu hdi lién quan dén viéc thue
hién RAP. Nhiing lo ngai d6 bao gom viéc dinh gia d4t khong phii hop va sy khong hai 1ong khi dat
dugc bdi thuong theo phan loai néng nghiép chinh thirc, ddn dén sb tién bdi thuong dugc ho cho 1a
khong cong bang va giy thiét hai cho sinh ké. Ban Thanh tra luu ¥ ring khéng 13 1y do tai sao mot
s6 ho BAH bj loai khoi chinh sach dat d6i dat duoc mo ta trong RAP 2016, trong khi cac h BAH
khac tir bén ngoai NHRS lai dugc dua vao. Ban Thanh tra luu y rang ban dau Nguoi yéu cau da dang
ky tham gia x6 s6 dé giao dat va da dugce cip vé tham gia. Mot s6 Ngudi yéu cau di xuit trinh vé
cho Ban Thanh tra. Hoi dong luu y rang vi cic ho BAH trong NHRS khong ¢ co hoi tham gia x6
sO d¢é giao dat nén khong ai trong NHRS duogc giao dat. Ban Thanh tra ciing luu y rang Nguoi yéu
cau c4o budc qua trinh dinh gia da dan dén so tién boi thuong khong du dé ho thay thé phan dét bi
mét hodc khoi phuc sinh ké.

iii) C4o budc de doa lién quan dén sy c6 mit ciia cong an. Ban Thanh tra luu ¥ rang cong an c6 mit
trong bdi canh 6 ha va 2,5 ha dt s& duoc thu h6i cho Du an. Ban Thanh tra cling luu y réng phén dat
nay khong co tai san, khong c6 ngudi sinh song va dat dugc 14y thong qua cudng ché thu hoi dat.
Ban Thanh tra luu y rang mgt s6 Nguoi yéu cau cho rang ho cam thay bi de doa bdi sy c6 mat ciia
cong an va cam thiy bi ép budc phai chap nhén s6 tién boi thuong duge dua ra. Ban Thanh tra luu y
rang day 1a mot méi lo ngai nghiém trong.

iv) Bi loai trir khéi qua trinh t4i dinh cw, tham vAn va tiét 1§ thong tin. Ban Thanh tra nhan thiy
rang c6 nhidu quan diém khac nhau vé viéc liéu nhitng nguoi bi anh hudng co bi loai khoi khu tai
dinh cu 5 ha vi dd ndp don khiéu nai hay khong. Ban Thanh tra luu ¥ ring mot sé Ngudi yéu cau tir
céc khu vuc 5 ha, 6 ha va 2,5 ha cho rang quan diém cta ho khong dugc xem xét trong qua trinh
tham van va viéc tham van khong mang lai cho ho hiéu biét rd rang vé Dy 4n ciia Ngan hang hoic
cac chinh sach lién quan ciia Ngan hang. Ban Thanh tra ciing luu y nhitng ngudi yéu cau khiéu nai
rang ho khong hiéu 16 vé cac quy trinh tai dinh cu lién quan dén Dy 4n Ngan hang va 16 dét ctia ho
s& bi anh huéng nhu thé nao.

F. Khuyén nghi ciia Ban Thanh tra

82. Ban Thanh tra luu ¥ ring Ngudi yéu cau va Pon yéu cu thanh tra dap tmg cac tiéu chi vé diéu kién
hop 18 k¥ thut dugc quy dinh trong Nghi quyét cia Ban Thanh tra. Ban Thanh tra hiéu rang thiét hai trong
cao budc co6 lién quan dén Dy 4n. Ban Thanh tra cling cho rﬁng Pon yéu cAu dua ra mot sd cao budc vé thiét
hai, khi gdp lai sé tao thanh cao budc nghiém trong v& thiét hai va kha nang khong tuan thu chinh sach. Dua
trén nhitng quan sat va danh gia ciia Ban Thanh tra ¢ trén, Ban Thanh tra khuyén nghi tién hanh mét cudc
diéu tra vé cac van dé bi cao budc 1a gy thiét hai va hanh vi khong tuan thi c6 thé lién quan dén cac chinh
sach hién hanh cta Ngan hang Thé gii.

83. Néu Ban Giam dbc Diéu hanh ddng tinh v6i khuyén nghi ciia Ban Thanh tra, theo doan 30 ctia Nghi
quyét ciia Ban, Thu ky Co ché Trach nhiém Giai trinh, vo1 tu cach 1a Truong phong Dich vu Giai quyét
Tranh chap, s& tao co hoi cho Ngudi yéu ciu va Bén vay giai quyét tranh chap c6 pham vi “gidi han o cac
van dé lién quan dén duw dn dwoc néu trong Pon yeéu cau thanh tra va duwoc xdc dznh la cdc van dé can diéu
tra trong bdo cdo cia Ban Thanh tra giri Gidm doc Diéu hanh dé xudt diéu tra”

84.  BanThanh tras¢ bat diu diéu tra néu Nguoi yéu cau va Bén vay khong ddng ¥ giai quyét tranh chap
hodc néu cac Bén khong dat dugc thoa thuan giai quyet tranh chap trong khoang thoi gian quy dinh.
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Noi nhan:

Cha tich, Ban Thanh tra

B¢ phan Co ché Trach nhiém Gidi trinh ciia Ngin hang Thé gi¢i, MSN: MC 10-1007, 1818 H St., NW, Washington,
DC 20433, USA. So fax: +1(202)-522-0916. Email: ipanel@worldbank.org

(Vui long tra 10i cdc cdu hoi dudi day tot nhat c6 thé. Sau khi 6ng/ba giri biéu mau, chiing téi sé lién hé véi 6ng/ba dé thu
thdp thém moi thong tin can thiét).

Du 4n cia NHTG Thé gi¢i dang gdy ton hai cho chung t6i. Chung t6i 1a nhitng ho gia dinh bi anh hudng truc tiép boi “Du
an xay dung co so ha tang khu tai dinh cu Ngoc Hiép” nam trong hop phan 3 ctia dy 4n “Mbi truong bén viing cac thanh
phd Duyén Hai” goi tit 1a CCSEP. Hoan canh chung toi v6 cling khé khin, phai xoay xd, vay muon tién nhidu noi dé xay
mot can nha che néng che mua. Puoc biét du an khu tai dinh cu Ngoc Hiép 1a du an vay von cia NHTG. Chu truong cua
du 4n nhim muc dich an sinh x hoi, tao diéu kién thuan loi cho cac ho gia dinh bj anh hudng béi du an 6n dinh cudc sdng
va co6 diéu kién sbng t6t hon hodc it nhit 1a bang so véi trude khi bi anh hudng béi du an. Chung t6i rit dong tinh voi chit
truong trén nén da phéi hop kiém keé tai san, hd trg dé dy 4n sém hoan thanh.

Chung t6i c6 nha, dat va dang sinh séng tai noi bi thu hdi dat trude ngay khoa s6 14 ngay ra thong bao thu hoi dat 1/9/2016.
Chung t6i xét thiy chung t6i du diéu kién dugc cip tai dinh cu tai chd theo quy dinh nhung Ban QLDA lai dua ra nhiéu Iy
do khéac nhau dé chiing t6i khong duoc cap dat tai dinh cu. Co mot s6 ho da du diéu kién dugc cip tai dinh cu, da niém yét
cong khai danh sach va t6 chirc boc tham chon 16 dat nhung nay theo ké hoach méi lai khong dwoc bé tri tai dinh cu. Dy 4n
d3 co Quyét dinh thu hoi dat va Quyét dinh phé duyét goi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu ndm 2016 nhung viéc Ban QLDA
lai cin ctr theo Quyét dinh s6 10/2021/QB-UBND ngay 26/8/2021 ciia UBND tinh Khanh Hoa dé 1ap géi bdi thuong, hd tro
va tai dinh cu 1a bat hop ly. Diéu kién cip dat tai dinh cu thyc hién theo Quyét dinh s6 10/2021/QD- UBND ngay 26/8/2021
ciia UBND tinh Khanh Hoa, vdy gia dét tai dinh cu thuc hién theo Quyét dinh nao? Gia dat tai dinh cu ddi véi cac trudng
hop khong di diéu kién tinh theo hé s6 1.05 hay 1.5 so véi gia dat TDC du diéu kién? Hién trang dat cia ching toi 1a dat o,
dat trong cdy 1au nam nhung viéc Ban quan 1y du 4n cin ctr vao ngudn goc dét co tir trude nim 1994 1a dat rudng, dét trong
ciy hang nam dé ap gia bdi thudng tir 400 nghin dong dén 600 nghin ddng/m2 12 qua vo 1y. Vi muc gia dén bu nay, cac hd
dan bi mat dat khong du tién mua dét theo gia thi trudng hién nay. Hau hét cac ho dan co dét bi thu hodi déu khong dong tinh
v6i mirc gia dén bu nay, khong ty nguyén giao dat, mot s ho bi cudng ché thu hoi dat. Cac ho duoc hd tro tai dinh cu khong
6 du tién dé mua theo gia tai dinh cu, tham chi con khong c6 tién dé xay nha dn dinh cude séng. Du an chi ¢6 mot, nhung
khi thi 4p dung khung chinh sach tai dinh cu ctia dy 4n “M0i truong bén viing cac thanh phd Duyén Hai” ky véi NHTG, khi
thi theo Quyét dinh s6 29/2014/QD-UBND ngay 21/12/ 2014, khi thi 4p dung Quyét dinh s6 10/2021/QD-UBND ngay
26/8/2021 cia UBND tinh Khanh Hoa dé 1ap g6i bdi thuong. Ban QLDA c6 con ap dung cac Quyét dinh khong? Dy 4n tai
dinh cu Ngoc Hiép thu hdi nha dat khong thudc quy d4t tai dinh cu cua cac ho dan dang san xuét, sinh séng on dinh hang
chuc nim tai dia phuong, dudi chiing t6i ra khoi dia phuwong dé tao quy dat. Quy dinh vé tai dinh cu cho cac ho gia dinh bi
anh huong boi cac du an khac vo cing bat hop 1y.

Tuy nhién, sau khi xem xét goi boi thuong, hd tro va tai dinh cu cua Dy 4n duoc niém yét cong khai tai UBND phuong
Ngoc Hiép va Ban QLDA phat trién tinh Khanh Hoa, ching toi hoan toan khong dong tinh véi goi boi thuong va doi xir bat
cong nhu phuong phap niy. Ching t6i di khiéu nai véi NHTG va Ban Thanh tra vé nhing bat thuong néu trén trong Dy an.
Sau khiéu nai ctia chung t6i vé viéc boi thuong khong cong bang trong chu trwong tai dinh cu, thang 2/2023, dy 4n cua
NHTG d loai nha ciia chiing t6i khoi danh séch téi dinh cu va hira rang chiing toi s& nhan dugc thong bao bang vin ban
cho biét dat va nha cua chung t6i s& khong duoc sir dung béi NHTG hay bat ky du 4n ndo khéc. Sau nhing trao ddi twong
tac t nam 2016, Dy an da loai chung t6i ra khoi du an. Cho dén hom nay, chiing t6i van chwra nhan dugc sy dam bao r?mg
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dat ctia chung t6i s& dugc an toan va khong duoc sir dung cho Dy an. Béo cdo Thong bao vé viée khong ding ky ciia Ban
Thanh tra cho biét tinh Khanh Hoa s& khong thu hoi dat ctia chiing t6i theo Dy 4n ctia NHTG va chung t6i s& khong con
“dugc coi 1a ho gia dinh bi anh hudng béi du 4n”. Didu d6 c6 nghia 1a dét cia chiing t6i s& khong bi thu hdi vi bat ky 1y do
gi, cho bat ky dy 4n nao trong tuong lai. Va NHTG ciing d c6 vin ban x4c nhan cua tinh Khanh Hoa vé van dé nay.

Nhung thuc ra tai cudc hop voi Ban QLDA ho chi dé cap dén viée “DUNG giai phong mit bang” dit cua ching toi va huy
bang tinh tién bdi thuong di ban hanh trude d6 chir chua hé dé cap dén viée huy Quyét dinh thu hdi dit du an Ngoc Hiép.
Va tai cudc gip v6i can bo Ban QLDA Khanh Hoa ngay 24/3, nguoi quan 1y ciing khong dam bao rang dat ciia ching toi s&
khong bi thu hdi. Chung t6i khong biét diéu gi s& xay ra véi dat cua chung toi. Dy 4n Ngoc Hiép duoc bit dau tir nim 2016
va dén nay van con anh huéng dén ching toi. Trong thoi gian thuc hién dy 4n, chiing t6i khong thé 1am gi véi manh dét cia
minh. Chung t6i khong thé xin cdp GCN QSDD, khong thé stra chita hodc xdy nha, khong thé ban hodc cho thué, v.v.

Vao ngay 25/3. Ching t6i cling dd giri kém hai 14 thu ciia nhitng ngudi bj anh hudéng va dugc coi 1 thudc nhom ngudi khiéu
nai. Piéu kién séng cuia ho rat kho khan. Ho 1a me don than nhu toi, khong c6 nha, khong cong viée 6n dinh. Ho chi ¢6 manh
dat nho 1a tai san 16n nhét. Ngoai hai nguoi ny, con rat nhiéu ngudi bi anh hudng ciing c6 hoan canh tuong ty. Chiing toi
s& khong c6 nha dé ¢ néu dat ciia chung t6i bi thu hdi cho khu tai dinh cu Ngoc Hiép vi gbi bdi thuong khong tuan tha khung
chinh sach cia NHTG.

Ngay 10/9/2014, mot thanh vién cong ddng di xay nha cho hai me con ¢ chd &, vira xay xong, dén ngay 3/10/2014, UBND
phudng quyét dinh thdo d& va pha bo ngdi nha. Tudng db xudng, t6i van xin mai nhung van bi ép budc, me con ¢d phai nay
day mai d6. Dén nam 2016, UBND phuong va Ban QLDA mdi thong bao khu vure nay duoc quy hoach 1am khu tai dinh cu
Ngoc Hiép va dua ra gia bdi thuong 1a 54 triéu ddng. Nhung c6 khong nhén vi s6 tién qua it so voi manh dét khi [c6] mua
n6 va ngdi nha di bi pha bo. Co6 da 1am don xin UBND Thanh phé va UBND tinh xem xét theo nguyén vong dé cap cho co
1 16 dét tai dinh cu nhung cac ban nganh déu phan hdi 1a ¢6 khong du diéu kién dugc nhén tai dinh cu va dén nay c¢6 van
chua nhan duge bdi thuong. Hién c6 dang nho NHTG gitp dd, vi dat ctia ¢6 nam trong khu vuc 5 ha va khong thé thu hoi
nén c6 mong s& duoc tra lai dit va cho phép co xay nha, 1am s d6 cho manh dét trén dé me con c¢6 sinh séng 6n dinh.

Mot nguoi dan khéc trong cong ddng 1a me don than dang nudi con gai khuyét tat (bi mu, ca tay va chan déu khong c6 ngon
va day than kinh). C6 tig s& hitu thira dat s6 [, to s6 |, trich do dia chinh khu dét sé [, ty 16 1/500 cua Phuong Ngoc
Hiép, do Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moéi truong 1ap ngay 27/9/2016 va dugc Sé tai nguyén va moi truong xac nhan
ngdy 21/11/2016 twong g véi mot phan thira dat s6 -, t0 ban d6 dia chinh s6 -, phudng Ngoc Hiép, thanh phd Nha
Trang, tinh Khanh Hoa C5 bi cudng ché thu hdi 145m2 dat noi tren mic du da viét don trinh bay hoan canh va xin duoc
xem xét ho tro nhu:ng van bi cudng ché va chi dugc bdi thuorng s6 tién hon 90 triéu ddng. Mic du co khong dong y. Co van
phai nhén tién dé nudi con va vay muon tién dé tiép tuc cudc séng. Hién cb 4y dang & nhd nha me rudt dé sinh song va mot
minh nuéi day con. Ngoai tai san dat dai bi cudng ché thu hoi, c6 va con trai c6 khong c6 tai san nao khac. C6 viét don véi
nhitng gém xtic chan that. Co van mong Ban Dy 4n s& xem xét, ho tro dé hai me con c6 sau nay c6 cudc séng b6t kho khan,
dau kho hon.

Rét nhiéu thanh vién khac trong cong dong ciing dang phai chiu hoan canh twong tu.

Ngay 11/5, NHTG Thé gi6i thong bao voi chiing t6i rang ho dang lam viéc voi Ban QLDA va UBND tinh Khanh Hoa dé
ban hanh quyét dinh cudi cung v& huy bo viéc thu hdi dt khu vuc 5 ha tai khu tai dinh cu Ngoc Hiép, Quyét dinh nay s&
dugc ban hanh trude ngay 30/6/2023. Viée nay sé dd bo cac han ché hién nay lién quan dén dy 4n d6i voi tai san ctia ching
t61, va chung toi s& co quyén xdy dung hodc stra chita nha & theo quy dinh cua dia phuong.

Chung t6i rat vui mung khi nhan dugc thong tin ndy, ching t6i tin tuéng vao cac budc tiép theo cia NHTG nén da kién
nhin cho doi dén ngay 30/6/2023.

Vao ngdy 30/6, NHTG moét 1an nira thong bao rang “NHTG da lam viée voi chinh quyén dia phuong dé khong thu hdi khu
vuc 5 ha cho myc dich ciia Dy 4n nita. Thoi han da duogc thong nhét gitra chinh quyén tinh va NHTG 1a ngay 30/6/2023...Tuy



nhién, con mot ) vuong méc vé thu tuc hanh chinh..., NHTG sé tiép tuc theo doi thoa thuan nay va dai di€n cia NHTG.
Cén bo cap cao cia NHTG sé t6i Nha Trang gip lanh dao tinh dé thong nhat khong tri hodn thém nita.

Nhung ngay 27/6, ching t6i dugc biét UBND tinh Khanh Hoa da ¢ van ban s6 6312/UBND-XDND vé viée diéu chinh dy
an xay dung co so ha ting khu tai dinh cu Ngoc Hiép theo hudng chia du an thanh 02 giai doan (giai doan 1 dau tu vao dit
da thu hoi, thoi gian thyc hién 1a 2016-2024, giai doan 2 dau tu trén dat chua thu hdi, thoi gian thyc hién sau ndm 2024).

C6 mau thudn giita ban cap nhat ngay 30/6 cia NHTG va quyét dinh sb 6312/UBND-XDND ngay 27/6 cia UBND tinh
Khanh Hoa.

Chung t6i cho rang can bd Ban QLDA Khanh Hoa s& budc chung t6i phai ban giao dit cho du 4n sau khi du 4n CCSEP két
thic.

Chung t6i yéu ciu Ban Thanh tra diéu tra khiéu nai cua chung toi.

Du 4n méi truong bén vitng cac thanh phd duyén hai Viét Nam (P156143)

‘Thémh phé Nha Trang, Viét Nam

C6.

C6. Chung t6i da guri khiéu nai téi NHTG vao thang 12/2022. Cung luc d6, ching t6i di viét thu cho Ban Thanh tra. Ban
Thanh tra khong dang ky khiéu nai vi NHTG chua c6 co hoi phan hdi. NHTG d loai khu dit cua chung toi ra khoi du 4n
va hira rang dit cua chiing toi s& khong duoc sir dung cho dy an.

Ngay 25/3/2023, chiing t6i da viét thém hai don khiéu nai ciia thanh vién cong dong téi GRS (Ma s6 vu viéc FY23- GRS-
1743, Dy an CCSEP Viét Nam (P156143))

Ngay 1/7/2023, ching t6i da viét thu bay to quan ngai tdi GRS (Ma s6 vu viéc FY23-GRS-1743, Dy an CCSEP Viét Nam
(P156143)) vé quyét dinh s6 6312/UBND-XDND ngay 27/6 cia UBND tinh Khanh Hoa.

Vao ngay 17/2/2023, Ban QLDA thong bao réng 5 ha con lai s& khong dugc thu hdi cho du an. Dit ctia chung t6i s& khong
dugc ban giao cho du an nira nhung ching t6i van chua nhan dugc Quyét dinh hiy thu hoi khu vuce 5 ha.

Tai cudc hop v6i Ban QLDA ngay 23/2/2023, ho da thong bao cho ching t6i thong tin twong ty. Ching t6i dé bay to ban
khoan cua minh va mong UBND tinh Khanh Hoa xéac nhan va ban hanh Quyét dinh d€ ching tdi c6 thé xin cap giay phép
dat & roi sura chira hoac xay nha trén dat. Chung t6i van chura nhan dugc phan hoi tir phia ho.

Ngay 20/3/2023, ching toi di giri khiéu nai lan thtr hai toi nhém dy an cia NHTG, UBND tinh Khanh Hoa, UBND Tp.
Nha Trang va Ban QLDA.

Ngay 24/3/2023, chiing t6i di c¢6 cude gap voi ho. Tai budi lam viée, ching t6i dit cau hoi dat cua chung toi ¢ bi thu hoi




hay khéong, va dé nghi ra Quyét dinh va cho phép chung toi stra chita hodc xay nha vi nha cta chung t6i di xubng cip
trong 7 ndm qua. Nhung can bd quan 1y ndi rang trong thoi gian ngin dit cua ching toi s& khong bi thu hdi. Ban QLDA
phai trinh phuong an giai quyét cho Chii tich UBND tinh Khéanh Hoa trudc ngay 30/6/2023 d ra quyét dinh c6 thu hoi dat
cua ching t6i hay khong. Va theo nguoi do, trong thoi gian nay, ching t6i khong dugc phép stra chira hay xay nha vi khu
vuc d6 1a dat nong nghiép.

Trén thuc té, khu dat nay 13 dat nong nghiép dua trén 16 dat ban ddu trude nam 1994. Sau nam 1994, chu dét chia dat
thanh nhiéu 16 nho (100-200m2) va ban cho ching t61 dé xay nha. Khu dét nay khong phu hop dé san xuat néng nghiép.
Chung t6i c6 nha trén dat trude ngay khoa sO va can stra chira hodc xay nha dé ¢. Néu khong bi anh hudng boi dy an tai
dinh cu Ngoc Hiép thi chung t6i c6 thé xin cAp dat ¢ theo ludt dat dai Viét Nam.

Chung t6i lo ngai dat ctia minh s& bi thu hoi va ching ti c¢6 thé bi budc phai giao dat cho du an trong tuong lai. Béi trudc
day cling c6 mdt so truong hop bi ép giao dat trong cho du an nhu t6i da dé cap trude do.

Ngay 15/8/2023, chung toi da giri khiéu nai lan thir ba clia cong dong toi GRS, nhom du an cia NHTG, Chii tich UBND
tinh Khanh Hoa, UBND Tp. Nha Trang va Ban QLDA.

Chang t6i cin ¢6 Quyét dinh cia UBND tinh Khanh Hoa vé viéc hity bo thu hoi dét theo van ban ban hanh ngay
17/02/2023 va dugc Ban QLDA thong bdo ngay 24/02/2023. Chung t6i can NHTG phan hoi liéu dat cta ching tdi ¢6 bi
thu hoi vi bat ky 1y do gi trudc hoac sau khi du an CCSEP két thiic hay khong.

Chinh sach tai dinh cu bt buc ciia Ngan hang Thé gidi

co.




STT Tén nguoi khiéu nai Dién thoai Dia chi
1 Ngoc Hiép, Nha Trang
2 Ngoc Hi¢p. Nha Trang
3 Ngoc Hiép, Nha Trang
4 Ngoc Hi¢p, Nha Trang
5 Ngoc Hiép, Nha Trang
6 Ngoc Hi¢p, Nha Trang
7 Ngoc Hiép, Nha Trang
8 Ngoc Hiép, Nha Trang
9 Ngoc Hiép. Nha Trang
10 Ngoc Hi¢p, Nha Trang
11 Ngoc Hi¢p, Nha Trang
12 Ngoc Hiép, Nha Trang
13 Ngoc Hiép, Nha Trang
14 Ngoc Hiép, Nha Trang
15 Ngoc Hiép, Nha Trang
16 Ngoc Hiép. Nha Trang
17 Ngoc Hiép, Nha Trang
18 Ngoc Hiép, Nha Trang
19 Ngoc Hi¢p, Nha Trang
20 Ngoc Hiép, Nha Trang
21 Ngoc Hi¢p, Nha Trang
22 Ngoc Hi¢p, Nha Trang
23 Ngoc Hiép. Nha Trang
24 Ngoc Hiép, Nha Trang
25 Ngoc Hiép, Nha Trang
26 Ngoc Hi¢p, Nha Trang
27 Ngoc Hiép, Nha Trang
28 Ngoc Hi¢p, Nha Trang
29 Ngoc Hiép, Nha Trang
30 Ngoc Hiép, Nha Trang
31 Ngoc Hiép, Nha Trang
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Dit liéu ca nhan cua ong/ba sé chi dwoc stk dung va cong khai cho muc dich thu thdp dir liéu theo Chinh sdach bdao mdt dir
liéu ciia WBG. Ban Thanh tra sé khong tiét 1§ thong tin do nguoi khiéu nai cung cap co thé tiet 1o danh tinh cua ho cho
cdac don vi chju trach nhiém cua Ngan hang Thé gioi ma khong co sw dong y cua nguoi khiéu nai.



GHI CHU:

»  *Néu éng/ba la dai dién ciia nguoi khiéu nai, ching t6i s€ can don ity quyén ciia nguwoi khiéu nai iy quyén éng/ba dai
dién cho ho.

*  Vui long dinh kem cac tai liéu hé tro, néu cé.

»  Néu éng/ba gdp kho khan trong viéc hoan thanh biéu mau, vui long lién hé véi bé phin Co ché Trdach nhiém Gidi
trinh cua Ngan hang T hé gidi theo dia chi Email: ipanel@,worldbank.Org hodc qua 56 dién thoai: +1-202-458-5200.
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Luwu ¥ ciia Ban Thanh tra giti Ban Piéu hanh vé
cac van dé bo sung ghi nhan trong qua trinh xét
hop 1¢



Don yéu ciu thanh tra 1an hai : Luu v ciia Ban Thanh tra Dw 4n Méi truweong bén virng cic thanh
phé Duyén hai Viét Nam giri Ban Diéu hanh vé ciac Van dé bd sung nhian dwoc trong qua trinh xét
hop 1€

1. La mot phin trong qué trinh x4c dinh tinh du diéu kién cia Pon yéu cau thanh tra va Ngudi yéu
cAu, Ban Thanh tra da di thi sat hién truong tir ngay 12 dén ngay 21/11/2023, tai dia diém Dy é&n va gap g&
cac bén lién quan khac nhau. Trong cac cudc hop véi Nguoi yéu cau, Ban Thanh tra di gap hai nhém Ho
gia dinh bi anh hudng boi Dy an (hd BAH). Ban Thanh tra ciing d3 nhan dwoc thu va tai liéu tir mot s6 ho
BAH c6 mat tai cac cugc hop.

2. Nhom dau tién bao gém nhitng nguoi bi anh hudng s& tai dinh cu va sau d6 duoc théng bao rang
ho s& khong duoc tai dinh cu trong khuon kho Dy 4n nita (nhiing ho gia dinh ndy ndm trong khu dat rong
4,83 ha), va nhom thtr hai bao gdbm nhitng ngudi bi anh huéng da duoc tai dinh cu; nhdm nay bao gdm mot
trong s6 nhiing Nguot yéu cau. Nhom thir hai bao gom khoang 15 nguoi, trong do ¢6 4 phu nit va néu 1én
nhimg lo ngai vé phuong phap dinh gia; tac dong tur viée mét thu nhap; sy c6 mit ciia cong an trong qua
trinh thanh toan tién bdi thudong; va tham van va cong b thong tin. Ngoai trir sy c6 mit cuia céng an, nhirng
lo ngai nay ciing da duoc néu trong Pon yéu cau thanh tra.

3. BanThanh tra da thong bao cho Ban Djéu hanh riang ho da nhén dugc nhiing lo ngai néu trén trong
chuyén cong tac thyc dia. Ban Diéu hanh da dong y dwa ra phan hoi cho nhimng lo ngai ndy va sau ddy s&
dugc chuyén dén Ban Di€u hanh.

Phwong phap dinh gia

4. Mot s6 ca nhan trong nhém thir hai phan dbi phuong phap dinh gia va s tién bdi thuong. Ho so
sanh s0 tién boi thuong vai gia ho da tra cho manh dat clia minh tai thoi diém mua. Ho cho rang so tién boi
thuong khong du d€ ho thay thé khu dat da bi thu hoi bang mot khu dat tuong tu.

5. Sau day la tom tit' vé nhimng gi Ban Thanh tra da dugc thong bao boi cac h BAH nam trong khu
vuc 2,6 ha va 6 ha da duoc Du an thu hoi:

* MGt thanh vién cOng df)ng c6 dét ndm trong khu tai dinh cu rong 2,6 ha cho biét 6ng c6 manh dét rong
153 m2. Ong mua 16 dat nay vao nam 2015 véi gia 800.000 dong/m2. Tuy nhién, ong dugc dé nghi
300.000 dong/m?2 dat va nhan dugc tong cong 39 triéu dong. Ong cho biét thém rang ong muon xay mot
ngdi nha trén manh dat ndy va hién tai 6ng khong con noi nao khac dé xay nha cho gia dinh gdm 4 dira
con ciia minh. Ong noi rang minh bi ép nhén tién bdi thudng va s& dwoc thuong néu chip nhan bdi
thuong sém.

Mot thanh vién khéc trong cong ddng bao cdo véi Ban Thanh tra ring ba co mot manh dat rong 1500
m?2 trong Khu vyc 6 ha bi thu héi Tuy nhién, ba cho biét ban than chi dugc bdi thudng 1200 m2 dat. Ba
no6i rang di dugc thong bao vé viée c6 300 m2 dit khong duoc boi thuong vi c6 duong di qua. Khong
15 d6 1a duong hién co hay duong trong quy hoach (du kién phét trién trong tuong lai). Ba néi rang
trong s6 1200 m2, c6 500 m2 dugc bdi thudng theo gia tri thap hon.

Mot thanh vién cong dong khéac cho biét ong da mua 176 m2 dét trudc nam 2010, khi du an chwa dugc

! Ban Thanh tra luu y rﬁng ¢6 mot sé diém khong nhat quéan trong cac sb lidu duge ho BAH chuyén tiép.



trién khai. Ong cho biét 3 mua 16 dat véi gia 200.000 ddong/m2; sau d6 dng dugce dé nghj mot khoan
bdi thudng (56.000.000 dong) v&i muc gia 320.000 ddng/m2, tuy nhién, 6ng cho ring gia nay thap hon
gia trl dat vao thoi diém d6. Ong néi rang sau hon mudi ndm, gia tri manh dat da tang thém, do do, sO
tién boi thuong ma ong dugc nhan dang 1& phai nhiéu hon. Ong cho biét thém rang sau khi du 4n tai
dinh cu phudng Ngoc Hiép duoc trién khai, dd c6 quyét dinh thu hdi quyén s& hiru dét cua éng ciing
nhu cta cac hd gia dinh trong khu vuec.

Mot thanh vién cong dong khac cho Ban Thanh tra biét 16 dat rong 600 m2 cia 6ng duoc bdi thuong
v6i muc gia rat thip. Ong cho biét minh khong nhan dugc dat thay thé trong goi boi thudong cho phan
d4t da bi thu hdi. Ong da goi dién cho chinh quyén dia phuwong nam hay sau 1an ké tir thang 3/2021. Ong
no6i rang khong ai tra 16i dién thoai.

Mot thanh vién khac trong cong dong cho biét 6 ong d3 mua dat vao nim 1994 hodc 1995. it cia éng
da bi thu hoi theo Dy an. Ong néi rang ong tir chdi nhan géi boi thuong vi gia tri bodi thuong thap hon
muc 6ng mong doi.

Mot thanh vién cong dong cho biét, nam 2003, chau trai 6ng mua manh dat véi gia 2 triéu dong/m2 va
duoc boi thudong 400.000 ddng/m2. Ong cho biét, & thoi diém thu hoi dat, trén thi trudng mo, dat co gia
6 triéu dong/m?2.

Céc thanh vién cong dong dura ra mt tai liéu dugc cho 1a ciia chinh quyén tinh, trong d6 dua ra mirc gia
khoang 9 triéu dong/m2. Ban Thanh tra hiéu rang day la mirc dinh gia dat cho cac thira dat dugc giao
trén khu vuc c6 dién tich 6 ha.

Mot ngudi phu nit cho biét me ba s¢ hiru 700 m2 dat. Nhung chinh quyén wéc tinh khu dat chi rong toi
600 m2. Ho da nhiéu lan khiéu nai 1én chinh quyén. Ba cho biét gia dinh di duogc giai thich ring ¢ rinh
thoat nu6e chay xuyén qua manh dit nén wéc tinh dién tich dt duoc bdi thuong 1a khoang 600 m2, véi
gi4 320.000 dong/m2. Ba cho rang mirc gia boi thuong 1a rat thap. Ho tir chdi nhan boi thuong trong ba
nam, cho dén khi budc phai chap nhan. Ba cho biét c6 17 ho gia dinh bi anh huong bdi Dy an ciing gap
hoan canh twong ty. Ba bd sung thém rang ho da dwa ra mirc gia 1.000.000 dong/m2 dat.

Céc thanh vién cong ddng da bao voi Ban Thanh tra ring mot s6 ho gia dinh bi anh huéng boi Dy an da
nhan tién boi thuong theo mirc gia 1.000.000 dong/m2. Ho cho biét nguyén nhéan la do manh dat nam
gan dudng chinh va co quan thuc hién Dy 4n mudn xay dung mot khu tai dinh cu kiéu mau.

TAc dong tir viéc mat thu nhap

6.

Cac thanh vién cong dong cho bict ho c6 cay an qua nhu xoai, chuoi, dira, du da va mit trén dat. Ho

ndi rang cac loai cay nay la nguon doanh thu thém cua ho.

Mot thanh vién cong ddng cho biét, ba c6 manh dit rong 125 m2. Ba trong du du va céc loai ciy dn qua
khéc trén dat. Ba cling c6 mot cai gieng nudc. Ba khong dong y véi phuong an boi thuong theo dé nghi
vi cho rang mirc gia do qua thap, va ba muon dugc boi thuong bang dat.

Mot thanh vién trong cong ddng cho biét ba ban hoa qua tir cy trong trén dat & cho va kiém thém thu
nhap phu. Ba cho biet quyét dinh thu hoi dat khien ba mat nguon thu nay. Ba n6i thém, khong co ai hoi
v€ vi€c ba bi mat thu nhap tir nhirng loai cay nay.

Sw c6 mit ciia cong an trong qua trinh thanh ton tién boi thwong

7.

Mot s6 thanh vién cong dong cho biét khi ho tir chdi s6 tién bdi thuong dugc dua ra, cic can by Dy

an da dén gap ho cung véi cong an. Ho cam thiy minh bi ép nhan boi thuong vi sy ¢6 mit ctia cong an. Ho
cho biét minh nhan dugc it hon s0 tién ghi trong ho so boi thuong vi theo ho, s6 tién nay da dugc khau trur



dé trang trai chi phi cho sy ¢ mit cua céng an. Cac thanh vién cong ddng cho biét, tai thoi diém chi tra tién
bdi thuong, can bd Du an di cing cong an, chinh quyén phuong dén tan nha ho. Ho noi ring didu dé that
kho hiéu. Ho cho biét rang ho duoc thong bao néu khong nhan boi thuong thi dat sé bi thu hdi ma khong
duoc bdi thuong. Ho noi ré"mg ho s¢ va khong biét gui khiéu nai & dau nén danh ch?ip nhén boi thuong. Mot
s6 ngudi nodi rang ho bi bude phai ky vao théa thuin bdi thuong. Ho ndi v6i Ban Thanh tra rang s tién bdi
thudng it hon so voi quy dinh ban dau va mot khoan “phi thuec thi ciia cong an” da duoc khau trir tir do.

Tham vén va cong bd théng tin

8. Céac thanh vién cOng déng cho biét mic du d3 c6 mot s6 cude gap voi cac can bd Dy an nhung ho
khéng nhan duoc théng tin hitu ich hodc diy du. Ho cho biét thoi gian tham van dién ra trong gior 1am viée
nén mot s6 nguoi khong tién tham dy. Ho ndi thém ré’mg ho khéng dugc thong bao vé viéc c6 mot du an cua
Ngan hang Thé gi6i hay chinh sach tai dinh cu ctia Ngan hang Thé gidi dugc ap dung va quyén lgi cia ho
la gi.

9. Ho néi rang ho da dugc cung cip cac tai liéu co thong tin vé viée tra tién boi thuong nhung ho néi
rang ho budc phai tra lai vao thoi di€m tra tién boi thuong.



Phu luc 3

Phan hoi cuaa Ban diéu hanh



PHAN HOI CUA BAN PIEU HANH VE PON YEU CAU BAN THANH TRA THU'C HIEN
RA SOAT DU’ AN: DU’ AN MOI TRUONG BEN VUNG CAC THANH PHO DUYEN HAI
VIET NAM — PON YEU CAU LAN HAI (P156143)

Ban diéu hanh di xem xét Don yéu cau thanh tra D 4n méi trudng bén viing cac thanh phd duyén
hai Viét Nam - Pon yéu ciu lan hai (P156143), dugc Ban Thanh tra tiép nhan vao ngay 27/8/2023
va ding ky trén hé théng vao ngay 25/9/2023 (RQ23/03). Ban diéu hanh phan hdi nhu sau.

Ngay 08/11/2023
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ii.

iii.

1v.

TOM TAT BAO CAO

Muc tiéu ctia dw dn Méi trwong bén viing cdc thanh phé Duyén Hai Viét Nam (CCSEP)
la ting cwong khd nang tiép cdn cdc dich vu vé sinh méi truwong va cdi thién hi¢u qua
hoat dpng ciia cdc cong trinh v¢ sinh méi truong tai bon thanh phé ven bién. Nhin
chung, du kién du 4n CCSEP s& truc tiép mang lai kha ning tiép can dich vu vé sinh méi
truong cho 240.600 ngudi va giam nguy co ngap ung cho 44.700 ngudi. CCSEP hd trg
mo rong co s& ha tang vé sinh moi truong, thong qua xay dung tram bom nudc mua va
hé chira, ‘mang ludi thoat nude va nha may xtr Iy nude thai (Hop phan 1). Ngoai ra, du
an con hd tro cai thién két ndi do thi, thong qua xay dung nhiéu tuyén duong thanh phd
va ke song trong khu vuc d6 thi (Hop phan 2).

CCSEP duoc hd trg boi khoan tin dung ctia Hiép hoi Phat trién quéc té (IDA) trj gia 156
triéu USD va khoan vay ciia Ngan hang Téi thiét va phat trién qudc té (IBRD) tri gia 34
triéu USD cho Chinh quyén dia phuong Viét Nam. Pon yéu ciu thanh tra chi lién quan
dén du an thyc hién tai Thanh phé Nha Trang (tinh Khanh Hoa), trong tai liéu nay goi
la “Dy an”.

Cic cong trinh ciia Dy dn dnh hwéng dén khoing 464 h¢ din ¢ Thanh phé Nha
Trang cé dit bi thu hoi. Cac ho gia dinh bi anh huéng di duoc bdi thuong bang tién
hoic giao cac 16 dét thay thé phu hop tai mot khu tai dinh cu (khu tai dinh cu Ngoc Hiép)
dugc Chinh quyén dia phuong phat trién dé tiép nhan nhimng ho gia dinh bi anh huong
boi Dy an cling nhu cac dy an phat trién khac cua dia phuong. Dy an di yéu ciu phén
bd mot sé luong 16 dét cu thé & khu tai dinh cu Ngoc Hi¢p. Tuy nhién, Don yéu céu
thanh tra lién quan dén viéc Chinh quyén dia phu()’ngquyen dia phuong thu hoi dat dé
phat trién khu tai dinh cu Ngoc Hiép cht khong phai thu hdi dat lién quan dén xay dung
cac cong trinh cua Dy an.

Dy 4n CCSEP ¢6 hiéu luc tir ngay 18/1/2018. Do tinh trang cham tré dang ké trong viéc
chuin bj mat br:ing xay dung ¢ Nha Trang, hai hop déng lan luot bi cham tién do. Cudi
cung, hai hop dong nay da bi hity va do d6 cac cong trinh khong thé hoan thanh trong
thoi gian thue hién Du an. CCSEP duoc tai co cdu vao ngay 30/12/2022 dé tbi da hoa
tac dong phat trién ciia Dy 4n mic du nang lyc thue hién con thap, thé hién qua tinh
trang cham tré va nang luc quan ly hop ddng han ché. Sau khi tai co céu, quy mé dau tu
duoc didu chinh va mot phan von bi huy. Tai Nha Trang, mot phan khoan dau tu thudc
Hop phan 2 d3 bi hay, vi vay s luong nguoi can tai dinh cu do cac cong trinh cta Dy
an da giam déng ké.

Don yéu cdu

V.

vi.

Don yéu ciu thanh tra dugc giri boi 31 ca nhan séng tai phuong Ngoc Hiép, Thanh phd
Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam (“Ngudi yéu cau”). Ngudi yéu cau khong bi anh
hudng boi cac cong trinh duoc hd trg béi Dy an hodc viée tai dinh cu phat sinh do Du
an. Theo thong tin cung cip trong Pon yéu cdu, Ngudi yéu ciu la cu dan sdng trén khu dat rong
5 ha cua khu tai dinh cu Ngoc Hiép dugc chi dinh; khu vuc nay chua dugc thu hoi va khong can
cho Dy an.

bay la Pon yéu cau thanh tra thir hai lién quan dén CCSEP, sau khi Pon yéu cau dau
tién (tiép nhan vao ngay 24/12/2022) khong dugc Ban Thanh tra dang ky vi khong dap

XXX\



vil.

CCSEP

mg céc tiéu chi thu Iy. Cu thé, “Ban Thanh tra khéng dong tinh véi ndi dung vi Ban
Piéu hanh dd cé co hi hop Iy @é phan hoi nhitng cdo budc dege néu trong Pon yéu
cau. Hon nita, khi xem xét nhitng thay doi vé pham vi thu héi dat va tdi dinh cu, khu viee
ma Ngwoi yéu cau hién dang sinh song di dwoc dwa ra khéi chwong trinh tdi dinh cie
ciia Dy dn, Ban Thanh tra cho rang Nguoi yéu cau khéng con bi anh hudng boi qud
trinh dinh gia va boi thiong tai dinh cu ciia Dy an.”!

Khiéu nai cua Nguoi yéu cau bao gdm cac van dé chinh sau: (i) Nguoi yéu cau khong
thira nhan don gia boi thuong cho khu dat de bi thu héi hodc duge tu van trong quéa trinh
thu hoi dat cho Du an; (ii) Nguoi yéu cau mudn Ngan hang thé giéi (NHTG) cung cap
dam bao rang chinh quyén dia phuong s€ khong thu hoi dat ciia ho trong tuong lai, bat
ké vi muc dich gi; va (iii) Nguoi yéu cau dé nghi d& bo cac han ché phap 1y vé khoanh
ving va xdy dung d6i voi dat cua ho.

Phan hoi cua Ban Diéu hanh

Viil.

IX.

Theo quan diém ciia Ban Diéu hanh, Nguwoi yéu cdu khong bi anh hwong boi Dy an.

Theo théng tin cung cip trong Don yéu cau, Ngwoi yéu ciu la cw din song trén khu
dit rong 5 ha ciia khu tdi dinh cw Ngoc Higp dwoc chi dinh; khu vwe ndy chwa dwoc
thu hoi va khéng can cho Dw dn. Tuy nhién, khu vic nay da dwoc chinh quyén dia
phwongquyén dia phwong chi dinh cho muc dich tdi phat trién d6 thi vao niam 2005,
trong do cé cd dit danh cho muc dich tdi dinh cw khéng lién quan va cé tiv truéc Dy
dn. Ban Diéu hanh hiéu va thira nhin hoan canh hi¢n nay ciia Nguwoi yéu cdu, tuy
nhién, nhirng lo ngai néu trong Pon yéu cdu la cdc khiéu nai khong lién quan dén
Duw dn va chi cé thé dwoc gigi quyét béi cdc co quan chinh quyén dia phwongquyén
co lién quan.

Khu tdi dinh cw Ngoc Hiép dwoc chinh quyén dia phwongquyén thanh lap dé tiép
nhén nhitng ngwoi bi di doi béi cdc dw dn phat trién ciia dia phwong, bao gom cdc dw
an nhdn va khong nhdn tai trg' ciia NHTG. Tuy nhién, khu tai dinh cu Ngoc Hiép
khong duoc tai trg boi Du an hodc bét ky du 4n nao khac dugc hd tro bdi NHTG va
khong phai 1a “dw dn vay vén NHTG” nhu md ta trong Pon yéu cau. Khu tai dinh cu c6
téng dién tich 13,5 ha, trong d6 Du an dang sir dung 6 ha dat d3 thu hdi cho Du an. Dién
tich con lai cua khu tai dinh cu bao gém 2,5 ha dét da thu hoi nhung khong can cho Dy
an va 5 ha dat chua thu hdi va khéng can cho Dy an.

Chém tré trong thwc hi¢n da dén dén vigc duw d an CCSEP tii co cdu vao nim 2022, sau
do, khu viee b anh hwong boi Dw an giam va 6 lugng ho gia dinh bj anh huong cdn
tdi dinh cw ciing giam dang ké - thap hon rét nhiéu so véi con sé wéc tinh ban diu.
Trudce khi tai co cau, du kién s& can thu hoi phan dat 5 ha nay cho Dy 4n. Vao thot diém
do6, chinh quyén dia phuong da t6 chirc thao luan ban dau véi nhitng ho dan song trong
khu dét 5 ha d6 vé du thao cac goi boi | thuong dé cap t6i trong Pon yéu cu. Tuy nhién,
qua trinh chuan bi, tham van va dé xuit goi bdi thuong da dung lai do két qua tai co cdu
Duy én, vi vay khong goi boi thuong nao duoc chap nhén hodc thanh toan va khong ho
dan nao bi chuyén ra khoi phan dat 5 ha. Ban Diéu hanh ghi nhan ring di c6 nhitng chim
tré kéo dai trong viéc thong bao cho cac ho dan (bao gom Ngudi yéu cau) vé thay doi
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X1.

Xil.

Xii.

Xiv.

ctia Dy an, mic di NHTG d3 nhiéu 1an nd luc khuyen khich Bén vay thong bao cho cac
ho dan mot cach hé théng va kip thoi. Su chém tré ndy c6 thé 1y giai nhiéu noi dung
khong chinh xac dé cap trong Pon yéu ciu vé du thao gbi bdi thudng - trén thuc té da
dugc huy bo.

Don yéu cau dwa ra khiéu nai vé ' quy trinh tai dinh cw cia Chinh quyén dia phwong
khi bt diu lgp quy hoach, thu héi va phdt trién khu tai dinh cw Ngoc Hiép nham dép
eng nhu cdu tdi dinh cw ciia nhiéu dw dn phdt trién cong khdc nhau. Ké hoach phat
trién khu vuc tai dinh cu Ngoc Hi¢p da dugc xem xét it nhat tir Quy hoach téng thé nam
2005 va bat dau trude khi Du an c6 hiéu luc. Mic du chinh sach cia NHTG ap dung cho
mdt phan khu tai dinh cu can thiét cho Dy 4n d¢ di doi nhimg nguoi bi anh hudéng boi
Duy 4n, kha nang thu hdi khu vuc 5 ha trong twong lai duoc dé cap trong Don yéu cau
khong lién quan dén Dy an tai trg boi NHTG. Néi cdch khdc, Ngwoi yéu cdu vin sé ¢
trong hoan cinh twong tw nhw viy ngay cd khi khong cé Dw dn hé tro béi NHTG.

Mac du nhw da néu trong Don yéu cdu, Ngwoi yéu cau khong mong muédn dwoc tdi
dinh cu, mgt s6 ngwoi dé xudt phwong dn thay thé la sdp xép tdi dinh cw cho ho nhw
mot phin trong D dn tai tro béi NHTG dé dwoc hwdng loi tiv cdc yéu cdu trong chinh
sdch ciia NHTG. Tuy nhién, diéu nay 1a bat kha thi vi cac ho dan sdng trong khu vuc 5
ha cua khu tai dinh cu Ngoc Hiép nam ngoai pham vi Dy 4n hd trg béi NHTG, va sy tai
dinh cu cua ho khong can thiét cho Duy an.

Noi dung Pon yéu ciu cho ring viéc logi khu vie 5 ha khéi pham vi thu hoi dit la
dgng thdi phan héi nhitng khiéu nai ciia cdc thanh vién céng dong. Ban Diéu hanh
luuy rr:ing nhu da giai thich & trén, quyét dinh tai co céu chi dya trén co s 1a tinh trang
cham tré trong thyc hién Dy an dan dén viéc can thay d6i quy mé Dy an thong qua tai
co cau. Quyet dinh cua Chinh quyén dja phuongquyen dia phuong vé viéc dimg qué
trinh thu hdi dat cho Dy 4n va viéc ngimg qua trinh boi thudng sau d6 1a do nhimng thay
d6i trong quy mé Dy an.

Mdc du khong Ngwoi yéu cau nao song trong khu vwe 5 ha bi thu hoi dit, truc xudt
hoac da di doi, Don yéu cdu néu ra nhitng lo ngai cd nhéin vé quy trinh thu hoi dit
dd hodn tit doi véi khu vwe con lai ciia khu tdi dinh cw, tive la phdn dit 6 ha va 2,5
ha. Ban Diéu hanh lwu y rang khéong c¢6 Ngwoi yéu cau nao bi anh hwéng béi qud
trinh tdai dinh cw ¢ nhitng khu vwe khdac (6 ha va 2,5 ha ) trong khu tdi dinh cw nay.
Cu thé, nhiing lo ngai nay lién quan dén:

o G6i boi thuong. Ban Diéu hanh da xem xét cac goi boi thuong cho 222 ho dan co
d4t bi thu hdi & khu vuc 6 ha va 2,5 ha cua khu tai dinh cu, va xac nhan rﬁng phén
16n cac goi bdi thudng déu phu hop véi yéu cau chinh sach cia NHTG, theo do, chi
¢6 17 trudng hop sau ra soat can phai diéu chinh dé tuan thu chinh sach cuia NHTG.

o Cdo budc vé viée dit dai va tai san bi cuong ché chiém doat. Bay ho dan nam trén
khu vuc 6 ha va 2,5 ha ciia khu tai dinh cu da tir chdi d& xuat goi boi thudng va bi
cudng ché thu hoi dit vao thang 3/2021. Viéc nay duoc thuc hién theo chinh sach
cia NHTG va khoan boi thuong duge giri vao tai khoan uy thac gitr. Khong xay ra
tinh trang tryc xudt vi khong c6 ho dan nao trong sb ndy c6 nha hodc sdng trén dat
bi thu hdi.

o H{ dé bi ton thuwong. Mot ho d& bi ton thuong cé dat ndng nghiép trén khu vuc
x1
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2,5 ha bi thu hoi. Két qua danh gia tuan thi cia NHTG hoan thanh vao thang
6/2023 cho thiy ho dan ndy duoc coi la d& bi ton thuong va ¢6 quyén nhan
nhirng hd trg bd sung duoc ty quyén chi tra theo cac diéu khoan trong Ke hoach
hanh dong tai dinh cu (RAP). Vi ho din d6 khong nhan tién nén sb tién nay s&
duoc gui vao tai khoan uy thac gitr.

Pon yéu cau ciing néu 1én lo ngai vé viéc pha dd mot ngdi nha trén khu vuc 5 ha vao
nam 2014. Vi su vi¢c nay xay ra trudc khi xac dinh dién tich bi anh hudng va danh gia
cac tac dong tai dinh cu tiém an cta Dy an, nhu vay, vu viéc xay ra trude khi béat dau
Du an va do do khong lién quan dén Du an. Su viéc nay cling thé hién réng khu vuc
nay di c6 nhimng gidi han vé xay dung tir trudc khi c¢6 Dy an.

Nhiéu vin dé néu ra trong Don yéu cdu lién quan dén giai doan Chinh quyen dia
phuwongdw kién sé thu héi 5 ha dit phuc vu muc dich ciia Dw dn. Nhitng van dé nay
lién quan cu thé dén du thao dinh gia tai san trudc day, muc boi thuong cho cac loai dat
khac nhau va cac tiéu chi da diéu kién dé tai dinh cu tai chd (tirc 1a cac hd dan s& duogc
tai dinh cu trong pham vi Dy an). Tuy nhién, véi vigc ngirng thu héi phan dit 5 ha,
cdc lo ngai néu trén khong con la vin dé niva vi tit cd cdc goi boi thwong di dwoc
hiiy va Ngwoi yéu cau khéng con bi anh hwéng béi quy trinh dinh gid va boi thwong
tdi dinh cw cua Dy dn.

Nguwoi yéu cau muon NHTG cung cdp dim bdo riang chinh quyén dia phwong sé
khéng thu hoi dit ciia ho trong twong lai. Py khéng phii la sw dam bio ma NHTG
cé thé cung cip vi NHTG khong cé tham quyén déi véi ké hoach thu héi dit hodc
thay d(;i muc dich si dung dit ciia Chinh quyén dia. NHTG khéng thé c6 y kién vé
cac quyét dinh trong twong lai ctia chinh quyén dia phuonglién quan dén viée thu hoi
va str dung dat. NHTG xéc nhan véi Ngudi yéu cau rang Dy an s€ khong can thu hoi
dat cua ho. Tuy nhién, NHTG khong “hira hen” rang dat ctia Ngudi yéu cau s& khong
duge sir dung boi “bat ky du an nao khac”. NHTG ciing khong htra rang cac han ché
xdy dung dbi voi tai san caa ho s& duoc d& bo. NHTG khéng c6 co so hoidc tham quyén
dé dua ra nhimg tuyén b co tinh chat nhu thé nay. Mic du sau khi tai co ciu, Du an
khong con can sir dung khu vuc 5 ha, Ban Diéu hanh luu ¥ ring cac 16 dat dugc dé cap
van nam trén dat duoc Chinh quyén dia phuong quy hoach tong thé cho muc dich tai
dinh cu.

Két lugn

XViil.

XiX.

Ban Diéu hanh di xem xét cin thin nhitng vin dé ma Ngwoi yéu cdu néu ra, va tin
rdng nhiing tic hai dwoc néu trong Pon yéu cau khong bit nguén tiv vi¢c khéng tuin
thii chinh sdch ciia NHTG. Ban Diéu hanh tin rdng NHTG da tudn thu cdc chinh
sach va quy trinh thi tuc dap dung doi véi cdc vin dé néu trong Don yéu cau. Do do,
Ban Piéu hanh cho rang cdc quyen hodc lpi ich ciia Ngwoi yéu ciau da khéng va sé
khéng bi dnh hwéng trwce tiép va bit lgi do viec NHTG khong thwc hién cdc chinh
sdach va quy trinh thu tuc cua minh.

Quan ngai cia Ngwoi yéu cdu lién quan dén kha néng thu hoi dit va boi thwong trong
twong lai, phan nay nam ngodi i pham vi Dy dn tai tro' boi NHTG. Viéc khu dit nay
trwde diy di dwoc Duw dn cén nhdc thu héi khéng lam thay doi thuc té nay. Quy hoach
tong thé ciia Chinh quyén dia phwong xdc dinh cdc han ché vé sir dung dit va khoanh
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viing déi véi dit ciia Ngwoi yéu cau, didu nay nam ngoai pham vi ciia Dw dn. Hoan
cinh ciia Ngwoi yéu cau ciing sé khong thay doi trong kich bin khong cé Dw dn, vi
khu vwe 5 ha dd dwoc chinh quyén dia phwong chi dinh cho muc dich tdi phat trién
d6 thi vao nim 2005, trong dé cé cd dit danh cho muc dich tdi dinh cw khéng lién
quan va co tie trudc Dy dan.
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I. LOI NOI PAU

1. Ngay 25/9/2023, Ban Thanh tra d4 ding ky Pon yéu cau thanh tra s6 RQ23/03 (sau
day goi 1a “Pon yéu cau”), lién quan dén du an Moi truong bén ving cac thanh ph Duyén
hai Viét Nam (P156143) duoc tai tro boi Hiép hoi Phat trién Qudc té (IDA) va Ngan hang
Tai thiét va Phat trién Qudc té (IBRD) (goi chung 1a “NHTG”).

2. Céu trirc vin ban. Sau phan gi6i thiéu, tai liéu nay bao gdm cac phan sau: Phan II
trinh bay Pon yéu cau; Phan III cung cip théng tin co ban vé Du an; Phan IV thao luan cac
vén dé lién quan dén Pon yéu cau; va Phan V 1a Phan hoi ciia Ban Piéu hanh. Phu luc 1
trinh bay khiéu nai ciia Nguoi yéu cau cing véi phan hoi chi tiét cua Ban Piéu hanh ¢ dang
bang. Khung thoi gian véi cac ngdy quan trong lién quan dén phan hoi ctia Ban Diéu hanh
duoc trinh bay trong Phu luc 2.

II. PON YEU CAU

3. Donyéu cau thanh tra duoc giri boi 31 ca nhan song tai phudng Ngoc Hiép, Thanh
pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam (sau day goi 1a “Nguoi yéu cau”).

4. Day la Pon yéu cau thanh tra thir hai lién quan sau khi Pon yéu cau dau tién
(tiép nhén vao ngay 24/12/2022) khong dwgc Ban Thanh tra dang ky vi khong dap vng
cdc tiéu chi thu Iy. Cu thé, “Ban Thanh tra khéng dong tinh véi ni dung vi | Ban Piéu hanh
dd c6 co héi hop 1y dé phdan héi nhitng cdo budc dwoe néu trong Pon yéu cau. Hon nita,
khi xem xét nhitng thay doi vé pham vi thu hoi ddt va tdi dinh cu, trong d6 khu vue ma
Ngueoi yéu cau hién dang sinh song da dwoc dia ra khéi chwong trinh tdi dinh cw ciia D
dn, Ban Thanh tra cho rang Ngudi yéu cau khong con bi dnh huwéng béi qud trinh dinh gid
va boi thuong tdi dinh cu ciia Dy dan.”!

5. Theo thong tin dwgc cung cip trong Pon yéu ciu thir hai, Ngwoi yéu cau la cw
din séng trén khu vwe 5 ha ciia khu tdi dinh cuw - khu viee nay khong can hodc khong
bi thu hoi dé thue hi¢n Dy dn. Khiéu nai cia Nguoi yéu cau bao gém cac van d& chinh
sau: (1) Nguoi yéu cau khong dong y don gia b01 thuong cho khu dat bi thu hdi hoac dugc
tur van trong khi viéc thu hoi khu dat do van nam trong ké hoach; (i1) Nguoi yéu cau muon
Ngan hang thé gi6i (NHTG) cung cAp dam béo rang chinh quyén dia phuong quyén dia
phuongs€ khong thu hoi dat cua ho trong tuong lai, bat ké vi muc dich gi; va (iii) Nguoi
yéu cau dé nghi d& bo cac han ché phap 1y vé khoanh ving va xay dung d6i v6i dat caa
ho.

III. BOI CANH DU AN

6. Dy dn CCSEP. Muc tiéu ctia dy 4n Moi truong bén viing cac thanh ph Duyén Hai
Viét Nam (CCSEP) 14 ting cudng kha ning tiép can cac dich vu vé sinh méi trudng va cai
thién hi¢u qua hoat dong cua céc cong trinh v€ sinh moi truong tai bdn thanh phé ven bién.
Nhin chung, du kién du 4n CCSEP sé& truc tiép mang lai kha nang tiép can dich vu vé sinh
moi truong cho 240.600 nguoi va giam nguy co ngip ung cho 44.700 ngudi. CCSEP hd
trg mé rong co s ha ting vé sinh méi trudng, thong qua xay dung tram bom nudc mua va
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hd chtra, mang luéi thoat ‘nuoc va nha may xu ly nude thai (Hop phan 1). Ngoai ra, dy 4n
con hd tro cai thién két ndi do thi, thong qua xay dung nhiéu tuyén duong thanh phd va ké
song trong khu vuc d6 thi (Hop phan 2).

7. Khoan tin dung IDA va khoan vay IBRD cip cho nudc Cong hoa xi hoi chii nghia
Viét Nam dé thuc hién dy 4n Moi truong bén viing cac thanh phé Duyén Hai Viét Nam
(CCSEP) (P156143) di duoc Ban Giam ddc diéu hanh phé duyét vao ngay 5/5/2017. Du
an CCSEP bao gdm bén tiéu du 4n tai thanh phd Pong Héi (tinh Quang Binh), thanh phd
Quy Nhon (tinh Binh Pinh), thanh ph Nha Trang (tinh Khanh Hoa) va thanh phé Phan
Rang — Thap Cham (tinh Ninh Thuén). Pon y€u cau lién quan dén tiéu dy an ¢ thanh pho
Nha Trang. Trong pham vi vin bin phdn héi ciia Ban Diéu hanh, thudt ngi “Duw dn”
chi dé cdp dén cdc hoat dong ciia dw dn CCSEP tai Thanh phé Nha Trang.

8. Gia tri ban dau cua khoan tin dung IDA va khoan vay IBRD lan luot 1a 140,5 triéu
SDR va 46 triéu USD véi ngay két thiic du an 1a ngay 31/12/2022. Ngay 30/12/2022, Dy
an CCSEP di duoc tai co cdu theo hudng: (i) gia han ngay két thic Dy an dén ngay
30/6/2024; (ii) hity mot phan khoan tin dung IDA va khoan vay IBRD c6 gia tri 1an luot 1a
25,592 trigu SD va 11,797 triéu USD; va (iii) diéu chinh hang muc giai ngan.

9. Hop phdn: Dy an CCSEP ¢6 bon thanh phan: Hop phan 1 — Mo rong co so ha tang
vé sinh moi trudng (135,19 triéu USD); Hop phan 2 — Cai thién két ndi do thi (27,46 triéu
USD); Hop phan 3 — Dén bu va giai phong mat bang (31,47 triéu USD); va Hop phan 4: —
H tro thuc hién va cai cach thé ché (8,63 triéu USD).

10. Mo ta cdic hogt dong. Cac hoat dong trong tung hop phan cia dy an CCSEP tqi
Nha Trang bao gom:

e Hop phan 1 — M¢ réng co sé ha tang vé sinh méi trwong (35,8 triéu USD): Hop
phan nay tai tro cac hang muc: (i) xdy dung cdng cap 3, dau ndi ho dan va cac déu
nbi khac ¢ khu vuc trung tim va phia Nam thanh phd Nha Trang; (ii) xay dung hd
trlr nudc mua va tram bom nudc mua; (iii) xay dung mang ludi thoat nudc & khu
vuc phia Bic thanh phd; va (iv) xdy dung nha may xir Iy nude thai cho khu vuc
phia Bic thanh phd.

e Hop phan 2 — Cdi thién két néi dé thi (13,6 triéu USD): Hop phan nay tai tro cac
hang muc: (i) Ke song va xay dung duong doc bo ke phia Nam song Cai; (ii) xay
dung dudng do thi s6 4 doc tuyén dudng sit; (iii) ké song & phia Béc song Cai; va (iv)
xay dung duong Chir Pong T

* Hop phdn 3 — Dén bi va gidi phéng mdt bang (8,2 triéu USD): Hop phan nay cung
cap kinh phi boi thuong cho cac ho gia dinh bi anh huéng boi cac khoan dau tur
thudc Hop phan 1 va 2, dong thoi giai phong mit bang cho cac khoan dau tu thudce
cac hop phan nay. Tuy nhién, dia diém tai dinh cu cho cac ho gia dinh bi anh hudng
béi du an tai Thanh phé Nha Trang 1a khu tai dinh cu Ngoc Hi¢p; khu tai dinh cu
nay dang duogc Chinh quyén dia phuongphat trién cho mot sé du an dau tu tai Thanh
phd Nha Trang, trong d6 ¢6 Dy én.

e Hop phdn 4 — Hé tro thuc hién va cdi cach thé ché (2,5 trieu USD): Hop phﬁn nay
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cap kinh phi de (i) hd tro Ban Quan ly Dy an (Ban QLDA) thuc hién Du an; (ii)
cai thién sip xép the ché vé dich vu vé sinh db thi; va (iii) nang cao ning luc quan
1y tai san va cung cp dich vu xtr Iy nuée thai cua cac co quan tai Thanh phd Nha
Trang.

11. Tinh hinh thwc hién. Dy &n CCSEP c¢6 hi¢u luc tir ngay 18/1/2018. Tuy nhién, do su
cham tré trong viéc phan bd ngudn ngan sach tir trung wong dén cac thanh phd, phai dén nim
2019, Dy 4n méi bat dau trién khai va sau d6 bi anh hudng bai dai dich Covid-19. Pén thang
10/2022, ty 1€ hoan thién co s¢ vat chit tai Thanh phd Nha Trang chi dat khoang 27% so voi ké
hoach. Péi voi Hop phan 2, chi c6 hai trong s6 ba hop dong xay dung dugc trao va ty 1¢ hoan
thién co s& vat chat chi dat khoang 5% so voi ké hoach. Du an CCSEP duoc tai co cdu vao ngay
30/12/2022 dé gia han ngay két thac thém 18 thang (dén ngay 30/6/2024), giam quy mo dau tu,
hiy mot phan von va didu chinh cac hang muc giai ngén cho phu hop. Viéc tai co ciu Dy 4n
lién quan dén viéc hity hai hop dong vi 1y do k¥ thuat. 2Viéc thuc hién ca hai hop dong bi tri
hodn dang ké va khong thé hoan thanh trudc ngay két thiic Dy an. Viéc tai co cdu nham tbi da
hoa tac dong phat trién ctia Dy 4n mic du nang luc thuc hién con thfip, thé hién qua tinh trang
cham tré va nang luc quan 1y hop déng han ché. Ké tir khi tai co cAu, tinh hinh thyuc hién Dy 4n
khong duoc cai thién nhu mong doi va do do, NHTG dang tich cuc thao luan véi chinh quyén
dia phuong vé viéc hity cac khoan dau tu con lai thuoc Hop phan 2. Tinh dén thang 9/2023, tinh
hinh thuc hién du an nhu sau:

e Hop phan I: Ty 1 hoan thién co so vat chat dat 78% so véi ké hoach.

e Hop phdn 2: WT}"I 1¢ hoan thién co s& vat chit dat 5% va tat ca hoat dong xay dung
bi dinh chi ké tir thang 12/2022.

* Hop phadn 3: C6 464 hd dan duoc xac dinh 1a ho gia dinh bj anh huéng thude Hop
phan 1 va 2 tai Thanh phd Nha Trang. Trong do, 118 ho gia dinh bi anh huong da
nhan duogc goi boi thudng, ¢6 102 ho dan trong s6 ndy di ban giao dat phuc vu muc
dich cua Du an.

e Hop phdn 4: Hau hét cac hoat dong theo ké hoach di duoc hoan thanh, ngoai
trr nhitng hoat dong ho trg thuc hién Dy an dang dién ra va s€ tiép tuc cho dén
khi két thuc Du an.
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IV.  MOI QUAN HE CUA DU AN VA
KHU TAI PINH CU NGOQC HIEP

12. Quy hoach tong thé chi tiét cho khu vue Ngoc Hiép nam 2005 ctia Thanh phd Nha Trang
da xéac dinh toan bo khu vuc phuc vu tai phat trién do thi va quy dinh khu dan cu rong 35 ha,
trong do bao gém cac khu vuc duogc phan ranh gidgi cho muc dich tai dinh cu. Sau d6, Quy hoach
téng thé da duge cap nhat vao nam 2016 dé xac dinh rd hon muc dich st dung dét dy kién. Quy
hoach gi6i thiéu ké hoach chi tiét toi cap do 16 dat phuc vu muc dich tai dinh cu (Khu tai dinh
cu Ngoc Hiép) véi dién tich ban dau 1a 14,4 ha® nham dap ung nhu cAu tai dinh cu cua cac du
an phat trién tai thanh phd Nha Trang (xem Hinh 1 bén dudi).
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Hinh 1. Quy hoach téng thé Khu din cw Ngoc Higp véi Khu tdi dinh cw Ngoc Higp
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13. Trong qué trinh chuén bi, Dy 4n d3 xem xét strc chira cua timg khu tai dinh cu khac nhau
va két hop nhiéu khu tai dinh cu véi nhau. Cu thé, cac khu téi dinh cu tai Ngoc Hiép, Dit Lanh
va Hon R¢ dugc xem xét st dung cho cac ho gia dinh bi anh hudng béi cac cong trinh ciia Dy
an. Tuy nhién, cudi cung, DAt Lanh va Hon R& da bi cac ho gia dinh bi anh huong tr chdi va do
d6 bi loai khéi Du an.

14.  Duw dn khéng tai tro cho viéc thu hoi dit va phadt trién khu tdi dinh cw Ngoc Hiép tai
Thanh phé Nha Trang. 4Du an chi str dung mot phan khu tai dinh cu dugc thu hdi va phat trién
mdt cach doc 1ap boi Chinh quyén dia phuong. Quy hoach téng thé chi dinh toan bo khu vuc
(dién tich 13,5 ha) duoc dung lam khu tai dinh cu. Chinh quyén dia phuongda thu hdi va giai
phong mit bang ting phan ciia khu vuce dat dé phuc vu nhu cau cua cic du an phat trién tai dia
phuong: 6 ha vao nam 2018 va 2,5 ha vao nam 2021; khu vuc 5 ha van chua duoc thu hdi. Béang
1 thé hién thanh phan cta khu tai dinh cu:

Bing 1. Thanh phan khu tdi dinh cw Ngoc Higp

Khu vue Bit buéc va sir dung Trang thai
cho Dw 4n
6 ha Co ba hoan thanh nam 2018.
2,5 ha Khong ba hoan thanh nam 2021.
5ha Khong Khong thu hoi

* Dién tich ch[,nh xac cua cac khu viee trong khu tai dinh cw dwoc trinh bay dudi day. Dé dé d_og hon, bdo
cdo s dung so lieu dwoc lam tron (trong ngodc don): 13,45 ha (13,5 ha) — 6 ha (khong thay doi); 4,83 ha
(5 ha); 2,62 ha (2,5 ha).

15. Chinh quyén dia phwong da phén bé mét so 16 tdi dinh cw trong khu tdi dinh cw Ngoc
Hiép nhit dinh can thiét cho Dw dn dé tiép nhdn nhitng hg gia dinh bi anh hwéng phdi di
doi va dwoc hwong béi thwong dat doi dat. S6 lugng 10 tai dinh cu theo yéu cau cua Dy an da
thay d6i trong qua trinh thue hién Dy an va cudi cung duoc gi61 han ¢ khu vuc 6 ha cua khu dat
da dugc giai toa va phat trién cho muc dich nay. Ngay tur dau, téng s6 10 tai dinh cu trong khu
tai dinh cu Ngoc Hiép da nhiéu hon dang ké so véi s6 luong ma Du an yéu cau, va tham chi con
chénh l&ch nhiéu hon sau khi Dy 4n thu hep quy mé do tai co céu.’

16. NHTG d3 xem xét tit ca cac goi bdi thuong danh cho nhitng ho dan nim trong khu vuc
6 ha va 2,5 ha bi thu h01 dat trong giai doan 2018-2021 va xac dinh rang phan 16n gbi b01
thuong tuan thu cac yéu cau chinh sach cia NHTG, trong khi c6 17 phuong an sau ra soat can
phai diéu chinh dé tuan tha chinh sach cia NHTG. Khong c6 ngudi dan nio phai di doi khoi
khu vuc 6 ha va 2,5 ha vi trén cé hai khu vuc déu khong c6 nha 6.

17.  Hai hoat dgng tdi dinh cw riéng biét 33 dién ra lién quan dén Dy an:

* H¢ gia dinh bi anh huong. Day la nhitng ho dan phai di doi dén khu tdi dinh cir Ngoc
Hiép tir noi khac do cac cong trinh dan dung dwoc ho tro boi Dy an. Nhitng hd dan nay
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nam trong pham vi K& hoach hanh déng tai dinh cu (RAP).

o Cac h¢ dan dang sw dung hodc so hitu dat trong khy vue 6 hg can cho Du dn, ciing
nhw nhitng hé dan trong khu viee 2,5 ha cé dat can thu hoi.® Nhitng ho dan nay
cling thudc pham vi RAP.

18. Viéc thu héi cdc khu viee 6 ha va 2,5 ha dwge thwe hign tirng phén trong khodng thoi
gian tir 2016-2021. NHTG da tién hanh danh gi4 tudn thi cac goi boi thuong dugc cung cép tir
thang 2 dén thang 6/2023 (nhu mot phan cong tac giam sat); két qua danh gia xac nhan rang
quy trinh thu hdi va bdi thuong cua Chinh quyén dia phuong phu hop vai cac yéu cau chinh
sach ciia NHTG, theo d6, cac goi dén bu cua 17 trudng hop trong s6 222 ho dan phai duoc didu
chinh cho tuan thu sau ra soat cia NHTG.

19. Trong giai doan ddu ciia qud trinh trién khai, dw kién Dw dn sé can hon 6 ha dit cho
muc dich tdi dinh cw. Pay la Iy do dd cé can nhdc thu héi khu vwe 2,5 ha va 5 ha. Tuy nhién,
sau khi Dy 4n tai co cdu vao nam 2022, dién tich bi anh huong boi du an da giam, ) luong ho
gia dinh bi anh huéng can tai dinh cu tai khu tai dinh cur Ngoc Hiép da giam dang ké, tir 291 ho
Xuéng con 215 ho. biédu ndy dan dén viéc giam 40% ) lugong 16 tai dinh cu nhét dinh can thiét
cho Dy 4n (tir khoang 400 16 xubng con 235 16). Theo thay d6i nay, Dy 4n d3 chinh thirc loai khu
vue con lai bao gdm 2,5 ha da thu hoi trude d6 va 5 ha chua thu hoi khoi dién tich tai dinh cu
(nhu dugc thé hién trong ban RAP cap nhét) vi nhiing khu vue nay khong con can thiét dé dat
muc tiéu Dy an. Két qua 1a Chinh quyén dia phuong quyén dia  phuongda ngung viée thu hoi dat
d6i v6i khu vuc 5 ha. Cac ho dan trong khu vuc 5 ha do6 c6 thé & lai va khong bi anh hudng boi
Duy 4n sau qua trinh thay doi nay. Nguoi yéu cdu nam trong khu vie 5 ha nay cua khu tai dinh
cu.

Bing 2. Tdc dong ciia vigc tdi co cdu dw dn nam 2022 téi vigc tdi dinh cuw

Truéce khi tii co ciu (2016-2022) Sau Kkhi tii co ciu (Sau thang 1/2023)

Tong s6 ho gia dinh bi anh huong: 593 Tong s6 ho gia dinh bi anh huong: 464
- Hop phan 1: 64 ho gia dinh bi 4nh hudng - Hop phan 1: 66 ho gia dinh bi anh hudng
- Hop phan 2: 529 h¢ gia - Hop phan 2: 398 ho gia

dinh bi anh huong trong do phdi dinh bi anh hudng trong do phdi

tdi dinh cu: 291 h (wdc tinh s6 tdi dinh cuw: 215 h (uéc tinh s6

luong 16 tai dinh cu: 400 16) lwong 16 tdi dinh cu: 235 10)

* Mot $6 hé gia dinh bi anh huong dwoc nhdn nhiéu 16 tai dinh cw do quy mé gia dinh.

20. Truwde khi tdi co cdu, khi viéc thu hoi khu viee 5 ha (va viéc siv dung khu vwe 2,5 ha
da thu hf;i) vt?n dwoc cho la cin thiét cho Dw dn, cdc thdo ludn ban dau di dugc 16 chire véi
cdac hg din song trong khu vwe dé vé dw thdo cdc g6i boi thuwong duwgc dé cdp dén trong Pon
yéu cau. D6i v6i cac ho dan trong khu vuc 5 ha, 28 phuong 4n dén bu da dugc dua ra vao ngay
21/8/2018 nhung khong c6 phuong an nao dugc cac hd dan chip nhan. Chinh quyén dia phuong
tiép tuc thao ludn vé cac goi bdi thuong dugc dua ra, nhung viée phong toa vi Covid-19 da lam
cham lai moi khia canh cua qua trinh thuc hién.
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21. Viéc tai co cau 1a két qua cua nhimg cham tré trong hai hgp ddng da bi huy sau do. Sau
khi tai co cdu, dién tich dat can thiét cho Dy 4n da giam, tlep d6 1a viéc ngimg thu hdi khu vuc
5 ha dd dé sut, sau d6 tit ca cac goi boi thudng du thao déu dugc huy bo. Khong co gbi boi
thuong nao dugc chép nhan hodc thanh toén va khong c6 ho dan nao bi di doi. Ban Diéu hanh
ddng ¥ rang da c6 su cham tré dang ké trong viéc thong bao cho cac ho dan co dat nam trong
khu vuc 5 ha (bao gdm ca Nguoi yéu cau) vé thay d6i nay. Mic du NHTG da nhiéu 1an nd luc
khuyen khich Bén vay thong bao kip thoi cho cac ho dan nhung cac hd dan chi dugc thong bao
vé thay doi ndy vao ngay 17/2/2023. Viée rut lai cac goi boi thuong di duge co quan chirc ning
chinh thtrc x4c nhan vao cudi thang 8/2023.
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Anh 2. Anh chup tiv trén khéng ciia Khu tdi dinh cw Ngoc Higp vio thing 3/2023
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V. PHAN HOI CUA BAN PIEU HANH

22.  Khiéu nai cia Ngudi yéu cau kém theo phan hoi chi tiét ciia Ban Diéu hanh duoc
trinh bay trong Phu luc 1.

23. Theo quan diém ciia Ban Diéu hanh, Nguwoi yéu cdu khong bj anh hwéng boi
Duw dn. Theo théng tin cung cdp trong Pon yéu cau, Ngwoi yéu cau la cw din song trén
khu dit réng 5 ha ciia khu tdi dinh cw Ngoc Higp dwgc chi dinh; khu viee nay chiea dwge
thu hét cho Dw dn. "Ban Diéu hanh hiéu va thiva nhén hoan canh hi¢n nay ciia Nguoi
yéu cau, tuy nhién, nhirng lo nggi néu trong Don yéu cdu la cdc khiéu ngi khong lién
quan dén D dn va chi cé thé dwoc gidgi quyét béi cdc co quan chinh quyén dia phwong
co lién quan.

24, C6 165 ho dan st dung hodac sé hiru dét trén khu vuc 5 ha, trong do c6 89 hg c6 nha
& trén dat. V& co ban, khiéu nai cia Ngudi yéu cau co ba phan: Ngudi yéu cau (i) khong
ddng y don gia boi thudng cho khu dit dé nghi thu héi hodc duge tham van trong khi viée
thu hoi khu dat d6 van dang dugc thao lun; (i) mudn Ngan hang thé gi¢i (NHTG) cung
cép dam bao rang chinh quyén dja phuong s& khong thu hoi dit ctia ho trong tuwong lai, bt
ké vi muyc dich gi; va (iii) d& nghi d& bé cac han ché phap 1y vé khoanh ving va xay dung
doi véi dat ciia ho.

25.  Pon yéu ciu dwa ra khiéu ngi vé quy trinh tdi dinh cw ciia Chinh quyén dia
phwong khi chi dinh khu tdi dinh cw Ngoc Hiép dé phuc vu nhu cau tdi dinh cw ciia cdc
dw dn dau tw cong khdc nhau va bit dau phdt trién khu tdi dinh cw nay. Khu vuc c6 khu
tai dinh cu Ngoc Hi¢p da duoc chi dinh phuc vu muc dich tai phat trién do thi va ndm trong
Quy hoach tong thé tir rat 1au trude khi Dy 4n bat dau. Moi kha nang thu hdi khu vuc 5 ha
trong tuong lai dé cap dén trong Pon yéu cau khong lién quan dén Dy an tai trg boi NHTG.
N6i cdach khdc, Ngwoi yéu cau vin sé & trong hoan cinh twong tw nhw viy ngay cd khi
khéng cé Dy dn hé tro béi NHTG va nhu viy khong phdi chiu bét ky tic dpng bit lpi
ding ké nao do Dw dn giy ra.®

26. Nhw da néu trong Don yéu cau, Nguwoi yéu cdu khéng mong muon dugc tdi dinh
cu. Tuy nhién, mot sé nguoi trong s6 ho dé xudt phwong dn thay thé la sip xép tdi dinh
cw cho ho nhw mét phan trong Dw dn tai tro béi NHTG dé dwoc huwéng loi tiv cdc yéu
cdu trong chinh sdch ciia NHTG.® Tuy nhién, diéu nay 1a bat kha thi. Cac ho dan song
trong khu vuc 5 ha cua khu tai dinh cu Ngoc Hiép nam ngoai pham vi Du 4n hd tro boi
NHTG, va khong nhét dinh can thiét dé dat cac muc tiéu Dy an. Chinh sach cia NHTG
khong quy dinh vé viéc thu hdi nhitg phan dat khong can thiét cho Du 4n.

27. Ngoaira, Nguoi yéu cdu con muén NHTG cung cip dim béo rang chinh quyén
dia phwong sé khong thu hoi dit ciia ho trong twong lai. Day la sw dam bao ma NHTG
khong thé cung cdp vi NHTG khong co thim quyén doi vdi cic ké hoach thu héi dit
hodc thay doi muc dich siy dung dit ciia Chinh quyén dja phwong nam ngoai pham vi
dw dn tai tro béi NHTG. Ban Diéu hanh ciing luu y rang Ngudi yéu ciu van tiép tuc sinh
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séng hodc c6 dat tai khu vuc d3 duge Quy hoach téng thé chi dinh 1am khu tai dinh cu cua
Chinh quyén dia phuong. Do d6, dén thoi diém nao d6 ho s& duoc tai dinh cu, nhung diéu
nay s¢ khong phai do Dy an tai trg boi NHTG. Ngay ca khi khong c6 Du an, Quy hoach
Téng thé ciing van chi ra ring khu tai dinh cu s€ dugc sir dung cho nhu cdu tai dinh cu cua
cac du an khac ctiia Chinh quyén dia phuong.

28.  Ban Diéu hanh luu y rang Ngwoi yéu cau cé thé bi anh hwéng béi cdc hoat dopng
trong twong lai ciia chinh quyén dia phwong trén khu viee 5 ha ciia khu tdi dinh cw Ngoc
Hiép. Tuy nhién, cac hoat dong d6 khac véi Dy 4n tai trg boi NHTG va khong nhét dinh
can thiét cho Du an. Méi lo ngai ctia Ngudi yéu cau xuat phat tir thuc té 1a ho c6 quyén loi
hodc cur trii trén manh déat dugc xac dinh 1a khu tai dinh cu trong Quy hoach tong thé ctia
Chinh quyén dia phwong, mot khu vuc trong d6 di duge Chinh quyén dia phuong thu hoi
va phat trién thanh khu tai dinh cu. Pon yéu cdu cho rang khu tdi dinh cw Ngoc Higp “la
mot dw dn vay von ciia NHTG”. Tuy nhién, diéu nay khong ding vi khu tdi dinh cw
Ngoc Hiép khéng dwgc tai tro boi Dw dn hodc bét kp dw dn nao khdc hé tro boi NHTG.
Tai liéu thAm dinh dy 4n gidi thich r0 rang r?mg du an CCSEP dang hd tro viéc thu hdi va
phat trién cac khu tai dinh cu fai cdc dia diém khdc ciia Dy én."® Tuy nhién, ndi dung nay
khong ap dung véi tinh Khanh Hoa, ¢ day, Du an sit dung mot phén khu tai dinh cu ma
Chinh quyén dia phuongdd xac dinh, quy hoach va bit ddu phat trién. Chinh sach cua
NHTG ap dung ddi vai phﬁn dét duoc str dung dé tai dinh cu cho Du an. khu vuc con lai
ctia khu tai dinh cu khong lién quan dén Dy an va do d6 khong ap dung chinh sach cua
NHTG.

29.  Khu tdi dinh cw Ngoc Hiép dwoc thanh lip dé tiép nhin nhitng nguwoi bi di doi
béi cdc dw dn phdt trién tai dia phwong. Dw dn dang sir dung khoing mot niva (6 ha)
trong sé 13,5 ha dién tich khu tdi dinh cuw cho cdic hé dan bi di doi do cdc cong trinh ciia
Duw dn. Khu tdi dinh cw nay ciing dang tiép nhén cdc hé gia dinh bi anh huéng tiv cdc
dw dn khdc (khong dwoc hé tro boi NHTG), ching han nhw dw dn xdy ddp ciia tinh. khu
vuc con lai bao gém 2,5 ha d3 thu hdi va 5 ha chua thu hdi c6 thé duoc sit dung theo Quy
hoach tong thé dé sip xép tai dinh cu cho nhiing nguoi khong lién quan dén Dy an.

30. Vi vy, quan ngai néu trong Don yéu cdu la nhirng khiéu nai khéng lién quan
dén Dw én va can dwge chuyén dén cdc co quan chinh quyén dia phwong co lién quan.
Cu thé, nhitng lo ngai nay lién quan dén: (i) phan loai dat ciia Nguoi yéu cau theo quy dinh
phap ludt; (i1) cac han ché d6i v6i hoat dong xdy dung va cho thué; va (iii) kha nang chinh
quyén dia phu:orngthu hoi dat trong tuong lai va cac diéu khoan ap dung.

31. Don yéu ciu ciing néu lén nhiing lo ngai mang tinh chii quan vé qud trinh thu
hoi dit dd hoan thanh cho khu vwe 6 ha (dwoc sir dung cho Dw dn) va khu viee 2,5 ha,
miic dit khong c6 Ngwoi yéu cau nao bi dnh huéng béi qud trinh tdi dinh cw 6 cdc khu
vire nay. Ban Pidu hanh di xem xét cac goi boi thudng cho cac ho dan co dat bi thu hoi ¢
khu vuc 6 ha va 2,5 ha cua khu tai dinh cu (téng cong 222 hQ dan), va xac nhan rﬁng phén
16n cac goi bodi thuong déu phu hop véi yéu cau chinh sach cia NHTG, theo dé, cac goi
dén bu ctia 17 trén tong sé 222 ho dan phai diéu chinh dé dam bdo tudn thu sau ra soat cua
NHTG. Ban Dleu hanh san 1ong giai dap nhirng thac mic ctia cac hd dan nay hodc dai dién
duogc iy quyén cua ho dé giai thich rd rang néu can thiét. Tuy nhién, Pon yéu cau thanh tra
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khong chi ra rang Nguoi yéu cu c6 nghia vu dai dién cho cac h¢ dan s6 hiru hodc str dung
dat trén cac khu vuc 6 ha va 2,5 ha cua khu dat da duoc thu hoi vao nam 2018/2021.

32. Hon nita, Pon yéu ciu ciing néu lén lo ngai vé vi¢c phd dé mét ngoéi nha trén
khu vie 5 ha dwoc thwe hign vao niam 2014, truwée khi Dw dn bit ddu. Viéc pha do c6 vé
lién quan dén hanh vi vi pham cac han ché xay dung trén dat nong nghiép. Nhitng han ché
nay da c6 tir trude khi c6 Dy an va khong duoc gin cho lién quan dén Dy an.

33.  Ban Diéu hanh s& phan hdi chi tiét hon vé cac van dé cu thé dudi day.

34.  Phdn loai dit va quyén sir dung dét. Dy 4n chua dua ra bit ky thay dbi nao vé
quyén st dung dat hodc phan loai dat dbi v6i dat cia Nguoi yéu cau. Phap luat Viét Nam
va cac quyét dinh cua Chinh quyén dja phuong vé quy hoach tong thé va thu hoi dit dua ra
nhirng han ché khac nhau lién quan dén viéc st dung dat. Trong truong hop nay, Quy hoach
tong thé va quyét dinh cua Chinh quyén dia phuong ban hanh théng bao thu hoi dat cho
khu tai dinh cu Ngoc Hiép da dua ra nhiing han ché d6i voi kha ning cua Nguoi yéu cu
trong vi€c “xin gidy chung nhdn quyén sir dung ddt, xdy dung cong trinh, sua chita hodc
cho thué nha ¢ hién tai ciia ho.”'! Cac quyét dinh nay (Quy hoach tong thé va thong bao
thu hdi dat) van c6 hiéu lyc dii ¢ Dy an hay khong. Hién tai, hau hét cac ho dan trén khu
vuc 5 ha khong c6 Gidy chitng nhan quyen sir dung ddt (GCN OSDP) hop 1&; Gidy chung
nhan nay 1a bat budc cho mot sé hoat dong néu trén (vi du: xay dung, cho thué, chuyén
nhuong). Dy 4n chua hd trg viée phat trién khu tai dinh cu, cling nhu chua thyc hién hay
hd tro thuc hién bat ky han ché nao néu trén. Ban Diéu hanh luu y réng chinh Pon yéu cau
cling xac dinh phan loai dat néng nghiép 1a Iy do dan dén cac han ché chir khong phai 1a do
Dy én.

35.  Ban DPiéu hanh hiéu rang cdc 16 dit tai khu tdi dinh cw di dwoc chuyén doi muc
dich str dung tiv dit nong nghiép sang dit 6 ma khéng c6 sw chép thudgn chinh thirc ciia
co quan co thtfm quyén Céc diéu kién dé hop phap hoa viéc chuyén d6i d6 bao gém tuan
thi Quy hoach tong thé da duoc phé duyét. Theo Quy hoach téng thé khu tai dinh cu Ngoc
Hiép, viéc str dung dat hién tai trong nhiéu truong hop khong phu hop véi muc dich da xac
dinh, do d6 c6 thé can tré qua trinh chuyén dbi. Ban Diéu hanh ghi nhén rang khu vuc nay
¢ dic diém ban dau 1a dat nong nghiép, nhu dugc thé hién trong Anh 1.

36.  Kha ning chinh quyén dia phwong thu hoi dit trong twong lai. Mic du sau khi tai
co cau, Du 4n khong con can sir dung khu vuc 5 ha, Ban Piéu hanh luu y rr:ing cac 16 dit
dugc dé cap van ném trén dét thugc Quy hoach téng thé cho muc dich tai dinh cu. NHTG
khong thé c6 \a kién vé cac quyet dinh trong tuong lai cua chinh quyen dia phuong lién quan
dén viéc thu hoi va st dung dat. NHTG xéc nhan véi Nguoi yéu cau rang Dy an duoc hd
trg bo1t NHTG s€ khong can thu hdi khu vue dét do. Tuy nhién, NHTG khong “htra hen”
rang dat ctia Nguoi yéu cau sé khong dugc sir dung boi ‘bat ky dy an nao khac.” NHTG
cling khong htra rang cac han ché phan vung hodc xay dung dbi voi tai san cta ho s& dugc
dd bo. NHTG khéng ¢é co sé hodc tham quyén dé dura ra nhiing tuyén bd cé tinh chat nhur
thé nay.

37.  Phwong phdp dinh gid va cdc géi boi thwong. Véi quyét dinh khong thu hoi khu

12



CCSEP

dét 5 ha cho Du an, tt ca cac g0i boi thuong va hd trg da tham van va/hodc dua ra déu
duogc rat lai. Co 1€ Pon yéu cAu dé cap to1 nhirng thao luan ban dau veé cac dy thao 201 boi
thuong dién ra vao thoi diém Du 4n van dang can nhic thu hdi khu vuce 5 ha - thoi diém
nay la trudce khi tai co cdu Du an. Déi vé6i cac ho dan trén khu vuc 5 ha, 28 goi boi thuong
da duoc dua ra nhung khong c6 phuong 4n nao dugc chip nhan hodc thanh toan, va khong
¢6 ho dan nao da chuyén di vao thoi diém goi boi thuong bi rit lai. Ban Didu hanh ghi nhan
su cham tré dang ké trong viéc thong bao cho cac ho dan trén khu vire 5 ha (bao goém ca
Ngudi yéu cau) vé thay doi ndy: ho chi duoc thong bao vao ngay 17/2/2023 va cac goi boi
thudng da chinh thirc dugc chinh quyén rat lai vao cudi thang 8/2023.

38.  Cdo buéc vé viéc dit dai va tai sin bi cwong ché chiém doat. Ban Piéu hanh luu
¥ rang khong c6 Ngudoi yéu cau nao trong khu vire 5 ha bi thu hoi dat, bi truc xuat hodc da
di doi. Trong khu vuc 6 ha va 2,5 ha cua khu tai dinh cu, 7 h¢ dan (5 h$ ¢ khu vuc 6 ha va
2 ho & khu vuc 2,5 ha) da tir chdi dé xudt goi bdi thuong va bi cudng ché thu hdi dat vao
thang 3/2021. NHTG xac nhén viéc nay dugc thuc hién theo OP 4.12, bao g@)m ca viéc gui
thong bao trude phit hop va co hoi khiéu nai. Vi khong co ngudi sdng trén phan dat b thu
hdi nén da khong dién ra hoat dong truc xuét. NHTG da xem xét cac g01 boi thuong dugc
dé cap va xac nhan riang cic phuong an d6 tuan thil yéu cau chinh sach cia NHTG.

39. “Bi loai trir” khoi quy trinh tdi dinh cw. khu vuc 5 ha khong bi loai trir khoi viée
thu hoi dat do khiéu nai cua thanh vién cong ddng. Quyét dinh tai co cdu dwa trén nhiing
cham tré trong viéc thuc hién nhu d3 mo ta & doan 11. Thay ddi vé quy m6 Du an la ly do
ctia viéc ngimg thu hoi khu vuce 5 ha cho Du 4n.

40.  Hé dé bi ton thwong. Nguoi yéu cau dé cap dén mot ho dé bi ton thuong trong khu
vuc 2,5 ha co dat bi thu hdi vao ndm 2021. RAP quy dinh rd rang nguoi dé bi ton thuong
dugc hudng tro cip tai chinh dic biét. Két qua danh gia tuan thu cia NHTG hoan thanh
vao thang 6/2023 cho thiy ho dan nay thuc sy duoc coi 1a d& bi ton thuong va do d6 c6
quyén nhan hd trg bd sung duoc ty quyén chi tra - h tro ndy da dugc chinh quyén tinh uy
quyén chi trd. Vi ho dan d6 khong nhan tién nén s tién nay s& dugc guri vao tai khoan ty
thac giit. Tuy nhién, ho gia dinh bi anh huéng nay khong nam trong Pon yéu cau thanh tra.

41. D diéu kién tdi dinh cw tai ché. RAP bao gdm g6i bdi thuong dat dbi dat. Do quy
dét han ché, RAP dua ra tiéu chi lya chon cho phuong an dét d6i dat, dac biét 1a dua trén
nhu ciu nha & va noi ¢ ciia nhitng nguoi bi di doi, va xem xét cy thé viéc ho c¢6 s& hiru nha
0 0 noi khac trong phuong Ngoc Hiép hay khong. Cac ho con lai chi duoc boi thudng bang
tién. Tuy nhién, viéc ngung thu héi khu vuce 5 ha dong nghia véi viée cac phuong an dén
bu, bao gdm phuong an nay, s& khong con nita trong moi trudng hop.

42. Trao déi véi cong dong vé viéc siv dung khu vwe 5 ha sau khi tdi co cdu D dn.
Bit dau tir thang 2/2023, chinh quyén dia phuong da tién hanh mot sé hoat dong dé thong
bao cho cac hg dan trong khu vuc 5 ha rz‘“mg dét cua ho s& khong con dugc str dung cho
muc dich ctia Du 4n sau khi tai co cAu. Céac hoat dong nay bao gém tham vén céac ho dan,
cong bd cac tai liéu lién quan va truyén thong dai ching. NHTG d3 giam sat cac hoat dong
nay va khuyén khich Chinh quyén dia phwong dam béao riang cac ho dan dugc cung cap
thong tin chinh xac mot cach ¢6 he thong va kip thoi. Mic du vay, Ban Diéu hanh dong
tinh rang da c6 su cham tre dang ke trong cac quy trinh ndi bg cua Chinh quyen dia phuong
nham hoan thién cac quyét dinh can thiét lién quan dén viéc nging thu hdi dat d6i véi khu
vuc 5 ha ciing nhu thong béo chinh thirc cho cong dong bi anh hudng. Ké tir thang 2/2023,
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Ban Piéu hanh di nhiéu 1an giri vin ban dé nghi Chinh quyén dia phuong nhanh chéng
thong bao cho cac h¢ dan lién quan vé nhitng thay d6i do qué trinh téi co cu Dy én. NHTG
cling d3 lién hé truc tiép voi nhiing ho déan trén khu vue 5 ha da c6 trao ddi voi NHTG vé
tac dong cua viéc tai co cu Dy 4n, va thong bao cho ho vé viéc ngimg quy trinh thu hoi
dét cho Dy 4n d6i v&i khu vuce 5 ha.

43. Cdc cong trinh dang thi cong tai khu tdi dinh cuw Ngoc Hi¢p. Cong viéc xay dung
khu vuc 6 ha cta khu tai dinh cu Ngoc Hi¢p da gﬁn hoan thanh. Khu vuc 6 ha ndam & do
cao 16n hon so v&i méi truong xung quanh, do d6 dugc xac dinh 1a c6 nguy co xdy ra cac
van dé thoat nuéc mua & nhimg khu vuc khac trong khu tai dinh cu trong mua mua. Dé
ngan tinh trang nay, chinh quyén tinh dang dwa ra cac bién phap thich hop dé gia c6 taluy
va cai thién hé thong thoat nudc xung quanh khu vuc 6 ha bang cach diéu huéng nudc
mua chay tran vé phia song. Nhom du an cia NHTG dang tiép tuc phdi hop vé6i chinh
quyén dia phuong dé dam bao rang moi tac dong tiém an déi v6i khu vuc 5 ha déu dugc
giam thiéu va quan 1y mot cach thich hop, dong thoi dang giam sat nhitng nd luc giam
thiéu rai ro nay.

Két luan

44.  Ban Diéu hanh dd xem xét cén thin nhitng vin dé néu ra trong Pon yéu cau, va
tin ring nhitng tic hai dwoc néu trong Pon yéu ciu khéng bit nguén tiv vigc khong
tudn thii chinh sich ciia NHTG. Ban Diéu hanh tin rang NHTG i tudn thii cdc chinh
sdch va quy trinh thii tuc dp dung d6i véi cdc vin dé néu trong Pon yéu cau. Do dé, Ban
Diéu hanh cho rang cdc quyén hodc lgi ich ciia Ngwoi yéu cau di khéng va sé khéng bi
dnh hwéng trwe tiép va bit loi do vigc NHTG khéng thwe hi¢n cdc chinh sach va quy
trinh thu tuc ciia minh.

45. Quan ngqi ciia Ngwoi yéu cau lién quan dén khd nang thu héi dat trong twong
lai va quy trinh boi thwong lién quan dén viéc thu hoi dé, phin nay nam ngoai thim
quyén D dn tai tro béi NHTG. Viéc khu dit nay truée ddy da dwgc cin nhic thu hoi
cho Dw dn khéng lam thay déi thuc té nay. Quy hoach tong thé ciia Chinh quyén dia
phwong xdc dinh cac hgn ché vé siv dung dit va khoanh viing déi véi dit ciia Nguwoi yéu
cdu, diéu nay. nam ngodi pham vi ciia Dw dn. Hoan cdnh ciia Ngwoi yéu cdu ciing sé
khéng thay déi trong kich bin khong cé Dw dn.
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PHU LUC 1: KHIEU NAI VA PHAN HOI

STT

Khiéu nai

Phan hoi

Du 4n cia NHTG Thé gi6i dang gy hai cho
chung t6i. Chung t6i 1a nhiing hd gia dinh bi 4nh
huéng truc tiép boi “Du 4n xdy dung co sé ha
tang khu tai dinh cu Ngoc Hiép” nim trong hop
phan 3 ciia dy 4n “M0i truong bén vimg cic thanh
phé Duyén Hai” goi tit la CCSEP. Hoan canh
chung t61 vo cung kho khan, phai xoay x4, vay
muon tién nhiéu noi dé xdy mot cin nha che ning
che mwa. Puoc biét du an khu tai dinh cu Ngoc
Hiép 1a dy 4n vay von cua NHTG.

Theo quan diém ciia Ban Diéu hianh, Nguwoi
yéu cau khéng chiu anh hwéng ciia Dw dn tai
tro béi NHTG. Thay vio dé, Ngwoi yéu cau bi
danh hwong boi nhitng hoat dong ciia Chinh
quyén dia phwong tai khu tdi dinh cw Ngoc
Hiép khdc voi Dy an tai trg boi NHTG va
khéng nhdt dinh can thiét cho Dw dn.

Duy 4n tai Thanh phd Nha Trang duoc tai trg bang
ngudn von NHTG theo quyét dinh cia UBND tinh
Khanh Hoa sb 3348A/QD-UBND ngay
31/10/2016.

Khu tai dinh cu Ngoc Hiép do tinh/thanh phd

phat trién, tai trg va quan 1y dua trén Quy hoach
tong thé va doc 1ap véi Dy an. Muyc tiéu cua

Chinh quyén dia phuong 1a phat trién mot khu tai
dinh cu dé tiép nhan nhitng nguoi phai di doi do
cac du 4n phat trién tai dja phuong.

Nhén dinh cho réng khu tai dinh cu Ngoc Hiép “la
du 4n vay v6n cia NHTG” 1a khong chinh x4c. Dy
an khong tai tro cho viée thu hdi dat khu tai dinh cu
& Nha Trang. Thay vao d6, Chinh quyén dia
phuong dd phan bd khu vuc 6 ha cua khu tai dinh
cu cho Dy an dé dap ung nhu céu tai dinh cu. Hop
phan 3 ciia Dy 4n cung cap hd trg bdi thuong cho:

e DAt bi thu hdi vinh vién hodc tam
thoi dé xay dung cac cong trinh cta
Hop phan 1 va2; va

e Tai san bi anh hudng vinh vién hodc tam
thot do cac hoat dong xay dung thugc Hop
phéan 1 va 2.

Khu tai dinh cu Ngoc Hiép co téng dién tich 13,5
ha vé6i 648 16 dat dé tiép nhan cac ho dan phai di
doi tir cac du an phat trién khac nhau, va Dy an
chi 12 mét trong sé d6. Trong tdng dién tich 13,5
ha, khu vuc 6 ha va 2,5 ha da duge Du an thu hoi
dé str dung, nhung sau khi tai co ciu, Dy an chi
can khu vuc 6 ha. Khung chinh sach tai dinh cu
(RPF) va RAP cua Dy an ap dung cho cac hd dan
& cac khu vuc 6 ha va 2,5 ha.

Khu vuc 5 ha con lai chua va sé khong dugc thu
hi hodc sir dung cho Dy an. Nguoi yéu cau sinh
song hodc c6 dit & khu vuc 5 ha nay.

Chu truong cia dy an nham muc dich an sinh xa

Nguwoi yéu cau sinh séng hodc c6 dit trén khu
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STT | Khiéu nai Phan hoi
hdi, tao diéu kién thuan loi cho cac hd gia dinh bi viee 5 ha tai khu tdi dinh cw Ngoc Hiép, truéc
anh huong bai du 4n 6n dinh cude sdng va co day dwoc xem xét sir dung cho Dy an nhung
diéu kién sbng t6t hon hodc it nhit 1a bang so véi | khéng con cin thiét sau khi Dy dn tdi co cau.
truée ddy. Bi anh huong boi du an. Chung t6i rat Chinh quyén dia phuong di nging viéc thu hdi
dong tinh vé6i chii truong trén nén da phdi hop khu vuc 5 ha nay va phuong an tai dinh cu tai
kiém ké tai san, hd trg d¢ dw an som hoan thanh. | chd tr thanh vén dé dugc ban lugn.
Chung t6i ¢6 nha, dat va dang sinh song tai noibi | Pon yéu clu dé cap dén quy trinh xac Iap tinh du
thu hoi dat trude ngay khoa s6 1a ngay ra thong diéu kién tai dinh cu tai chd ctia cac ho dan, quy
bao thu hoi dat 1/9/2016. Chung t6i xét thay trinh ndy di bat dau nhung cudi cing bj rit lai do
chung tdi du diéu kién dugce cap tai dinh cu tai viéc ngung thu hdi dat.
Ch?;thef) quy d}nh nhun% Ba¥1 QLPA 1?1 dua ra Viéc bdc thim (quy trinh phan 16) dé cap dén
nhiéu 1y do khéac nhau dé chung t6i khong dugc A A . A 4

FET PR trong Pon yéu cau dugc chinh quyén dia phuong
cdp dat tdi dinh cu. , tién hanh vio ngay 5/1/2018 dé phan 16 tai dinh
Co6 mot s6 ho da du di€u kién duoc cap tai dinh cu, | ¢y tai chd cho cac ho dan du diéu kién trén khu
da niém y¢t cong khai danh sach va t6 chure boc vuc 5 ha. Tuy nhién, do toan b géi boi thuong
tham chon 16 dat nhung nay theo ké hoach méi lai | cho khu vue 5 ha ciia khu tdi dinh cw Ngoc
khong dugc bo tri tai dinh cu. Hiép déu bj riit lgi nén két qua boc tham khong
con gid tri phap ly va phui hop.
3. Dy én da c6 Quyét dinh thu hoi dat va Quyét dinh | Khi khu viee 5 ha vin dang dwgc Dy dn xem

phé duyét gbi boi thuong, hd trg, tai dinh cu nam
2016 nhung viéc Ban QLDA lai cén cu theo
Quyét dinh s 10/2021/QD-UBND ngay
26/8/2021 ciia UBND tinh Khanh Hoa dé 1ap goi
boi thudng, hd trg va tai dinh cu 1a bét hop 1y.
Diéu kién cip dét tai dinh cu thuc hién theo Quyét
dinh s 10/2021/QD- UBND ngay 26/8/2021 ciia
UBND tinh Khanh Hoa, vay gia dit tai dinh cu
thuc hién theo Quyét dinh nao?

Gia dat tai dinh cw d6i v6i cac Trudng hop khong
du dieu kién duoc tinh theo h¢ so6 1,05 hay 1,5 so
voi gia dat tai dinh cu du di€u kién?

xét s dung, NHTG dd ra sodt dw thdo cdc goi
boi thuwong. Két qud ra sodt chi ra rang mét so
g6i boi thuwong dang sir dung nhiing hé s6*"
cho cdc 16 dat tai khu tdi dinh cw Ngoc Higp la
khong tudn thit RAP va can chinh sira.

Tuy nhién, do tit ci cdc géi béi thwong cho khu
vwe 5 ha da chinh thirc bi rut lai vao thang
8/2023 nén vin dé nay khong con lién quan dén
Dy dan nira.

Déi v6i khu vuc nhit dinh can thiét cho Dy 4n
trong khu tai dinh cu Ngoc Hiép, viéc thu hoi dat
va boi thuong duge quy dinh trong RAP va

thong qua cac quy dinh hanh chinh cua tinh dé t6
chtre thuc hién RAP. Cu thé: Quyét dinh
132/QD-UBND ngay 13/01/2017 dugc stra doi,
bd sung boi Quyét dinh 565/QD-UBND ngay
23/02/2022 va Quyét dinh 379/QD-UBND ngay
17/02/2023. Cac Quyét dinh nay quy dinh viéc

ap dung RAP va cac yéu ciu cua dia phuong
dugc quy dinh trong Quyét dinh 29/2014/QS-
UBND (va sau d6 1a Quyét dinh 10/2021/QD-
UBND), cling céc yéu cau khéc.

Két qua danh gia tuan thi cia NHTG thyc hién tir
thang 2 dén thang 6/2023 da xac dinh rang cac goi
bdi thudng nay st dung nhitng hé sb cho céac 16
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d4t tai khu tai dinh cu Ngoc Hiép khong tuan thu
RAP, va thay vao d6 yéu cau phai tuan thi
nguyén tic chi phi thay thé. Quyét dinh méi vé
viéc thay ddi cac hé sé phu hop v6i RAP da dugc
chinh quyén dia phuong phé duyét vao thang
8/2023.

Do tit cd cdc géi boi thwong trén khu vue 5 ha
ciia khu tdai dinh cw Ngoc Hiép da bi rut lai nén
quyét dinh méi nay khong con lién quan dén cic
h¢ din do.

Hién trang dét ctia chung toi 1a dat ¢, dét trong
cay lau nam nhung viéc Ban quan ly dy an can ctr
vao ngudn gdc dét co tir trude nam 1994 1a dat
rudng, dat trong cdy hang nam dé ap gia boi
thuong tir 400 nghin dong dén 600 nghin
ddng/m?2 1a qué vo 1y. V6i muc gia dén bu nay,
cac ho dan bi mét dat khong du tién mua dét theo
gia thi truong hién nay.

Ban Piéu hanh lwu y rang dwong nhw cé sw
khdc bi¢t giiva logi hinh si dung dit dwoc ghi
nhdn chinh thirc va logi hinh ma ngwoi din
cho rang sé dwoc dp dung dé dp gid boi
thuwong. Nguoi dan tin rang viée xay dung cong
trinh truge d6 trén dat nong nghiép s& chuyén
d6i tinh trang sir dung dat thanh dat &, nhung
thuc té khong phai vay. Noi ding hon, hoat
dong xay dung co thé 12 bat hop phap va khong
theo quyét dinh phé duyét chuyén d6i muyc dich
sir dung dat, phan dat d6 van duoc phan loai la
d4t nong nghiép.

Tuy nhién, vi khu vwee 5 ha khéng con cin cho
Dur dn nén vin dé nay khéng con lién quan dén
Dy dn. Diing hon, cdc hj gia dinh bj anh huong
cdn gidi quyét vin dé nay véi chinh quyén dia
phuwong.

Hau hét cac ho dan c6 dat bi thu hoi déu khong
dong tinh v6i mirc gia dén bu nay, khong tyr
nguyén giao dat, mot s6 ho bi cudng ché thu hoi
dat. Cac ho duogce hd tro tai dinh cu khong co du
tién dé mua theo gia tai dinh cu, tham chi con
khong c6 tién dé xdy nha on dinh cudc song.

Khi dp dung viéc thu héi dit bdt buéc thi khong
cdn phdi cé sw dong y ciia hé dan theo chinh
sdch ciia NHTG. Ban Diéu hanh di xem xét cic
26i boi thuwong ciia Dw dn va xdc nhin rang cdc
phuwong dn hi¢n phéin dnh gid tri thay thé ciia
dit bi thu hoi cpng voi hé tro sinh ké bo sung
cho nhiing ngwoi mit dit néng nghigp, theo
RAP.

Duy 4n da khong va sé khong thu hoi khu vuc 5
ha cua khu tai dinh cu Ngoc Hi€p va khong co
hd dan nao ¢ khu vuc nay bi truc xuét khoi phﬁn
dat ctia minh.

Hau hét cac ho dan trén khu vuc 6 ha va 2,5 ha
(215 ho trén 222 hg, 96,8%) da chép nhan cac
g6i bdi thuong duoc dua ra. Chi c¢6 dit nong
nghiép ctia bay ho dan bj cudng ché thu hdi vao
thang 3/2021 theo thu tuc hop phép theo ca luat
qudc gia va RAP. NHTG xéc nhén rang quy
trinh nay dwoc thyuc hién bang cach guri théng
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tra vé nhitng bat thuong néu trén trong Dy 4n. Sau
khiéu nai ciia chiing t6i vé viéc boi thuong khong
cong bang trong chu truong tai dinh cu, thang
2/2023, du an cua NHTG da loai nha ctua ching
t6i khoi danh sach tai dinh cu va hira rang ching

STT | Khiéu nai Phén hi
béo truge va tao co hoi dé khiéu nai.
Vi khong c6 nguoi song trén phan dat nén da
khong dién ra hoat dong truc xuit. D6i v6i bay
trudmg hop do, sb tién bdi thudong duge gui vao
tai khoan ty thac gitr theo chinh sach cta
NHTG.

6. Du an chi c6 mét, nhung khi thi 4p dung khung Viéc thu héi dit va tdi dinh cw cho Dw dn dwoc
chinh sach tai dinh cu cua dyu an “Mo6i truong bén diéu chinh béi chinh sdach cia NHTG nhw
vitng cac thanh phd Duyén Hai” ky véi NHTG, dwoc quy dinh trong RPF va RAP. Tuy nhién,
khi thi theo Quyét dinh s6 29/2014/QD-UBND theo thong 1é, vigc thu hoéi dit ciing can cdc
ngay 21/12/ 2014, khi thi ap dung Quyét dinh sb quyét dinh hanh chinh ciia co quan nha nuwéc
10/2021/QD-UBND ngay 26/8/2021 cia UBND c6 tham quyén. Do d6, khéng cé sw khdc bigt
tinh Khanh Hoa d¢ 1ap goi bdi thudng. Ban giita RPF/RAP ciia Dy dn va céc quyét dinh
QLDA c6 con ap dung cac Quyét dinh khong? lién quan ciia Chinh quyén dia phwong nham

tao co so phdp ly trong nudc cho viéc thuc
hién.
Pon yéu cau dé cap dén cac quyét dinh didu
chinh viéc thu hoi dat tai tinh: Quyét dinh
29/2014/QD-UBND, sau nay dugc thay thé bang
Quyét dinh 10/2021/QD-UBND.
Tuy nhién, RAP va RPF cua Du an chi ap dung
cho hai khu vyc (6 ha va 2,5 ha) ctia khu tai dinh
cu Ngoc Hi¢p da duoc thu hoi cho Dy 4n (mac du
khu vuc 2,5 ha chua dugc st dung).
Do sau khi téi co cdu, khu vuc 5 ha khong nhét
dinh can thiét cho Dy an nén RPF/RAP khong
duoc ap dung va RAP da duoc sira dbi tuong tng.

7. Duy an tai dinh cu Ngoc Hiép thu hoéi nha dét D én khong lién quan dén viéc tao ra “quy
khong thudc quy dat tai dinh cu cua cdc ho dan dat” hodc bat ky diéu gi twong tw dwdi bit ky
dang san xuét, sinh sdng 6n dinh hang chuc nim hinh thicc nao. Dy dn dang st dung mot phan
tai dia phuong, dudi chung t6i ra khoi dia phuong khu tdi dinh cw Ngoc Hiép dé cung cip ché ¢
dé tao quy dét. Quy dinh vé tai dinh cu cho cac hd | cho nhitng hé gia dinh bi énh hwéng phii di
gia dinh bi anh hudng boi cac du an khac vo cing | doi do cdc cong trinh ciia Dw dn, va so lwong
bat hop 1. hé gia dinh bi anh hwéng da thay doi theo thoi
Tuy nhién, sau khi xem xét goi bdi thuong, hd tro | 5™4"™
va tai dinh cu cua Du 4n dugc niém yét cong khai Diing la theo Quy hoach tong thé ciia Chinh
tai UBND phuong Ngoc Hiép va Ban QLDA quyén dia phwong, khu vuwe nay dwoc chi dinh
phat trién tinh Khanh Hoa, chung t6i hoan toan lam khu tdi dinh cw cho cdc dw dn phat trién,
khong ddng tinh voi goi bdi thudng va ddi xir bit va vigc sir dung sé phu thugc vao nhu cdu va
cong nhu phuong phap nay. 6 thé phit trién theo thoi gian.

8. Chung t6i dd khiéu nai v6i NHTG va Ban Thanh | Khu viee 5 ha khéng bi logi triv khéi viéc thu hoi

dit do khiéu nai ciia thanh vién cong dong.
Quyét dinh tdi co ciu dwoc dwa ra dwa trén co
sé la tinh trang chdm tré ding ké trong viéc thuc
hién dw dn. Thay doi vé quy mé Dw dn la ly do
ciia viéc ngirng thu hoi khu vwe 5 ha cho D dn.
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t6i s& nhan dugc thong bao bang van ban cho biét
dat va nha ctia chung t6i s& khong dugc sir dung
bai NHTG hay bt ky du 4n nao khac. Sau nhiing
trao do6i tuwong tac tir nam 2016, Dy an da loai
ching t6i ra khoi dy an. Cho dén hom nay, ching
t0i van chua nhan duoc sy dam bao ré'lng dat cua
chung t61 s€ dugc an toan va khong duoc st dung
cho Du an.

Du thio cdc géi boi thwong di bi rit lai. Cic
h¢ dan trong khu vuc 5 ha da dwoc thong bdo
vé diéu nay thong qua mot sé lan cong khai
théng tin va cdc buoi hop tham vin. Ban Piéu
hanh nhén thdy rang Bén vay di chim tré
trong viéc thue hién mdc die NHTG dd nhiéu
ldn né luc khuyén khich Bén vay thong bdo cho
cdc hg din mt cdch cé hé théng va kip thoi.
Nhiing théng tin trao déi da thwe hign nhuw
sau:

e Ngay 23/2/2023: Cudc hop cong ddng do
UBND Tp. Nha Trang va chinh quyén tinh
chu tri v6i su tham gia cta hiu hét cac ho
dan trén khu vuc 5 ha cua khu tai dinh cu
Ngoc Hi¢p. Nhan vién NHTG tham gia
voi tu cach quan sat vién.

e Ngay 23/3/2023: Cudc hop cong ddng do
Chu tich UBND tinh Khanh Hoa cha tri véi
su tham gia clia hau hét cac ho dan trén khu
vuc 5 ha cta khu tai dinh cu Ngoc Hiép.
Nhén vién NHTG tham gia vdi tu cach
quan sat vién.

e Ngay 29/8/2023: Chinh quyén tinh da giri
thong bao ctia UBND Tp. Nha Trang vé
viéc thu hdi goi boi thuong cho 28 ho dan
trén khu vyuc 5 ha qua duong buu dién.

e Ngay 30/8/2023: Chinh quyén tinh cong bd
cac quyét dinh cia UBND Tp. Nha Trang vé
viéc stra d6i thoi han thu hoi dat cho khu téi
dinh cu Ngoc Hiép va thu hdi toan bo du
thao gbi boi thuong cho khu vire 5 ha tai vin
phong Ban QLDA va trén trang web ctia Ban
QLDA.

e Ngay 06/9/2023: Chinh quyén tinh di t&
chire cong bd cac quyét dinh tai tru s¢
UBND phuong Ngoc Hiép, tai tru s¢ cac to
dan phé s64,365,s666 Ngoc Hoi va td
dan phé $6 7,56 8,S69 & Lu CAm (khu dan
cu & Ngoc Hiép).

e Ngay 08/9/2023: Cac quyét dinh dugc cong
b6 trén bao dién tir tinh Khanh Hoa.

e Ngay 09/9/2023: Bao Lao Pong ctuia Trung
uong dang tin.

e Ngay 15/9/2023: Chinh quyén tinh va chinh
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quyén dja phuong d t6 chirc cudc hop tham
van do Chu tich UBND Tp. Nha Trang chi
tri voi su tham gia cia 102 hd dan trén khu
vuc Sha cua khu tai dinh cu Ngoc Hiép.

NHTG khong htra rang dét va nha s& khong dugce
st dung cho “bat ky du 4n nao khac”. Diéu nay
nam ngoai tam kiém soat cia NHTG.

Nhu da dé cap & trén, Chinh quyén dia phuong
da ban hanh mot s6 Quyét dinh va Thong bao vé
viéc nhu cdu tai dinh cu giam do tai co cau Dy
an vao nam 2022. Chinh quyén dia phuong coi
qué trinh nay d4 hoan tit. Xem thém Muc 18 dé
biét thém thong tin vé cac thi tuc va trao ddi
thong tin ciia Chinh quyén dia phuong.

Bio c4o Thong bao vé viéc khong dang ky cia
Ban Thanh tra cho biét tinh Khanh Hoa s& khong
thu hoi dat cta ching t6i theo Dy 4n ciia NHTG
va chiing t6i s€ khong con “dugc coi 1a hd gia
dinh bj anh huéng boi du an”. Diéu d6 c6 nghia
la dat ciia chung t6i s& khong bi thu hoi vi bat ky
1y do gi, cho bat ky du 4n nao trong tuong lai. Va
NHTG ciling da c6 van ban xac nhan cuda tinh
Khanh Hoa vé van dé nay.

Cadc ho din trong khu vwe 5 ha khong con dwoc
coi la hg gia dinh bi dnh huéng boi Du dn.
NHTG chwa bao gio thong tin cho cdc hy din
ring dit ciia ho sé khéng bi thu héi “cho bit ky
dw dn nao trong tuwong lai”. Viéc Chinh quyén
dia phuong quyét dinh sir dung khu dit nay
nhw the nao trong tuwong lai hoan toan nam
ngodi tim kiém sodt ciia NHTG.

Theo Chinh sach hoat ddng 4.12, doan 3, ho gia
dinh bi anh huong boi du an 1a cac hd gia dinh bi
anh huong boi “tac dong kinh té va x4 hoi truc
tiép do khoan dau tr duge NHTG hd trg va do
viéc thu hdi dat khong tu nguyén dan dén viée
phai di doi hoac mat noi 0, mat tai san hodc quyén
tiép can tai san hodc mat ngudn thu nhap hoic
sinh ké.” Theo dinh nghia nay, cac hd dan trong
khu vuc 5 ha ctia khu tai dinh cu Ngoc Hiép
khong con dugc coi 1a hd gia dinh bi anh hudng
boi Dy én.

Thay ddi nay khong lién quan dén kha ning sir
dung dét trong twong lai. NHTG khong c6 thim
quyén dbi vdi cac quyét dinh hoic ké hoach cua
chinh quyen dja phuong lién quan dén viéc st
dung khu dét nay trong tuong lai. NHTG chua
bao gio théng bao rang khu dat nay sé khong
dugc thu hoi cho bt ky dy 4n nao trong turong lai
vi diéu nay nim ngoai tim kiém soét cia NHTG.

10.

Nhung thyc ra tai cugc hop voi Ban QLDA ho chi
dé cap dén viéc “DUNG giai phong mat bang” dat
clia ching toi va hity bang tinh tién boi thuong da
ban hanh trudc d6 cht chua hé dé cap dén viéc
hay Quyét dinh thu hoi dt du an Ngoc Hiép. Va

Khu tdi dinh cw Ngoc Hiép la khu tdi dinh cw
ciia chinh quyén dia phwong c6 truée duw dn tai
tro boi NHTG va ddp iing nhu cdu tdi dinh cw
rong hon ciia thanh pho.

Sau khi tdi co cdu Dw dn vao thing 12/2022, Dy
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tai cudc gap voi can bo Ban QLDA Khanh Hoa
ngay 24/3, nguoi quan ly cling khéng dam bao
rang dét cia chung tdi s& khong bi thu hdi. Chung
t61 khong biét diéu gi s& xay ra voi dét cia ching
toi.

Du an Ngoc Hiép dugc béat dau tir ndm 2016 va dén

nay van con anh huéng dén ching toi.

dan khong con can khu vwe 5 ha. Theo dé, chinh
quyén thanh pho Nha Trang da dirng qud trinh
thu hoi dat dol voi khu viee 5 ha. NHTG khong
co tham quyén doi voi cdc quyét dinh ciia Chinh
quyén dia phwong vé viéc siv dung phan dit
khéng cin cho mét dw dn tai tro béi NHTG.

11.

Trong thoi gian thyc hién dy an, chiing t6i khong
thé 1am duogc gi v6i manh dét ciia minh. Ching
t61 khong thé xin cAp GCN QSDD, khong thé sira
chita hodc x4y nha, khong thé ban hoic cho thué,
V..

Phdp ludt Viét Nam va cic quyét dinh ciia
Chinh quyén dia phwong vé quy hoach tong
thé va thu héi dit dwa ra nhitng han ché khdc
nhau lién quan dén viéc sie dung dit. Cic hp
din khong c6 GCN QSDD sé ap dung thém
mét so han ché theo luit.

Déi v6i khu tai dinh cu Ngoc Hiép, viéc tai phat
trién d6 thi khu vyue nay da duge xem xét trong Quy
hoach tong thé. Cho dén khi hoan tat viée thu hdi
dat cho muc dich phat trién nay, tat ca ho dan cu
tra trong khu vuc nay duoc phép tiép tuc & lai noi
ho dang ¢. Tuy nhién, nhimg h¢ dan do: a) khong
duoc chuyén d6i muc dich st dung dat;Xcm! (b) bi
cam xay dung cong trinh méi; ¥V (c) bi cam trong
cdy lau nam; va (d) bi cAm sira chira cac cong trinh
hién ¢6 (trir khi duoc co quan co tham quyén cap

gidy phép).

Ngoai ra, sau thong bao thu hdi dét khu tai dinh
cu Ngoc Hi¢p do UBND Tp. Nha Trang ban
hanh ngay 1/9/2016, nhiing hd dan nay nhin
chung khong du diéu kién dé dugc cdp GCN
QSDDb.

Phép luat Viét Nam chi cho phép chuyén nhuong
hodc cho thué dét dbi véi nguoi str dung dat co
GCN QSDD. Ban Diéu hanh hiéu ring hau hét
cac ho dan cu tra trong khu vuc tai dinh cu Ngoc
Hiép khong c6 GCN QSDD hop 1¢ va diéu nay
c6 thé tao thanh han ché riéng trong viéc ban
hodc cho thué dat.

Theo d6, mic du Ban Piéu hanh cong nhén sy
ton tai cuia mot sé han ché nhat dinh (muc do
han ché tong thé phu thudc vao loai GCN
QSDD ctia mdi ho dan), nhung co s¢ phap ly
cta cac han che nay nam trong cac quyét dinh
ctia Chinh quyén dia phuong thong qua Quy




CCSEP

STT | Khiéu nai Phan hoi
hoach tong thé khu dan cu Ngoc Hiép va sau do
la khu tai dinh cu Ngoc Hiép, va viéc thu hoi
hoi phuc vu muc dich nay.

12. Vao ngay 25/3. Chung t6i cling da giri kém hai 1a Xem Muc 13 va 14 bén duoi.
thu cta nhitng nguoi bi anh hudng va dugce coi la
thudc nhdém nguoi khiéu nai. biéu kién séng cua
ho rat khé khan. Ho 14 me don than nhu 6,
khong cé nha, khong cong viée dn dinh. Ho chi
c6 manh dét nho 14 tai san 16n nhat. Ngoai hai
ngudi nay, con rat nhiéu nguoi bi anh hudng ciing
¢6 hoan canh tuong tu. Ching t6i s€ khong co
nha dé ¢ néu dét cta chung t6i bi thu hdi cho khu
tai dinh cu Ngoc Hiép vi goi boi thuong khong
tuan thu khung chinh sach cia NHTG.

13. | Ngay 10/9/2014, mot thanh vién cong dong da Vigc phd dé ngéi nha theo cdo bugc di dién ra
x4y nha cho hai me con c6 chd &, vira xay xong, vao ndam 2014, trude khi xdc dinh pham vi bj
dén ngay 3/10/2014, UBND phuong quyét dinh dnh hwong va danh gia cac tac dong tdi dinh cw
thao d& va pha bo ngdi nha cua co. Tudng d6 tiém én ciia Dy dn. Ngéi nha dwoc dé cdp nam
xudng, t6i van xin mii nhung van bi ép budc, me | trong khu vue 5 ha, vi viy khong nam trong khu
con cb phai nay day mai d6. Dén niam 2016, viee dwogc Dy dan st dung va trong moi truong
UBND phuong va Ban QLDA méi thong bao khu | hop, sw viéc nay da xdy ra truwéc khi co Dy dn.
vuc nay dugc quy hoach lam khu tai dinh cu NHTG khong thé hé tro thanh vién cpng dong
Ngoc Hiép va dua ra gia bdi thuong 1a 54 tridu theo Pon yéu cau vi diéu niy nam ngodi tham
ddng. Nhung c6 khong nhén vi sb tién qua it so quyén ciia NHTG.
v6i manh dat khi [c6] mua nd va ngdi nha da bi
pha bo. C6 da 1am don xin UBND Thanh phé va
UBND tinh xem xét theo nguyén vong dé cip cho
c6 116 dat tai dinh cu nhung cac ban nganh déu
phan hdi 13 ¢6 khong du diéu kién dugc nhan tai
dinh cu va dén nay c6 van chua nhan dugc bdi
thuong. Hién c6 dang nho NHTG gitp dd, vi dat
ctia ¢6 nam trong khu vuc 5 ha va khong thé thu
hdi nén c6 mong s& duoc tra lai dt va cho phép
6 xay nha, 1am s d6 cho manh dét trén dé me
con ¢6 sinh séng 6n dinh.

14. | Mot ngudi dan khac trong cong ddng 1a me don Dit ciia thanh vién céng dong nday nam trong

than dang nudi con gai khuyét tat (bi mu, ca tay
va chan déu khong c6 ngén va day than kinh). Co
ting sé hitu thira dat sé XX, to sé XX ttrich do
dia chinh khu dat s6 XX ty 1& 1/500 cta phuong
Ngoc Hiép do Trung tam K¥ thuét tai nguyén va
moi truong 1ap ngay 27/9/2016, duge So Tai
nguyén va Moi truong xac nhan ngay 21/11/2016
tuong tmg v4i mot phan thira dit sé XX, to ban
dd dia chinh sé phuong Ngoc Hiép, thanh phd
Nha Trang, tinh Khanh Hoa. C6 bi cudng ché thu
hdi khu dat 145m2 néu trén mic du da viét don

khu vie 2,5 ha di thu hoi vao nam 2021. Két
qud ddnh gid tudn thii ciia NHTG cho théy day
la hé dé bi ton thwong va cé quyén dwoc huwéng
khodn tro cdp bé sung theo quy dinh ciia RAP.
Khodn tro cap di dwoc iiy quyén chi trd va ho
din dwoc moi dén nhan. Tuy nhién, hg din nay
dd tir choi nhén khodn chi trd va thay vao doé
yéu cau dwoc cip mét 16 dit tdi dinh cw, tuy
nhién, ho khéng thujc dién dwoc huwéng 16 dit
tdi dinh cu theo RAP. Vi h din doé khong
nhén tién nén sé tién nay sé dwoc givi vao tai
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kién nghi, trinh bay tinh hinh va yéu cau duoc khodn iy thdc gii.
xem xet 1}0 .t‘r o nhung co van bi cung ché va boi Dit ctia ho dan nay di bi thu hdi trong khu vire
thuong so tién hon 90 tri¢u dong. Méc du co \ ax A SO
2,5 ha va da dugc thanh toan boi thuong, nhung
khong dong ¥. Co van phai nhén tlen dé nudi con POV A A ; ,
phén dat nay khong con can cho muc dich cta
va vay muon tién dé tlep tuc cuoc song Hién tai . A qA N N A
Dy an. Theo RAP, hd dan nay khong thudc dién
¢6 dang & nha me dé dé sinh sdng va nudi con. A T As 1 s L, aAD D
Lo T T T T > N oA dugc nhan boi thuong dat doi dat ma chi dugce
Ngoai tai san dat dai bi cudng ché thu hoi, c6 va PO S S S X X
RN DIV , N iR boi thuong bang tién, vi thira dat bi anh huong 1a
con trai c0 khong c¢ tai san nao khac. Co viét L n o f a2 xLA 1
1~ > , A LAe A X dat nong nghiép, khong c6 nha ¢ va ho dan dang
don v6i nhitng cam xuc chéan that. C6 van mong . ST
A Y X PO n sinh song & noi khac.
Ban Du an sé xem xét, ho trg d€ hai me con ¢d
sau nay c6 cudc song bét kho khan, dau kho hon.
15. | Rét nhiéu thanh vién khéc trong cong ddng ciing Khéng c6 hoat dpng thu hoi dit hodc tdi dinh
dang phai chiu hoan canh tuong ty. cw nao cho Dy an dwoc thwe hién trén khu
viee 5 ha. Khu dat nay khong con can cho
muc dich ciia Dy dn.
Ban Piéu hanh sin long giai dap nhimng thic mic
cua cac hg bi anh hudng hoac dai dién duge uy
quyén cua ho dé giai thich r6 rang néu can thiét.
Tuy nhién, Don yéu cdau thanh tra khong chi ra
rang Ngwoi yéu cau cé nghia vu dai dién cho
cdc ho dan da roi khoi cdac khu vwc 6 ha va 2,5
ha cua khu dat vao nam 2018/2021.
16. | Ngay 11/5, NHTG Thé gi6i thong béo v6i ching Chinh quyén dia phwong di ban hanh mét so

toi réng ho dang lam viéc voi Ban QLDA va
UBND tinh Khanh Hoa dé ban hanh quyét dinh
cubi ciing vé huy bé viée thu hdi dat khu vuc 5 ha
tai khu tai dinh cu Ngoc Hiép, Quyét dinh nay s&
duoc ban hanh trudc ngay 30/6/2023. Viéc nay s€
d& bo céac han ché hién nay lién quan dén du an
dbi véi tai san cua chung toi, va chiing toi s& c¢6
quyén xay dung hodc stra chita nha & theo quy
dinh cta dia phuong. Chung t6i rat vui ming khi
nhéan dugc thong tin nay, chung toi tin tudng vao
céc budc tiép theo cia NHTG nén di kién nhan
cho doi dén ngay 30/6/2023. Vao ngay 30/6,
NHTG mét lan nira thong bao rang “NHTG da
lam viéc véi chinh quyén dia phuong dé khong

thu hoi khu vie 5 ha cho muyc dich cia Du 4n nita.

Thoi han dd dugc thong nhét giita chinh quyén
tinh va NHTG la ngay 30/6/2023... Tuy nhién,

con mot sd vuong mac vé thu tyc hanh chinh. .
NHTG s€ tlep tuc theo doi thda thuan nay va dal
dién cua NHTG. Can bo cép cao cua NHTG sé t6i
Nha Trang gip lanh dao tinh dé thong nhat khong
tri hodn thém nira”. Nhung ngay 27/6, chung t6i
dugc biét UBND tinh Khanh Hoa da ¢6 vin ban
s6 6312/UBND-XDND vé viéc diéu chinh du an

quyét dinh ngirng thu héi khu viee 5 ha, mdc di
viéc nay dwoc thue hién muén hon dw kién ciia
NHTG. NHTG khéng c6 thim quyén doi véi vigc
st dung khu vuc 5 ha trong twong lai.

Giam ddc qudc gia tai Viét Nam va Giam doc
Phat trién bén vitng khu viuc Dong A va Thai
Binh Duong ctia NHTG da t6i Nha Trang vao
ngay 12/7/2023 dé gap Bi thu UBND tinh
Khanh Hoa va Chu tich UBND tinh lién quan
dén quyét dinh d6i v6i khu vure 5 ha.

Chinh quyén tinh va thanh phé di ban hanh mét
sO quyét dinh chinh thirc vé viéc ngimg thu hoi
d4t d6i v6i khu vue 5 ha. Quyét dinh chinh thirc
dau tién duge UBND tinh Khanh Hoa ban hanh
vao ngay 18/7/2023. Quyét dinh dugc ban hanh
sau khi NHTG lién lac voi Ngudi yéu cau vao
ngay 30/6/2023 dé thong bao cho Ngudi yéu cau
rang thoi han da thoa thuan 1a ngay 30/6/2023 sé
khong duge dap ing. Thong bao chinh thirc dau
tién nay vé nhirng thay dbi dbi véi khu tai dinh cu
Ngoc Hiép duoc thuc hién theo cac tha tuc ndi bo
ctia Chinh quyén dia phuong trong d6 NHTG
khong phai 12 bén lién quan, bao gdbm van ban




CCSEP

STT | Khiéu nai Phin hdi

xdy dung co so ha ting khu tai dinh cu Ngoc Hiép |ngay 27/6 dé cap dén trong Pon yéu ciu.

theo hu?or?g Chla‘ du an tP anh Og.gla{ QO'?m (giai NHTG di thyc hién mot s6 budc dé kéu

doan 1 dau tu vao dat da thu h01,‘th01 gian t}}uc oi chc oo auan chinh quvén dia phuon

hién 14 2016-2024, giai doan 2 dau tu trén dat £01 cac €0 quan cinh quyen cia piuons
N e " - ban hanh cac quyet dinh mot cach kip thoi

chua thu hoi, thoi gian thyc hién sau nam 2024). va minh bach

C6 méu thuan giira ban cap nhat ngay 30/6 ciia .

NHTG va quyét dinh s6 6312/UBND-XDND

ngay 27/6 cia UBND tinh Khanh Hoa.

17. | Ching t6i cho rang can b Ban QLDA Khéanh NHTG khéng c6 thim quyén déi véi cic ké
Hoa s€ bu¢c ching toi phai ban giao dat cho du hoach hodc quyét dinh ciia Chinh phii vé vi¢c
an sau khi dy an CCSEP ket thic. Chung t61 yéu st dung dat trong twong lai 6 khu vuc 5 ha
cau Ban Thanh tra diéu tra khiéu nai ciia ching ciia khu tdi dinh cw Ngoc Hiép khong dwoc siv
toi. dung cho Dy dn.

Tuy nhién, Ban Diéu hanh lwu ¥ rang Nguwoi
yéu cdu vén ¢ trén khu dit da duwgc xdc dinh la
khu tdi dinh cuw trong Quy hoach téng thé ciia
chinh phu.

18. | Lién h¢ trudce d6. Ching t6i da giri khiéu nai t6i | Chinh quyén dia phwong da ban hanh mgt sé
NHTG vao thang 12/2022. Cung luc do, chung t61 | quyét dinh va thong bdo téi cac hj din trong
da viét thu cho Ban Thanh tra. Ban Thanh tra khu vie 5 ha da ngirng quy trinh thu hoi dat.
khong dang ky khicu nai vi NHTG chua c¢6 co hdi | Tuy nhién, Ban Diéu hanh nhén thay cdc budc
phan h6i. NHTG da loai khu dat cua ching tdira | ndy mdt nhiéu thoi gian hon dy kién ban diu
khoi du 4n va hua rang dat cua chiing t6i s& cua NHTG, va cac cugc hop tham vin lién quan
khong dugc stir dung cho du an. do Chinh quyén dia phwong to chirc dé th‘éng
Vio ngay 17/2/2023, Ban QLDA thong béo ring 5 bao cho cac hg din trong khu vuc 5 ha vé thay

T A A . 1 dol cia dy dn Ié ra nén cung cip thong tin chi
ha con lai s€ khong dugc thu hoi cho du an. bat
, A XA N . tiét va chinh xdc hon. NHTG dang tlep tuc lam
cua chung toi s€ khong dugc ban giao cho du an
~ , ne X N £ vigc vdi Chinh quyén dia phwong vé tim quan
nira nhung ching t4i van chua nhan duge Quyét ‘ ia viee lien t i thone tin ki
dinh hay thu hoi khu vyc 5 ha. rong cua viec fen nic cung cap rong tn 1p
thoi cho cong dong.
T? henoe h9p Vol Ba{l QLP A neay .23/2/2023’ ho Mot s6 théng bao va budi hop tham vén trang véi
da thong bao cho chiing t6i thong tin tuong tu. NI o x , A
A i a1 . o . thoi dieém ndp Pon yéu cau va do do, Nguoi yéu
Chung t6i da bay t6 ban khodn ctia minh va mong A R £ [ . XA
cau c6 the chua bict quyét dinh chinh thirc vé viéc
UBND tinh Khanh Hoa xdac nhan va ban hanh N T , .
khu vuc 5 ha khong con can cho Dy an. Quy trinh
Quyet dinh dé chung t6i c6 thé xin cap gidy phép \ , \ X A1 \ ,
cua Chinh pht bao gom nhiéu thu tuc hanh chinh
dat 6 0 rdi sira chira hodc xay nha trén dat. Ching khac nhau & nhiéu cap (tinh va thanh phd)
t6i van chua nhan duoc phan hoi tir phia ho. 4 U cap v Pho).
Nhu véy, cudce hop ngay 15/9/2023 do UBND Tp.
Nha Trang chu tri da duoc to chire d€ truc tiép
thong bdo cho cac ho dan trén khu vuc 5 ha vé
cac quyét dinh va thong bao néu trén. Hon 100 hd
dan da tham du va bién ban cude hop duoc chia‘
s¢ voi NHTG cho thay nhitng nguoi tham gia déu
da co6 co hoi dat cau hoi.
19. | Ngay 20/3/2023, chiing toi da giri khiéu nai lan Ban Diéu hanh luu ¥ rang vén dé chinh ma

thir hai t&i nhém du an cia NHTG, UBND tinh
Khanh Hoa, UBND Tp. Nha Trang va Ban

Nguoi yéu cau dua ra lién quan dén viéc ho
khong c6 kha nang: (i) dugc cap GCN QSDD
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STT | Khiéu nai Phan hoi
QLDA. cho dét &; va (ii) xay dung/stra chira nha ¢, viée
Nagdy 24/3/2023, chiing t6i d& c6 cuc gip voi ho. nay dugc ho néu rd 14 gin lién v&i viée phat trién
Tai buéi lam viéc, ching toi dit cau hoi dit cia | < tai dinh cur Ngoc Hicp.
chung t6i ¢o bi thu hdi hay khong, va dé nghi ra Nhu da dé cap tai Muc 11 & trén, Ban Diéu hanh
Quyét dinh va cho phép chiing tdi sira chira hodc ghi nhan nhitng han ché hién dang ap dung d6i
xdy nha vi nha cta ching t6i d xudng cép trong v6i viée str dung dét trong khu vuce khu tai dinh
7 nam qua. Nhung can bo quan ly ndi rang trong cu Ngoc Hiép. Viée danh gia xem Ngudi yéu cau
thoi gian ngin dat cta ching t6i s& khong bi thu c6 thé str dung dat nhu thé nao trong truong hop
hoi. Ban QLDA phai trinh phuong an giai quyét Chinh quyén dia phuong quyét dinh hay bo viée
cho Chu tich UBND tinh Khanh Hoa trudc ngay phat trién khu tai dinh cu Ngoc Hiép chu yeu chi
30/6/2023 dé ra quyét dinh c6 thu hoi dat cua mang tinh gia thiét va s& phu thude vao nhiéu
ching t6i hay khong. Va theo ngudi do, trong thdi | yéu t6, bao gdm cach Chinh quyen dia phuong
gian nay, chung t6i khong duoc phép stra chira sira dbi cac quy hoach tong thé lién quan va loai
hay xay nha vi khu vuc d6 1a dat nong nghiép. GCN QSDD hién c6 cua cac ho dan. Tat ca cac
Trén thyc té, khu dét nay la dat nong nghiép dua yéu 16 ndy nam ngodi pham vi ciia Dy én.
trén 16 dit ban dau trude nam 1994. Sau nam
1994, chi dét chia dat thanh nhiéu 16 nhoé (100-
200m2) va ban cho chung t6i dé xay nha. Khu dét
nay khong phu hop dé san xuat nong nghiép.
Chung t61 c6 nha trén dat trude ngdy khoa s6 va
can sira chita hodc xdy nha dé ¢. Néu khong bi
anh huong boi dy an tai dinh cu Ngoc Hiép thi
ching t6i c6 thé xin cip dat & theo luat dat dai
Viét Nam.

20. Ngay 25/3/2023, chung t6i da viét thém hai Chinh quyén dia phwong dii ban hanh quyét

don khiéu nai cua thanh vién cong dong t6i
GRS (Ma s6 vu viéc FY23- GRS-1743, Du
an CCSEP Viét Nam (P156143))

Ngay 1/7/2023, chung t6i da viét thu bay t6 quan
ngai t6i GRS (Ma sb vu viéc FY23-GRS-1743, Dy
an CCSEP Viét Nam (P156143)) vé quyét dinh sd
6312/UBND-XDND ngay 27/6 cia UBND tinh
Khanh Hoa.

Ngay 15/8/2023, chung toi da giri khiéu nai lan thir

ba ctia cong déng té1 GRS, nhom du an cua NHTG,

Chu tich UBND tinh Khanh Hoa, UBND Tp. Nha
Trang va Ban QLDA.

Chung t6i lo ngai dét ctia minh s& bi thu hdi va
ching t6i c6 thé bi budc phai giao dat cho du an
trong twong lai. Boi trudc day ciing c6 mot s6
truong hop bi ép giao dét tréng cho du 4n nhu t6i
da dé cap trude do.

Chung t6i can c¢6 Quyét dinh cia UBND tinh
Khanh Hoa vé viéc huy bo thu hdi dit theo vin
ban ban hanh ngay 17/02/2023 va dugc Ban
QLDA thong bao ngay 24/02/2023. Ching t6i can

dinh dirng thu héi dit doi véi khu vue 5 ha ciia
khu tdi dinh cw Ngoc Hiép (xem Muc 18 va Phu
luc 2 dé biét chi tiét). Ngoai ra, chinh quyén dia
phwong dd thong bdo cho cdac h dan trén khu
viee 5 ha vé sur thay dot nay va dang tiép tuc
tham vin cia ho vé vin dé nay. NHTG khong co
tham quyén doi véi cdc ké hoach hodc quyét
dinh ciia Chinh quyén dia phwong vé viéc sir
dung dit trong twong lai.

Du thao géi boi thudng (chua bao gid duoc chi
tra) cho cac ho dan trong khu vuc 5 ha da chinh
thire duoc rat lai tai cac Quyét dinh caa UBND
Tp. Nha Trang ban hanh ngay 28 va 30/8/2023.
Cac ho dan da duoc thong bao vé viéc nay thong
qua mot s6 hoat dong cong bd thong tin va tham
van (xem Muc 8 & trén va Phy lyc 2).




CCSEP

STT

Khiéu nai

Phan hoi

NHTG phan hdi liéu dét ciia ching t6i ¢6 bi thu
hoi vi bat ky 1y do gi trude hodc sau khi dy an
CCSEP két thuc hay khong.
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PHU LUC 2. MOC THOI GIAN

Ngay Khu tai dinh cw Ngoc Hiép CCSEP / Dy an
Ngay UBND tinh Khanh Hoa phé duyét Quy hoach
21/10/2005 chi tiét khu dan cu Ngoc Hiép (35 ha).

Ngay 13/3/2016

Phé duyét Tai liéu khai niém ctia Dy
an

Ngay 05/5/2016

UBND tinh Khanh Hoa phé duyét Quy hoach
chi tiét cdp nhat khu dan cu Ngoc Hiép.

Ngay 05/8/2016

UBND tinh Khanh Hoa phé duyét phat trién
khu tai dinh cu Ngoc Hiép trén dién tich 13,5
ha (quy mo dicu chinh tir 14,4 ha con 13,5 ha).

Ngay 01/9/2016

UBND Tp. Nha Trang ban hanh Théng bao
756/TB-UBND v2 viéc thu hdi dit cho khu tai
dinh cu Ngoc Hiép véi dién tich 13,5 ha dét s&
dugc thu hdi trong giai doan 2016-2018.

Ngay
15/11/2016

Hop thAm dinh Dy an

Thang 12/2016

NHTG da thong qua Panh gia tac
dong moi truong xa hoi ciia Dy an
cho céc cong trinh thudc Dy an tai
Thanh phé Nha Trang.

Thang 12/2016

NHTG da thong qua RAP ca Dy an
cho cac cong trinh thuéc Hop phan 1
va 2 tai Thanh pho Nha Trang.

Ngay 10/1/2017

UBND tinh Khanh Hoa ban hanh
Quye¢t dinh 85/QD- UBND phé duyét
RAP cua Dy én

Ngay 13/1/2017

UBND tinh Khanh Hoa ban hanh
Quyét dinh 132/QD- UBND phé
duyét huéng dan giai quyét thu hoi
dat va bdi thudng tai khu tai dinh cu
Ngoc Hiép dé thyc hién Du an.

Ngay 05/5/2017

Phé duyét Dy an

Ngay 06/7/2017

Chinh quyén tinh cho biét, cong tac khao sat
kiém ké (DMYS) tai khu tai dinh cu Ngoc Hiép
d3 co ban hoan thanh, cac gbi bdi thudng cho
185 ho dén da dugc phé duyét va nha thau xay
dung co sd ha téng khu téi dinh cu Ngoc Hiép
da dugc huy dong dén hién truong.

Ngay 18/1/2018

Hi¢u qua dy an

Ngay 30/8/2018

Hoan thanh khéo sat kiém ké khu tai dinh cu

Ngoc Hiép, 6 ha trén téng $6 13,5 ha caa khu
tai dinh cu Ngoc Hiép da duoc thu hdi va ban
giao cho nha thau.

Ngay 06/8/2020

UBND Tp. Nha Trang ban hanh Thong bao
1132/TB-UB stra dbi Thong bao 756/TB-
UBND, Thong bao 306/TB-UBND va Thong
bao 100/TB-UBND vé viéc gia han thoi gian




CCSEP

Ngay

Khu tai dinh cw Ngoc Hiép

CCSEP / Dw 4n

thu hdi dét tir ndm 2016-2019 sang nam 2016-
2021.

Ngay
26/11/2020

Khong c6 tién trién trong viéc thu hdi dat cho
khu tai dinh cu Ngoc Hiép, do (i) thiéu gia dét
cap nhat cho cac goi boi thuong; va (ii) tac
dong cua cac han ché do dai dich Covid-19.

Ngay 26/5/2021

Mot s6 tién trién nho lién quan dén viéc thu hoi
dét cho khu tai dinh cu Ngoc Hiép: Udc tinh ¢
168/424 ho gia dinh bi anh huong chua dugc
dén bu. Cac han ché kéo dai sau dai dich da
khién quy trinh xtr 1y cac hoat dong thu hdi dat
bi cham lai.

Ngay 26/1/2022

UBND Tp. Nha Trang ban hanh Théng bao
113/TB-UBND sira d6i cac thong béao trude do
vé viéc gia han thoi gian thu hoi dat tir nim
2016-2021 sang nam 2016-2022.

Ngay
30/12/2022

Tai co cdu Dy 4n (i) hiy mot sb
khoan dau tu du kién thudc Hop phﬁn
2 ctia Dy 4n, (ii) gia han ngay két thiic
Du 4n; va (iii) stra d6i co ché tai
chinh. Diéu nay dan dén thu nho dién
tich bi anh huong boi Du an va giam
nhu cau vé 16 tai dinh cu bo sung
ngoai khu vuc 6 ha da dugc phan bd.

Ngay 12/1/2023

UBND TP. Nha Trang ban hanh Théng béo
31/TB-UBND sira d6i cac thong béo trude do
vé viée gia han thoi gian thu hoi dét tir 2016-
2021 sang 2016-2023.

Ngay 10/2/2023

Chu tich UBND tinh Khanh Hoa khing dinh
khu vyuc 6 ha cua khu tai dinh cu Ngoc Hiép co
thé d4p mg nhu cau tai dinh cu ciia Dy 4n sau
khi tai co cdu, va tinh di quyét dinh ding thu
hoi dat ddi véi khu vuc 5 ha chua thu héi va
tam dung hoat dong xay dung trén khu vyc 2,5
ha vi khéng con can thiét cho Dy an.

Ngay 17/2/2023

Chinh quyén tinh ban hanh thong bao ti cac hd
gia dinh bi anh hudng trude do trén khu vuc 5
ha ctia khu tai dinh cu Ngoc Hiép vé quyét dinh
dirng thu hdi dt trén khu vye nay va UBND
tinh Khanh Hoa va UBND Tp. Nha Trang sé&
som ban hanh quyét dinh chinh thirc.

Ngay 23/2/2023

UBND TP. Nha Trang va chinh quyén tinh gip
mat hau hét cac ho dan trén khu vuc 5 ha cua
khu tai dinh cu Ngoc Hiép dé thong bao vé cac
quyét dinh.

Ngay 23/3/2023

Chu tich UBND tinh Khanh Hoa gip hdu mit
hét cac ho dan trén khu vuce 5 ha cia khu tai
dinh cu Ngoc Hiép dé thong bao vé cac quyét
dinh.

Ngay 12/7/2023

Gidm déc qudc gia va Gidm dbc Phat
trién bén viing vung ciia NHTG tdi
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Ngay

Khu tai dinh cw Ngoc Hiép

CCSEP / Dw 4n

Nha Trang va gap g& chinh quyén tinh
dé chinh thirc hoa quyét dinh da dugc
thong nhat voi NHTG vao thang 2.

Ngay 18/7/2023

UBND tinh Khanh Hoa phé duyét diéu chinh
hoat dong khu tai dinh cu Ngoc Hiép, tam hoan
cac hoat dong xay dyng nam ngoai khu vuc 6
ha nhét dinh can thiét cho Du 4n.

Ngay 28/7/2023

UBND Tp. Nha Trang ban hanh Thong bao
1205/TB-UBND stra d6i cac thong bao thu hdi
dat truée do dé diéu chinh méc thoi gian thu
hdi dat cho khu tai dinh cu Ngoc Hiép, v6i 6 ha
dugc thu hdi trong giai doan 2016-2024.

Ngay 28/8/2023

UBND Tp. Nha Trang ban hanh quyét dinh thu
hoi toan bo quyét dinh thu hoi dat va quyét dinh
vé cac goi boi thudng cho 28 ho gia dinh bi anh
hudng trén khu vuc 5 ha.

Ngay 29/8/2023

Chinh quyén tinh giri thong béo tdi 28 h dan
qua duong buu dién.

Ngay 30/8/2023

UBND Tp. Nha Trang ban hanh Théng bao
1333/TB-UBND stra d6i cac thong bao thu hoi
dat trude do, voi 8,5 ha di thu hoi trong giai
doan 2018-2024 (6 ha da st dung va 2,5 ha da
thu hdi nhung chua st dung cho Dy an).

Ngay 30/8/2023

UBND Tp. Nha Trang ban hanh Thong bao
1334/TB-UBND-TNMT cong bb quyét dinh
thu hdi toan b cac quyét dinh thu hoi dat, bdi
thuong ciing nhu du thao cac gbi bdi thudng
dang duoc tham van d4 dugc chuén bi cho céc
ho gia dinh bi anh huong trén khu vuc 5 ha.

Ngay 30/8/2023

Chinh quyén tinh cong bd cac quyét dinh ctia
UBND Tp. Nha Trang tai tru s¢ va trén
website.

Ngay 01/9/2023 NHTG thong qua RAP sira dbi cho du
an CCSEP - Tiéu du an Thanh pho
Nha Trang.

Ngay 06/9/2023 | Chinh quyén tinh da t6 chirc cong bd cac quyét

dinh ctia UBND Tp. Nha Trang tai tru s&
UBND phuong Ngoc Hiép, tai tru sé cac t6 dan
phé s6 4, 56 5, s6 6 6 Ngoc Hoi va té dan phd
$6 7,6 8,869 & Lu Cim (khu dan cu & Ngoc
Hi¢p).

Ngay 08/9/2023

Céc quyét dinh ca UBND Tp. Nha Trang dugc
cong bo trén bao dién tir tinh Khanh Hoa.

Ngay 09/9/2023

Béo Lao Bong cua Trung wong dang tin.

Ngay 15/9/2023

Chinh quyén tinh va chinh quyén dia phuong to
chtic cudc hop tham van do Chu tich UBND
Tp. Nha Trang chu tri véi sy tham gia cua 102
ho dan trén khu vuc Sha cua khu tai dinh cu
Ngoc Hiép.




CCSEP

Phu luc 4

Phu luc Phan hoi ciia Ban diéu hanh
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PHU LUC

PHAN HOI CUA BAN PIEU HANH LIEN QUAN DEN
PON YEU CAU BAN THANH TRA THUC HIEN RA
SOAT DU AN MOI TRUONG BEN VUNG CAC THANH
PHO DUYEN HAI VIET NAM (P156143) - PON YEU
CAU LAN HAI

Pay 1a Phy lyc Phan hdi ctia Ban Diéu hanh lién quan dén don yéu ciu ra soat
Dy 4n moi truong bén viing cac thanh phd Duyén Hai Viét Nam (P156143) —
Pon yéu cau lan hai, dugc Ban Thanh tra tiép nhan vao ngay 27/8/2023 va ding
ky trén hé thdng vao ngay 25/9/2023 (RQ23/03). Phan hdi cua Ban DPiéu hanh
da dugc giri t6i Ban Thanh tra vao ngay 8/11/2023. Phu luc ndy nham giai dap
nhirng quan ngai bd sung duoc cac thanh vién cong dong chia sé véi Ban Thanh
tra trong chuyén cong tac thuc dia t6i Viét Nam.

Ngay 22/12/2023
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TOM TAT BAO CAO

1. Ban Diéu hanh da phan hoéi doi véi Pon yéu cau Ban Thanh tra thuc hién ra sodt Dw
dn méi trwong bén viing cdc thanh phé Duyén hdi Viét Nam (CCSEP) vao ngay 8/11/2023. Sau
d6, Ban Thanh tra da thuc hién chuyén cong tac thyc dia tai Viét Nam tir ngay 14 dén ngay
21/11/2023. Ban Thanh tra da thong bao Ban Diéu hanh vé& viéc gip mit cac thanh vién cong dong
khéng nim trong Pon yéu ciu thanh tra ban dau trong chuyén cong tic tai Viét Nam, day 1a cac
ho néu 1én nhitng quan ngai bé sung ma Ban Thanh tra du kién dua vao Pon yéu cau thanh tra.
Cu thé, nhitng van dé b6 sung lién quan dén khu vuc 8,5 héc-ta (ha) ctia khu tai dinh cu Ngoc
Hiép danh cho cac hg phai di doi do Dy an, con Pon yéu cAu thanh tra ban dau dén tir cac ho nim
trong khu vyc 5 ha cta khu tai dinh cu Ngoc Hiép, khong nhat dinh can thiét cho Dy an. Ban
Thanh tra da chia sé nhitng quan ngai bo sung v6i Ban Diéu hanh vao ngay 4/12/2023 va Ban
Diéu hanh dong ¥ giri phu luc nay kém theo Phan hdi trude day dé giai quyét cac van dé méi dugc
néu lén.

1i. Tém tit cdc quan ngai bé sung. Theo Ban Thanh tra, nhitng quan ngai bd sung dugc dua
ra boi mot nhom “khoang 15 nguoi” vé phuong phép dinh gia boi thuong dat; tac dong cia viée
mat thu nhép tir cdy dn qua va vuon tugc; su cd mit ciia cong an trong qua trinh thanh toan tién
boi thudng; va tham van, cong bd thong tin.

iii.  Ban Diéu hanh di lwu y tit cd nhitng quan ngai ma cdc cd nhén di tiép cdn Ban Thanh
tra néu ra trong chuyén céng tic thwe dia. Ban Dicu hanh da xem xét tat ca 222 goi boi thudng
cua ting ho gia dinh bi anh hudng trén khu vyuc 8,5 ha, cac ban dd dia chinh cling nhu bién ban
tham vén va thanh toan tién boi thuong. Sau khi xem xét, Ban Diéu hanh nhin thay nhitng quan
ngai nay la khong co can cir.

iv.  Duwa trén phdn hoi thu thip dwoc tir cdc h gia dinh bi dnh hwéng, Ban Piéu hanh hiéu
rdng phén lon quan ngai vé viéc phin dén bu dit khong day dii xudt phdt tiv néi birc xiic ciia
ngwoi khiéu nai do khéng thu dwoc lgi ich nhw ho ky vong tir manh dét da mua truwée doé, ho
tw cho rang manh dit dé sé dwoc chuyén doi thanh dit & - loai dit cé gid tri cao hon ding ké.
Ban Piéu hanh ciing Iuu ¥ khiéu nai cho rang khoan bdi thudng khong du dé mua dat thay thé 1a
khong chinh xac. C6 vé nhu nhiing ngudi khiéu nai mudn nhan dugc dat ¢ chir khong phai la dat
néng nghiép. Vi dat bi thu hdi 1a dat ndng nghiép nén loai dat thay the phu hop ciing s& 1a dét nong
nghi€p. Viéc phan loai dat tuan thu ludt va quy hoach phén ving qudc gia va khong lién quan dén
Duy 4n. Ban Diéu hanh mudn nhdn manh rang nhing ky vong chwa dugc dap 0 g ctia nguoi khiéu
nai khong 1am anh huéng dén muc dich Nghi quyét cia Ban Diéu hanh vé viéc thanh lap Ban
Thanh tra.

V. Ngodi ra con c6 mot sé it hp gia dinh ban diu dwoc cung cip cdc goi boi thwong khong
tudn thii RAP. Nhiing trwong hop do da dwoc nhom dy dan ciia NHTG xdc dinh va Bén vay
dwoc khuyén nghj diéu chinh vao thing 6/2023. Cic gbi boi thudng va cac khoan thanh toan bo
sung lién quan hién dang dugc xu 1y.

Vi. Ban Piéu hanh di xem xét cdc cdo bugc lién quan dén viéc mdt thu nhap tir cdy dn qud
va vuon rau va khong tim thdy bang chitng nao dé chitng minh cho nhitng cdo bujc nay. 24
ho gia dinh tr6ng cdy va hoa mau quy md nhd trén khu vuc 8,5 ha da duoc boi thuong thiét hai
cung véi tién bdi thudng cho viéc thu hdi dat theo RAP.

vii.  Ban Diéu hanh ciing di xem xét va néu lén voi Bén vay cdo budc vé sw co mdt khong
Pphit hop ciia cong an trong qud trinh boi thuong va cdo budc giam so tién boi thuong. Khong

v
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c6 bang chung dé ching minh cho ca hai khiéu nai. Khoan duoc cho 13 “giam trir” tir tién bdi
thuong néu 1én trong khiéu nai ciia mot sb ho gia dinh bi anh huong lién quan dén khoan tién
thudng bé sung cho viée nhanh chong giao dit. Mot s6 ho dd bo khoan tién thudng nay vi khong
hoan thanh giao mat bang nhanh chong. Tuy nhién, ngay ca trong nhimng truong hop do, cac hd
gia dinh van nhan dugc day du tién boi thuong vé dat va tai san theo RAP.

viii.  Tém lgi, Ban Piéu hanh khéng cho rang nhiing ton hai dwgc néu trong Pon yéu ciu
xudt phdt tir vi¢c khong tudn thii chinh sich ciia NHTG, Ban Diéu hanh tin rang NHTG dd
tudn thu cdc chinh sdach va quy trinh thu tuc dp dung doi véi cdc vin dé néu trong Don yéu
cau. Do dé, Ban Piéu hanh cho ring cdc quyén hodic lgi ich ciia Ngwoi yéu cau di khong va
sé khong bi anh hwdéng truc tiép va bat loi do viéc NHTG khéng thuwee hién cdc chinh sdch va
quy trinh thii tuc ciia minh.



I. BOI CANH

1. Ban Diéu hanh d3 phan hoi don yéu cAu Ban Thanh tra thuc hién ra soat Dy 4n méi
truong bén viing cac thanh phd Duyén hai Viét Nam (CCSEP) vao ngay 8/11/2023. Sau
d6, Ban Thanh tra d thuc hién chuyén cong tac thuc dia tai Viét Nam tir ngay 14 dén ngay
21/11/2023. Ban Thanh tra da thong bdo Ban Diéu hanh vé viéc gdp mdt cdc thanh vién
cong dong khéng niam trong Pon yéu cdu thanh tra ban diu trong chuyén cong tic tai
Viét Nam, ddy la cdc hé néu lén nhitng quan ngai bé sung ma Ban Thanh tra dw kién
dwa vao Pon yéu cdu thanh tra. Cu thé, nhitg van dé b sung lién quan dén khu vuc 8,5
héc-ta (ha) cta khu tai dinh cu Ngoc Hi¢p danh cho cac hd phai di doi do Dy an, con Pon
yéu cau thanh tra ban déu dén tir cac ho nam trong khu vue 5 ha cta khu tai dinh cu Ngoc
Hiép, khong nhit dinh can thiét cho Dy an. Ban Thanh tra di chia sé nhitng quan ngai
bé sung véi Ban Piéu hanh vao ngay 4/12/2023 va Ban Diéu hanh dong y givi phu luc
nay kém theo Phin hoi dé gidi quyét cdc vin dé méi dwgc néu lén.

2. Tém tit cic quan ngai bo sung. Theo Ban Thanh tra, nhirng quan ngai bd sung
dugc dua ra boi mot nhom “khoang 15 nguoi” vé phuong phép dinh gia; tac dong cua viéc
mat thu nhap; sy c6 mat cua cong an trong qua trinh thanh toan tién bdi thudng; va tham
van, cong b thong tin.

II. QUY TRINH THU HOI PAT CHO KHU VUC 8,5 HA

3. Tién d thu héi khu vwe 8,5 ha ciia khu tdi dinh cw Ngoc Hiép. Chinh quyén dia
phuong d3 dan dan thu hdi va giai phong mit bang cac khu vuc trong khu tai dinh cu Ngoc
Hiép dé phuc vu nhu cAu cua cac du an phat trién tai dia phuong. Qua trinh thu hdi khu
vue 8,5 ha bat dau vao thang 9/2016 va hoan thanh vao thang 6/2021. Viéc thu héi dat khu
vuc niy da anh hudng dén 222 ho gia dinh s hitu hodc sir dung tai san trén dit nhung
khong sinh séng & d6. Ngoai ra, 1.404 ngdi mo thudc dat cong va dat tu trén khu vuc 8,5
ha phai di doi.*

4. Phén logi dit trong khu vie 8,5 ha. Trudc nim 1994, khu vuc 8,5 ha nay 1a mot
phan trong 16,9 ha dién tich d4t nong nghiép cua Hop tdc xd néng nghiép Ngoc Son va
duogc st dung dé san xut nong nghiép (xem Anh 1 bén dué6i). Thang 4/1994, thuc hién
Nghi dinh 64/1993/ND-CP v¢ giao dat nong nghiép cho ho gia dinh, ca nhén str dung 6 on
dinh 1au dai vao muc dich san xuit nong nghiép, 16,9 ha dat hop tac xa duoc chia thanh
cac thira cho 102 h, trong d6 c¢6 90 xa vién hop tac xa Ngoc Son trudce day va 12 ho khac
trén dia ban phudng Ngoc Hiép. Ké tir thoi diém do, cac 16 dat trong phén dién tich sau
nay trd thanh khu vuce 8,5 ha da duoc d6i cha {théng qua mot loat giao dich dat dai, chi yéu
1a khong chinh thirc, cho dén thoi diém bét dau thu hoi dat vao nam 2016. Trong Khao sat
do dac chi tiét, tai liéu cho thay chi c6 22 trong s6 222 ho so hitu dat trén khu vuc 8,5 ha

% Trong khu vuc 8,5 ha (thyuc té 14 8,62 ha hay 86. 200m2) 222 h¢ gia dinh bi anh hudng boi Du an nim
giit 65.036m? dét nong nghiép; con 13. 673m? 1a “dét khac” (nghia trang, dat cong, ha tang thuy loi, v.v.)
va 29,1m? la dat o. Dat & ma mot ho gia dinh dang sinh sdng trén d6 thyc té khong nam trong khu tai dinh
cu Ngoc Hiép ma nam doc theo duong vao khu tai dinh cuw Ngoc Hiép. Mot phan san tinh dén hang rao
(nhung khong bao gdm ngdi nha) da duogc thu hdi dé mo rong duong vao khu tai dinh cw. Ngdi nha khong
bi anh huong, ho gia dinh khong can phai di doi.
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tai thoi diém thu hoi dat thudc s 102 ho ban dau nhan dét tir hop tac xa. Trong sudt thoi
gian nay va cho dén khi thu hoi dét, toan bd khu vuc nay dugc phan loai 1a dit néng nghiép,
bao gom duong cong cong va kénh tudi tiéu cong cong. Diéu nay duoc ghi nhan trong ban
d dia chinh/quan 1y dat dai méi nhat.

‘_
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Anh 1. Anh chup tir trén khong cua khu viee Ngoc Hiép vao nam 2003 voi khu viee 8,5 ha chu yéu dwoc swr dung cho
muc dich nong nghiép.

5. St dung dit ¢ khu vwee 8,5 ha tai thoi diém thu hoi dat. Tai thoi diém thu hoi dat,
toan bo khu vuc 8,5 ha bao gdm dat néng nghiép, nghia trang va dit cong khac. Khu vuc
nay khong c6 nguodi cu tri va khong c6 nha ¢. La vung triing nén khu vuc nay thuong
xuyén bi ngp lut (xem Anh 2). Mot kénh tudi tiéu thugng ngudn trude day phuc vu khu
vuc nay di ngimg hoat dong vao nam 2010. Hau hét (85%) khu vuc 8,5 ha 1a dét trong,
15% dién tich con lai (thudc s& hiru ciia 24 trong sé 222 ho gia dinh bi anh hudng bai Du
an) trong mot sb loai cay an qua va hoa mau (rau) dé str dung ca nhan.
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Anh 2 Anh chup tir trén khong cua khu tai dinh cw Ngoc Hzep vao nam 2014: nuwdc mat duwoc tzch tu trong
cdc ao trén ruéng bo hoang.

6. Tinh hinh thanh todn boi thwong. Thang 11/2020, viéc di doi 1.404 ngdi mo da
hoan thanh phu hop vé6i van hoa dia phuong. Trong khi hau hét trong s6 222 ho gia dinh bi
anh huong chap nhan cac goi boi thudng cho dat ndng nghiép thi ¢ 19 ho ban dau khong
ddng y. 13 trong sb 19 ho dd chap nhan khoan bdi thudng sau khi dam phéan thém véi chinh
quyén dja phuong. Sau ho con lai tir chdi mirc boi thuong dugc dua ra va bi cudng ché thu
hoi dat vao thang 3/2021. Quy trinh cudng ché thu hoi dét tuan thu quy trinh hop phap theo
luat quéc gia, nhat quan véi Ké hoach hanh dong tai dinh cu (RAP), bao gém ca viéc ap
dung gui day du thong béo trude va tao co hoi khiéu nai. Vikhoéng c6 nguoi song trén phan
dat b thu hoi nén da khong dién ra hoat dong truc xuit. Kinh phi bdi thuong cho 6 ho nay
duoc gui vao tai khoan uy thac giir. Thang 11/2023, mét trong sau ho gia dinh di yéu cau
nhan tién bdi thuong va da duoc chi trd. Nhu vay, hién ¢6 5 ho gia dinh trong pham vi khu
vuc 8,5 ha cua khu tai dinh cu Ngoc Hi¢p c6 cac khoan tién dén bu dang chd dugc nhan.

7. Ddnh gid tuin thit RAP, thdng 6/2023. T thang 2 dén thang 6/2023, nhém dy an
cia NHTG di tién hanh danh gia tuan thia RAP d6i véi tat ca 222 goi boi thudng duoc cung
cép cho cac ho gia dinh trén khu vuc 8,5 ha cta khu tai dinh cu Ngoc Hié¢p. Két luan cua
danh gia tuan tha 1a hau hét cac goi boi thuong trén khu vuc 8,5 ha déu tuan thu cac yéu
cau chinh sach cia NHTG, ngoai trir 19 trong s6 222 ho gia dinh. 19 truong hop nay di
duoc guri dén Ban QLDA dé stra d6i dam bao tudn thu sau ra soat cia NHTG. Hién trang
ctia 19 goi bdi thuong nay nhu sau:

e Don gia béi thuong cho 18 hg gia dinh bj anh huong khéong ditng. Danh gia tuan
thu cho thay 18 ho gia dinh nay dugc hudng khoan boi thuong boé sung do mot phan

9% Pay khong phai 1a 19 ho gia dinh bi anh huéng duge dé cap & doan 6.
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dét nong nghiép bj anh hudng ciia ho duge bdi thuong voi gid boi thuong thip hon
(theo ludt quoc gia) thay vi gia quy dinh trong RAP (xem doan 25).

o M@t hé gia dinh bi anh hwéng la hy dé bi ton thwong. Ho gia dinh nay 1a mot ba
me don than cé con gai 1a nguoi khuyét tat. Truéc d6, ho nay dd nhan tién bdi
thuong cho manh dat nong nghiép bi thu hdi vao thang 3/2021. Tuy nhién, qua trinh
danh gia tuan thu cho thiy ho nay ciing dong thoi duge hudng tro cp tai chinh dic
biét vi 1a ho d& b ton thuong. Chinh quyén tinh di cho phép chi tra khoan hd trg
bd sung ndy vao thang 10/2023 va théng bao cho ho gia dinh biét nhung ho tir chéi
nhan hd tro.” Khoan hd tro bd sung hién dang duoc Thanh phé xir 1y va néu ho gia
dinh nay tiép tuc tir chdi nhan thi khoan h trg d6 s& dugc chuyén vao tai khoan ity
théc gilr theo RAP.

Anh 3. Anh chup tir trén khong cua khu tai dinh cw Ngoc Hzep ngay trudc khi thu hoi ddt (thang 3/2016)

8. Bdo cdo dinh gid sau boi thuwong, thing 11/2023. Bén vay da thué Tu van giam
sat doc 1ap (TVGSPL) dé chuén bi danh gia sau bdi thuong cho viée thu hdi khu vuc 8,5
ha tai khu tai dinh cu Ngoc Hiép. Béo cdo cia TVGSDL bao gdm ra soat tai liéu va phong
vén thuc dia (dugc thuc hién tir ngay 30/10/2023 dén ngay 3/11/2023) véi can bd Ban
QLDA, thao luan nhom va 36 cudc phdong van st dung bang cau hoi dugc hoan thanh béi
cac ho gia dinh bi anh hudng trén khu vuc 8,5 ha. Bao cdo cua TVGSPL xéc dinh ring
khong c6 ho gia dinh bi &nh hudng nao tham gia danh gid 1am vao hoan canh kho khan hon
do qua trinh thu hdi dét trén khu vuc 8,5 ha. Bao céo xac nhan cac goi bdi thuong déu tuan
thu RAP, phu hop véi bao cédo danh giad tuan thu ctia chinh NHTG. Bao cao danh gia sau

97 Ho nay kién quyét mudn nhan 16 dat tai dinh cu tai chd; tuy nhién, ho khong thudc dién dugc huong 16 dat
tai dinh cu theo RAP. Do ho nay khong sinh song tai khu dat do va do khu dat d6 1a dit nong nghiép khong
¢6 nha & nén ho chi duge bdi thuong bang tién.
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bdi thudng cling néu rd rang cac hoat dong tham vén, cong khai thong tin va xtr 1y khiéu
nai da tuan tha RAP.

IIl. PHUONG PHAP PINH GIA

9. Phwong phdp dinh gid. Viéc tinh toan boi thudng tuan theo RAP ciia Dy an. Khao
sat do dac chi tiét da xac dinh tinh du diéu kién va quyén loi cta cac ho gia dinh bi anh
huong theo RAP. Sau khi xac dinh tinh du diéu kién va quyén loi cuia timg ho gia dinh bi
anh huong, chinh quyén Thanh phd d tinh toan muc bdi ‘thuong cho tung hang myc bi anh
hudng bang cach nhan s6 luong véi chi phi thay thé. Néu ho gia dinh bi anh huong dugce
hudng trg cAp/hd tro tai chinh thi khoan tro cip nay s& duoc cong vao kinh phi boi thuong
d6i voi dat va tai san khong phai la dat dé tao thanh géi bdi thudng, bao gdm ca tai dinh cu
(néu c6). Cong thuc tinh toan bdi thudng duoc tom tat nhu sau: Kinh phi boi thirong =
(dién tich dat bi anh hieong) x (chi phi thay thé) + (tdi san khong phdi la dat bi danh hiéng)
x (chi phi thay thé) + (hé tro tdi chinh lién quan).

10.  Dé dam bao viéc bdi thudng, hd trg dugc tinh toan theo nguyén tic chi phi thay thé
ciia NHTG, Du an di thué mot cong ty dinh gia dat doc 1ap”® vao thang 12/2022 dé tién
hanh khao sat chi phi thay thé cho khu vic nay. Két luan chinh ciia bao céo 1a mirc gia dé
xudt trong cac gol dén bu phu hop véi gia “thuc t&” trén thi truong dat dai tai dja phuong,
duoc tinh toan bang hai phuong phap khac nhau da dugc NHTG thong qua: (i) phuong
phap so sanh tryc tiép — d6i véi nhimng phan c6 it nhét ba giao dich dugc ghi nhén gan day
cho mot khu vue va loai dat cu thé; va (ii) phuong phap dua trén hé s6 — ddi voi nhirng khu
vuc ¢6 it giao dich dat thanh cong trén thi truong va khong co dau gia dat trong khu vuc
Dy an.

BCong ty 6 phan Gidm dinh va tham dinh gid Phiong Péng (OVI)1a don vi doc 1ap duoc thué thyc hién
khéo sat. Cong ty nay khong phai 12 mdt co quan chinh phu.
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11. Ban Diéu hanh d3 xem xét can than cac cdo budc va dua ra phan hdi chi tiét duéi
day. Ngoai ra, bang tom tat phan hoi cho tung khiu nai cua Ban Thanh tra cting dinh kem
theo day.

12. Ban Diéu hanh di lwu y tit cd nhitng quan ngai ma cdc cd nhan da tiép cin Ban
Thanh tra néu ra trong chuyén cong tic thuc dia. Ban Diéu hanh di xem xét tit cd 222
g0i boi thuwong ciia tirng ho gia dinh bj anh huwéng trén khu viee 8,5 ha, ban do dia chinh
ciing nhw bién bin tham véin va thanh todn tién boi thuwong. Sau khi xem xét, Ban Diéu
hanh nhén thiy nhitng quan ngai nay la khong c6 can cit.

13. Dya trén phan hoi thu thap dwoc tiv cdc hé gia dinh bi dnh hwéng, Ban Diéu
hanh hiéu rang phan Ién quan ngai xudt phdt tiv néi birc xiic ciia ngwoi khiéu nai do
khong thu dwoc lgi ich nhw ho ky vong tir manh dit dd mua trwde dé, ho tw cho ring
mdnh dit dé sé dwoc chuyén déi thanh dit & - logi dit c6 gid tri cao hon ding ké. Ban
Diéu hanh ciing luu ¥ khiéu nai cho rang khoan bdi thudng khong du dé mua dét thay thé
1a khong chinh xac, vi loai dat mong mudn 1a dat & chir khong phai dét n6ng nghiép, trong
khi dt nong nghiép moi 1a loai dat thay thé chinh xdc. Viéc phén loai dét tuan thu luat va
quy hoach phén ving qudc gia va khong lién quan dén Dy an. Ban Piéu hanh mudn nhin
manh rang nhing ky vong chua dugc dap tng cua nguoi khiéu nai khong lam anh huong
dén myc dich Nghi quyét ctia Ban Diéu hanh vé viéc thanh l4p Ban Thanh tra.”

14.  Nhw dd dé cap tai doan 7, cé6 mét sé ho gia dinh c6 géi boi thwong khéng tuin
thit RAP; nhirng truong hop nay da dwgc nhom dy an cia NHTG xdc dinh va chuyén
cho Ban QLDA dé diéu chinh vao thing 6/2023. Cic g6i boi thuwong va cdc khodin thanh
todn bé sung lién quan hién dang dwoc xir 1y.1%

15. Ban Piéu hanh da xem xét cdc cdo budc lién quan dén viéc mit thu nhép va
khong tim thdy bang chirng nao dé chirng minh cho nhirng cdo bujc nay. 24 hg gia dinh
trong cdy va hoa mau trén khu vuc 8,5 ha da dwoc béi thuong thiét hai ciing véi tién boi
thwong cho vigc thu hoi dit theo RAP.

16. Ban Diéu hanh ciing da xem xét va néu lén véi Bén vay cdo bufc vé sw co mdt
khong phu hop ciia cong an trong qud trinh boi thwong va cdao budc giam trir so tién boi

thwong; khong cé biang chirng nao dé chirng minh cho cd hai tuyén bo nay.

17.  Ban Diéu hanh sé dwa ra phéin hoi chi tiét cho cdc cdo budc cu thé dudi day.

Mikc boi thudng dat

99 Nghi quyét ciia Ban Thanh tra nim 2020, doan 39. “/..] Vi muc dich nay, nhitng viéc khong dwoc hoan
thanh va cac ky vong khong dwoc dap ving ma khong tao ra sy suy giam gid tri nghiém trong so voi tinh
hudng khi khong cé di an thi sé khéng dwge coi la tac dong tiéu cuc dang ké.[..]

100 C4c ho gia dinh bi anh huéng bdi Du an s& nhan duge thong bao chinh thirc sau khi cac goi boi thuong
sira d6i dugc cong bd. Dén nay di co 12 gbi bdi thudng duge didu chinh theo quy trinh nay. Sau goi con
lai van dang dugc xir Iy va cac ho gia dinh c6 thé chwa biét diéu nay.
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18.  Ngwoi khiéu nai bay t6 véi Ban Thanh tra la ho cho rang mirc béi thuong cho
dit ciia ho qud thip. Ban Diéu hanh ghi nhén (ciing dwoc phdn dnh trong bdo cdo ciia
TVGSPL) rang nhiéu hé gia dinh khéong hai long khi dat ciia ho dwgc béi thuwong theo
phén logi dit chinh thirc, tive la dit néng nghiép. Su khong hai 1ong cta ho xudt phat tir
viéc nhiéu ngudi ban dau mua dat néng nghiép véi hi vong c6 thé ban lai kiém 15i hodc
chuyén dbi thanh dit & do thi va phat trién 1én. Do d6, khiéu nai cho rang ho khong thé
mua dét thay thé bang tién bdi thuong thuc chat 1a viéc ho khong thé mua dt ¢ dé thi c6
cung dién tich/vi tri bang sb tién bdi thudng ma ho nhan dugc cho phan ddt néng nghiép
ctia minh. Ban Diéu hanh mong mudn lam rd rang viéc phén loai dat la dat nong nghiép da
c6 tir trude khi o6 Dy an, dua trén ludt va quy hoach phan ving qudc gia va khong lién
quan dén Dy 4n. Theo TVGSDL, it nhat mot ho gia dinh da mua mdt manh dat néng nghié¢p
c6 cung dién tich bang sb tién bdi thuong tai dinh cu.

19.  Khdo sdat do TVGSPL thuc hién cho thiy 65% trong so 36 h¢ gia dinh dwoc
phéng vin trén khu viee 8,5 ha cho biét ho song ngodi phwong Ngoc Hiép va da mua dit
dé diu tw, trong cho dit dwoc chuyén déi tiv dit néng nghiép sang dat 6/dé thi trong
twong lai. Hau hét cac hop ddng mua ban nay déu dugc viét tay va khong co cong chimg.

20.  Ngwoi khiéu nai con cho rang kinh phi boi thuwong thap hon gid ma ho da tra dé
mua médnh dét ciia minh. Ban Diéu hanh luu ¥ ring viéc mua dit cia cac ho gia dinh bi
anh huong boi Dy an trong khu vyc 8,5 ha chi dugc phan nao ghi nhén bang van ban: dai
da s6 cac h¢ gia dinh bi anh hudng boi Dy an khong c6 hop ddng cong chimg ma chi 1a
cac thoa thuan viét tay thiéu thong tin co ban nhu dién tich dat, gia da tra va ngay mua (bao
cao cua TVGSDL chira rr:ing mot s6 giao dich mua co thé da duoc thuc hién sau khi da co
thong bao vé Du an va viéc thu hoi dét). Trong moi trudng hop, chinh sach cuia NHTG yéu
cau bén vay bdi thudng theo gia tri thay thé tai thoi diém thu hoi ddt. NHTG khong yéu
cau xem xét gia dat da tra dé mua dat trudc do, ngay ca khi c6 nhing tai li€u r6 rang thé
hién gia mua dat d6. Twong tu, chinh sach cia NHTG khong dua ra yéu cau hay quy dinh
vé viéc bdi thudng cho mirc gia dat ting cao ma cac ho da tra trong qua khir, hodc cho cac
khoan loi nhuan dau co chua thuc nhan.

Sai 1am khi so sanh véi gia dét ciia cac 16 dat do thi da hoan thi¢n

21. Ban Thanh tra de cap dén mot tai lidu do chinh quyén dja phuong ban hanh, trong
do, don gia trén mdi m? dét trong khu vuc 8,5 ha 1a khoang 9 triéu dong Dleu quan trong
1a can hiéu rang murc gia nay khong ap dung dé bdi thuong cho phan ddt tréng nong nghiép
d3 bi thu hdi. Mikc gid 9 triéu dong trong tai ligu la don gid tinh trén m: doi véi mot 16
dit ¢ dd hoan thién, ¢é dwong ndi bj, ha ting dé thi va hé thong dich vu, cung iing. Do
do, trong tuong lai, khi khu tai dinh cu Ngoc Hi€p hoan thi¢n, murc gia 9 tri¢u d(k)ng/m2 sé
dige dp dung cho khu vuc 8,5 ha dé twong ximg véi khoan dau tu dang ké ma chinh quyén
dia phuong d bo ra cho cong tic ning cap khu dét (thoat nudc mua, duong bo, hé thong
dich vu, dich vu cong, v.v.). Mgt lan nita, chinh sich cia NHTG khéng quy dinh hay
yéu cdu boi thwong cho nhitng thay doi vé gid tri dit trong twong lai.

22 Cic thanh vién cjng dong bio véi Ban Thanh tra rang mjt sé hj gia dinh bj inh
hwong boi Dy an da nhdn tién boi thuong theo mirc gia 1.000.000 dong/m2. Thong tin
nay khong chinh xdc. Dat nong nghi¢p trong khu vuc 8,5 ha dugc boi thuong véi mure toi
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da 14 400.000 déng/m{. Ban Diéu hanh di xem xét tit cd cdc goi boi thuong cho khu vuc
8,5 ha va xdc nhdn rang khong co hj gia dinh bj anh hwéng nao dwgc boi thuwong voi
mure gid dda néu la 1.000.000 dong/mo:.

Anh 5 va 6. Khu tdi dinh cw Ngoc Hiép (8,5 ha) truée (trdi) va sau (phai) khi phat trién ha tang.
C#o budc giam dién tich thira dit

23. Dt ciia mot sé h gia dinh bi dnh hwéng béi Dw dn c6 bao gom cd dit cong ma
ho khong biét. Do hau hét cac giao dich bat dong san trén khu vuc 8,5 ha dugc thuc hién
ma khong c6 ngudi dan dac hay cong chimg vién dé tham khao hd so dit cong va ban d6
phan 16 nén mot s6 ho gia dinh bi anh hudng boi Dy an dd vo tinh mua phai thira dat c6
bao gdm dét cong (vi du: duong giao thong céng cong hoic phan dat du tra dé phat trién
giao thong). Cac ho gia dinh bi anh hudng boi Du 4n c6 thé khong biét didu nay cho dén
khi quy trinh bdi thudng chinh thirc duoc tién hanh, trong d6 bao gdm cong tac danh gia
dé loai trir dat cong khoi dién tich boi thuong. Ban Didu hanh da xem xét cac truong hop
nguoi khiéu nai cho rﬁng ho chi duoc boi thuong cho mot phﬁn tai san. Sau khi xem xét,
két qua cho thiy tai san ciia ho c6 bao gém cac phan dat cong khong thude sé hiru hop
phap ctia ho nén khong dugc boi thuong. Tinh trang ndy cé thé xay ra khi cha sé hitu 1an
chiém dat cong dé mo rong tai san ra ngoai ranh gidi hodc khi ho mua dat ma khong co
ngudi dan dac hay hd so chinh thic. Trong trudng hop nao thi chinh sach cia NHTG ciing
chi quy dinh vé viéc bdi thuong cho phin dit ma cac ¢4 nhan so hitu chir khong phai dat
ma ho d3 14n chiém — du ¢d y hay vo tinh.'!

24.  Ap dung mikc béi thwong khdc doi véi 16 dit cé dién tich I6n hon 750 mz. Diéu
nay lién quan dén quyét dinh bdi thuong ban dau ma chi sé hitu ciia cac 16 dét c6 dién tich
trén 750 m? nhan dugc, trong do, theo ludt qudc gia, 16 dit co dién tich trén 750 m? phai ap
dung mirc bdi thuong thap hon. Tuy nhién, diéu nay khong nhat quan voi RAP. Do d6, cac
g6i boi thuong cho 18 ho gia dinh bi anh huong theo dién nay dang dugc didu chinh sau
khi NHTG tién hanh ra soat tuan thu; va cac khoan thanh toan bo sung phat sinh dang duoc
xu ly.

25.  Khéng cdp dit thay thé. Mot s6 ngudi khiéu nai cho biét ho khong nhan duoc dat

101 OP 4.12, doan 15-16. “Nhitng nguoi khong co quyén sé hitu hop phdp véi dit dwgc huong boi thuong
theo chi phi thay thé doi voi tai san khong phdi la dat va ho tro tai dinh cw thay vi boi thwong bang dat”.
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thay thé dudi dang 16 tai dinh cu tai chd trong khu tai dinh cu Ngoc Hiép. Theo RAP, do
khong c6 ho gia dinh bi anh huéng nao séng trén 16 dat nén ho s& khong dugc huong 16 dat
thay thé. Mic du Chinh sach cia NHTG khong yéu cau cap dat thay thé, “can wu tién cdc
chién lwoc tdi dinh cur bdng dat cho nhitng ho bi di doi co sinh ké dwa vao dat”,'” d6
khong phai truong hop duge néu ¢ day.

C#o budc vé tac dong tir viéc mat thu nhép

26.  Khao sat do dac chi tiét da thu thap céc loai va sé luong cay trong, hoa mau hién
co trén phan dét bi anh hudng va phén loai theo tinh trang (vi du: tudi va ning suat) Cay
trong duoc dinh gia theo nguyén tic chi phi thay thé phu hop v6i RAP. Tét ca cay trong va
hoa mau déu duoc boi thuong theo chi phi thay the bat ké tinh trang phap Iy cua quyén st
dung dét. Khoan bdi thudng ciing tinh dén ning suit ra qua ctia cdy trong va dy phong mat
mua.

27. Téng cong co 24 ho gia dinh trong khu vuc 8,5 ha o it nhat mot cay n qua hodc
hoa mau trén dit. Bang ¢ Phu luc 3 1iét ké 24 hd co6 cay tréng va hoa mau, sd tién boi
thuong va s tién boi thudng da nhan. Panh gia tuan tha RAP dbi véi goi bdi thuong cho
cac ho nay da xac nhan ring tat ca déu duoc boi thuong theo RAP. Bio cdo danh gia sau
bdi thuong két luan ring khong c6 ho gia dinh bi anh huéng nao 14m vao hoan canh khé
khin hon do quy trinh thu hdi dat trén khu vuc 8.5 ha.

Anh 7 va 8. Cdy trong thudc sé hitu cd nhan da boi thuong.

Ciao bugc giam trir so tién boi thudong

28. Ban Diéu hanh di xem xét bién lai thuc chi cho céng tic boi thuwong ciia 19 h
bi cwing ché thu héi dit va xdc dinh rang khéng cé phan “gidam triv” sé tién boi thuwong.
Céo budc “giam tru” sb tién boi thuong do “su c6 mat ciia cong an” 1a do co6 su hiéu 1am
vé quy trinh bdi thudng cia chinh quyén thanh phd va duoc giai thich dudi day.

29. RAP cé quy dinh thuéng thém mot khodn khuyén khich (10% gid tri béi thuwong)

102 0P 4.12, doan 11.
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cho tit cd cdc hj di doi khoi phan dit bj anh ‘hwéng trong vong 20 ngay ké tir ngay nhin
tién boi thwong, va tro cap bé sung 3 triéu dong néu dit dwoc ban giao ngay (ticc la ngay
trong ngay nhén dugc tien béi thuwong). Pay 1a cac khoan tién b6 sung bén canh khoan
bdi thuong duge nhan theo RAP va viée nhan cac khoan tién bd sung nay hay khong la lya
chon tu nguyén cua hg gia dinh bi anh hudng dap Gng cac yéu cau cu thé. Muc dich cua
viéc trao thudng 1a tao dong luc tai chinh dé ddy nhanh quy trinh thu hdi dit. Qua thoi han
20 ngay, ho gia dinh s& khong dugc nhan khoan thuong khuyén khich, nhung van duogc boi
thuong day du theo quy dinh ciia RAP.

Ciao0 bugc veé su ¢6 mat cia cong an trong quy trinh thu hoi dat

30. Theo thong 1€ ¢ Viét Nam, cong an thuong c6 mat trong qua trinh thu hoi QIét trong
hai truong hop: (i) khi cudng ché thu hoi dat; va (ii) khi chi tra khoan boi thuong bang tién.
C4 hai truong hop nay déu dugc quy dinh trong Luat bBat dai nam 2013, biéu 71.

31. Su tham gia ciia co quan thuc thi phap luét 1a didu thuong thiy & nhidu qubc gia
khi tién hanh cuéng ché thu hoi dat. Tai Viét Nam, Nghi dinh 43/2014 yéu cau luc luong
dac nhi€ém cong an (canh sat) chiu trach nhi¢m ddm bao an ninh, an toan trong qua trinh
cudng ché thu hdi dat. Theo quy dinh nay, trong qua trinh cudng ché thu hoi dét trén khu
vuc 8,5 ha, cong an da c6 mat dé hd tro can bo nha nude va dam bao an toan cho tat ca céac
bén lién quan.

32. Cin ctr Phap 1énh Cong an xd (2008), cong an xa chiu trach nhiém chung vé an
ninh, an toan, trat ty xa hdi va cé chirc nang tham muu cho cfip uy bang, Uy ban nhan dan
cung cép vé cong tac bdo dam an ninh, trat tu, an toan xa hoi trén dia ban xa. Vi vay, cong
an thuong tham gia cic van dé lién quan dén an ninh va an toan trén dia ban xi. Trong
truong hop khu vuc 8,5 ha, cong an da cé mat khi can b nha nudc mang theo mdt luwong
tién mat 16n dé chi tra bdi thuong (Luat Dat dai, Didu 74.2 yéu cau chi tra bang tién mit).

33, Cong an c6 mat trong cac hoat dong cudng ché thu hoi dat dé dam bao trat tu an
toan cong cong nhung khong tham gia vao cac cudc tham van hay dam phan. Viéc cac hd
gia dinh bi anh hudng boi Dy 4n “bi ép nhan bdi thudng” trudc sy ching kién cta cong an
1a khéng c6 co s6, vi ¢ thoi diém do, tit ca cac cude dam phan vé boi thuong da két thuc
va nha nudc da tién dén giai doan cudng ché thu hoi dat khi cac ho tir chdi nhan bdi thuong.
Do d6, khong c6 cudc thao luan nao vé viée chép nhén bdi thuong khi cudng ché thu hoi.
Nhu da luu ¥ trude d6, cac khoan bdi thuong ma mot s6 ho gia dinh bi anh huong boi Dy
an tir chdi da duoc gui vao tai khoan uy thac giit.

34.  Cdo bujc vé vigc “bi ép nhdn” boi thwong. Theo dinh nghia, cudng ché thu hdi
dat 1a khi chinh quyén dia phuong thu hoi dat theo mot mirc gia an dinh. Do dd, quy trinh
nay khéng can c6 su chép thuan cua cac ho gia dinh bj anh hudng vé viéc thu hoi hay mure
gia ma chinh quyén dia phuong dua ra. Tuy nhién, nhém dy an cia NHTG da xem xét tat
ca cac goi boi thuong trén khu vuc 8,5 ha de dam bao viéc boi thudong tuan thu cac yéu cau
chinh sach ctia NHTG ciing nhu danh gia vé gid tri dat cta chuyén gia tu van doc lap.

Tham vén va cong bd thong tin
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35.  Picb 26 cudc tham van vé cac goi bdi thuong véi cac ho gia dinh bi anh huong
trén khu vuc 8,5 ha duoc tién hanh, bén canh cong tac tham van trudc d6 véi cac ho bi anh
huong trén khu vye 5 ha. Hoat dong tham van dugc tom tat trong Phu luc 3 va duogc lap
thanh bién ban. P& dam bao tinh minh bach va phan hoi théa dang nhitng quan ngai ctia
cac ho bi anh hudng, cac ho bi anh hudng dd bau ra ba ho dai dién dé tham gia vao Hoi
ddng Tai dinh cu.

Anh 9va 10. Hop tham van véi nhém ho gia dinh bi anh huong boi Dy an trén khu vuc 8,5 ha

36.  Bén canh cic cudc tham vin nay, dw thio cdc géi boi thwong da dwoc chia sé
trwe tiép véi cdc hé gia dinh bi anh huwéng dé xdc minh, ldy ¥ kién va dwoc cong bé cong
khai trong it nhét 20 ngay tai tru sé phwong Ngoc Hiép. Sau 20 ngay, dy thao cac goi boi
thuong di dugc stra d6i cho phu hop theo v kién déng gop: cac gbi sau do s& duoc trinh
Ién co quan co6 thAm quyén dé phé duyét. Sau khi phé duyét, Uy ban Tai dinh cu da gui
quyet dinh dén cac ho gia dinh bi anh huong. Trong thoi gian thanh toan, ho gia dinh co
thé néu Ién cac mdi quan ngai ddi voi quyet dinh va Uy ban Tai dinh cu s& cung cép thong
tin vé& goi bdi thudng dd duoc phé duyét dé so sanh véi sb tién bdi thudng da nhén, sau do,
ho gia dinh bj anh hudng s& phai giri lai tai liéu ban gbe cho Uy ban Tai dinh cu theo thong
1€.

37. Bén canh dwoc tham van, cdac hg gia dinh b anh hwong boi Dy an con dwoc
nhdn thong tin bang van bdn vé quyen tdi dinh cw cua ho 6 cac giai dogn khdac nhau
trong qud trinh boi thwong. Nhu da dé cap & trén, chi can giii lai cho Hpi dong Tdi dinh
cw ban goc cua cdc tai ligu da dwoc ky chinh thirc vé giao dich va bién lai thanh todn
tien boi thuwong khi két thiic qud trinh dé luu ho so. Tuy nhién, cac hd co thé yéu cau ban
sao cua cac tai liéu hodc tu sao chép (vi du: chup anh bang dién thoai). Ngoai ra, RAP c6
thé duoc truy cap trén nén tang tryc tuyén hodc ban gidy tai phuong.

38. Béo c4o danh gia sau bdi thuong cia TVGSPL da xac dinh rang cac hoat dong
tham vn, cong khai thong tin va xir Iy khiéu nai d4 tuan thu RAP. Bao céo luu ¥ rang cac
cudc hop déu c6 su tham gia cua tit ca cac ho gia dinh bi anh huong. Cac van dé lién quan
dén chinh sach bdi thudong, hd tro va co ché giai quyét vin dé tuan thu di duoc giai thich
va thic méc cta cac ho gia dinh bi anh hudng da duoc giai dap.
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39.  Ban Piéu hanh di xem xét kj lwéng nhitng quan ngai ma cdc cd nhin da tiép
cdn Ban Thanh tra néu ra trong chuyén cong tic thwe dia. Ban Diéu hanh dd xem xét
tit cd cdc goi boi thwong cho tirng hé gia dinh bj anh huong trén khu vue 8,5 ha, ban
do dia chinh ciing nhw bién ban tham vin va viéc thanh toan tién bot thwong. Ban Diéu
hanh hiéu rang phén I6n nhitng quan ngai ndy xudt phdt tiv néi birc xiic ciia ngwoi
khiéu nai vé viéc ho khéng thu dwoc loi nhudn tic manh déat dd mua dé diu co. Ban Piéu
hanh ciing luu y rang khiéu nai vé viéc sé tién boi thwong khong du dé mua dit thay thé
la khong ding, va thuc 16 thi khodn béi thwong la dii dé mua dét néng nghiép thay thé.
Ban Dleu hanh nhén manh rang nhitng ky vong chwa dwoc dip ing cia nguoi khiéu
nai ve kha nang tang gia dit trong twong lai khong anh huong dén muc dich ciia Nghi
quyét ma Ban Piéu hanh dwa ra vé viéc thanh Igp Ban Thanh tra.

40. Ban Piéu hanh di xem xét cdc cdo budc lién quan dén viéc mét thu nhdp va
khéng tim thdy bing chitng nao dé chirng minh nhitng cdo bujc nay. 24 h gia dinh
trong cdy va hoa mau trén khu vue 8,5 ha di dwoc béi thuwong thiét hai ciing véi tién boi
thuong cho viéc thu hoi dit theo RAP. Ban Diéu hanh dong y rang 19 goi boi thuwong
ban dau khong phit hop voi RAP va luu y rdng nhitng gdi dé da dwoc givi lai cho Ban
QLDA dé bé sung theo diéu chinh.

41. Ban Diéu hanh ciing da xem xét va néu lén véi Bén vay cdo budc vé sw co mat
khong phu hgp ciia cong an trong qud trinh boi thwong va cdo bugc lién quan vé gidm
triv 56 tién boi thwong. Khong cé bing chirng dé chirng minh cho cd hai khiéu nai.

42. Tém lai, Ban Piéu hanh khéng cho rang nhitng ton hai dwgc néu trong Pon yéu
cdu xudt phdt tiv viéc khong tudn thii chinh sich ciia NHTG. Ban Diéu hanh tin rang
NHTG dd tudn thi cdc chinh sach va quy trinh thi tuc dap dung doi véi cdc vin dé néu
trong Don yéu cau. Do d6, Ban Piéu hanh cho mng cdac quyén hoac lgi ich cia Ngwoi
yéu ciu dd khong va sé khéong bi anh hwéng truc tiép va bat lgi do viéc NHTG khéong
thuc hién cdac chinh sach va quy trinh thu tuc cua minh.
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Dy an CCSEP — Phu luc Phén héi ciia Ban Diéu hanh WB

Phu luc 1. Cac van dé dwge néu ra véi Ban Thanh tra

STT Quan ngai b sung Phin héi cia NHTG
1 Mot thanh vién cong dong c6 dat ndm Ban Piéu hanh da xem xet thong tin nay
trong khu tai dinh cu rong 2,6 ha cho dua trén ho so dia‘chinh, dir li€u co so cua
biét 6ng c6 manh dat rong 153 m2. RAP va 222 g6i boi thuong trén khu vuc
Ong mua 16 dat nay vao nam 2015 voi 8,5 ha. Khong ¢6 h gia dinh nao khép
gia 800.000 dong/m2. Tuy nhién, ,6ng vo1 thong tin do Ban Thanh tra cung cap.
dugc dé nghi 300.000 dong/m2 dat va Du thé nao thi Chinh sach cia NHTG yéu
nhan dugc tong cong 39 tricu dong A , . £
cau thanh toan theo gia tri thay thé va
Ong cho biét thém ring 6ng muodn xay Kho A e r A e ~
ong can xem xét gia ma ho gia dinh da
mot ngdi nha trén manh dét nay va . 4k % Y
. . . 2 tra d€ mua dat trudc do.
hién tai ong khong con noi nao khac dé J .
xay nha cho gia dinh gdm 4 dira con Mong muéin Xé}" dung mot ¥1g6{ nha khong
ctia minh. Ong noi rang minh bj ép dap tng diCu kién can dé lay giay phep
nhan tlen,b01 thuong va s& dugc xay dung (bao gom GCN QSDD va tuan
thudng néu chap nhan boi thudng sém. thu quy hoach vung). Diéu nay khong lién
quan dén quyét dinh thu hoi dat.

Khoan tién thuéng khuyén khich (dugc dé
cap trong don khi€u nai) danh cho cac ho
ban giao dat dung thoi han da quy dinh
trong RAP.

2 Mot thanh vién khac trong cong dong Ban Diéu hanh d4 xem xét thong tin nay

n6i rang ba c6 mot manh dat rong 1500
m?2 trong khu vic 6 ha bi thu hoi. Tuy
nhién, ba cho biét ban than chi duoc
boi thudng 1200 m2 dat. Ba noi rang
da duogc thong bao vé viéc ¢6 300 m2
dat khong duogc boi thuong vi ¢6
duong di qua. Khong ro do 1a duong
hién c6 hay duong trong quy hoach (du
klen phat trlen trong tuong lai). Ba noi
rang trong s6 1200 m2, c6 500 m2
duogc boi thudng theo gia tri thap hon.

dua trén ho so dia chinh, dix liéu co so cua
RAP va 222 g6i bdi thuong trén khu vic
8,5 ha. Khong c6 hé gia dinh nao khép
v6i thong tin do Ban Thanh tra cung cap.

Phén giam trir vé dién tich dat theo mo ta
c6 thé 1a phan dat cong ma ho gia dinh
nay duong nhu khong hé biét cho dén khi
quy trinh bdi thuong chinh thirc dwoc tién
hanh, dic biét néu giao dich mua ban ban
dau dién ra ma khong c6 ngudi dan dac va
cong ching vién dé tham khao hd so dat
va ban do.

Trong moi truong hop, Ban Diéu hanh xac
nhan rang viéc giam trir phan dat cong
trong tong dién tich dit duoc thuc hién
dya trén tinh trang duong giao thong hién
6 va dit cong theo ban do dia chinh va
khong bao gém dudng trong quy hoach.

Day c6 thé 1a mot trong 18 ho nhan dén bu
khong chinh xéc, voi mirc gia thap hon
gia quy dinh cho 16 dat c6 dién tich trén
750 m?, didu nay khong tuan thit RAP va
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Viet Nam

STT Quan ngai b sung Phan héi cia NHTG
cac gbi boi thuong dd duoc didu chinh cho
phu hop vo1 RAP.

3 Mot thanh vién cong dé)ng khac cho « Ho gia dinh bi anh hudng bdi Dy én da

biét 6ng dd mua 176 m2 dat trudc nam
2010, khi dy 4n chua dugc trién khai.
Ong cho biét dd mua 16 dét véi gia
200.000 déng/m2; sau d6 6ng dugc dé
nghi mét khoan bdi thudng
(56.000.000 dong) voi mire gia
320.000 ddng/m2, tuy nhién, dng cho
rang gia nay thap hon gia tri dat vao
thoi diém d6. Ong noéi rang sau hon
muoi nam, gia tri manh dat da tang
thém, do do, s tién boi thudng ma ong
duogc nhan dang 18 phai nhiéu hon. Ong
cho biét thém rang sau khi du an tai
dinh cu phuong Ngoc Hiép duoc trién
khai, d4 c6 quyét dinh thu hdi quyén s&
hiru dat ciia 6ng ciing nhu ca cac hd
gia dinh trong khu vuec.

mua manh dat (174 m?) vao thang 4/1999.
Theo khao sat do dac chi tiét, dién tich thu
hdi 1a 176,1 m? (Dua trén so sanh do dac
va thong tin dia chinh thi dién tich chinh
xéac 10n hon mét chut). G6i bdi thuong
theo dé nghi va da dugc chap nhan ap
dung muc gia thay thé 1a 320.000 déng/m>
cho phan dién tich bi anh huong la
176,1m?>.

Céc gbi boi thuong chi tiét cho truong hop
nay da dugc nhém du an cua NHTG xem
xét vao thang 4/2023 va dugc xéac dinh la
tuan thi1 yéu cau ciia Khung chinh sach tai
dinh cu/RAP.

H6 gia dinh khong tham gia san xuit nong
nghi¢p va hién trang thira dét tai thoi diém
thu hoi 1a dat tréng (khéng ¢ nha cira/két
cau hay cay cdi/hoa mau trén dat). So tién
boi thudng cho phan dt b thu hoi da
duoc thanh toan day du cho cac ho gia
dinh bi 4nh hudng bdi Du én. Tuy nhién,
do ban giao d4t chdm nén ho gia dinh bi
anh hudng boi Dy an khong duge nhan
khoan tién thuong khuyén khich. Ho gia
dinh nay da nhan bdi thuong va ban giao
mat b?mg cho Dy an.

Vi¢e ho gia dinh bi anh hudng boi Dy an
tin rang gia tri dat 1& ra phai cao hon nhiéu
la khong c6 co so rd rang. Nguyén nhan
c6 thé 1a do 4n twong chung cta cac ho gia
dinh rﬁng dét cua ho “trén thuc té 1a dat
d6 thi”, diéu nay khong dung.

Mot thanh vién cong d@)ng khac cho
biét 16 dit rong 600 m2 cua dng dugc
boi thudng voi mirc gia rat thap. Ong
cho biét minh khong nhan dugc dat
thay thé trong g6i boi thuong cho phan
dat da bi thu hoi. Ong da goi dién cho
chinh quyén dia phuong nim hay séu
lan ké tir thang 3/2021. Ong néi rang

H6 gia dinh nay d mua manh dat (600,9
m?) vao thang 1/2004. Theo goi boi
thudng dugc dua ra, dat duoc thu hdi va
bdi thudng véi gia thay thé 1a 320.000
ddng/m? cho téng cong 600,9m?>.

H6 gia dinh khong tham gia san xuit nong
nghi¢p va hién trang thira dat tai thoi diém
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Dy an CCSEP — Phu luc Phén héi ciia Ban Diéu hanh WB

STT

Quan ngai bo sung

Phin hdi cia NHTG

khong ai tra 161 dién thoai.

thu hoi 1a dat trong (khong c6 nha cira/két
cau hay cay cbi/hoa mau trén dat). Ngoai
261 bdi thuong, ho nay con nhan duoc tién
thuong khuyén khich 1a 203.288.000 dong
vi ban giao d4t cho Du an dang thoi han.

Goi boi thudng chi tiét cho truong hop nay
da duoc nhoém du an cua NHTG xem xét
vao thang 4/2023 va duogc xac dinh 1a tuan
thi1 yéu cau ctia Khung chinh sach tai dinh
cu/RAP.

Theo RAP, h¢ gia dinh khong sinh song
trén 16 dat, do d6 khong dugc quyén nhén
16 dét thay thé tai chd.

C6 nhiéu cach dé cac ho gia dinh bi anh
hudng trao ddi voi co quan thyc hién Dy
an va cac co quan chuc nang khac, bao
gém Co ché giai quyét khiéu nai dd hoan
thién ctia du an. Ngoai ra, cac hd gia dinh
bi anh huong cé thé truc tiép dén try so
Phuong hoac try s& Ban QLDA. Tuy
nhién, dé cing ¢ Co ché giai quyét khiéu
nai cap du an, Ban QLDA da dong y tang
cuong nguon nhan lyc dé day nhanh cong
tac giai quyét khiéu nai cuia nhitng nguoi
bi anh huong boi Dy an.

Mot thanh vién khac trong cong dong
cho biét 6ng di mua dat vao nam 1994
hodic 1995. Dét ciia ong da bi thu hoi
theo Du 4n. Ong nodi rang 6ng tir chdi
nhan go6i bdi thuong vi gia tri boi
thudng thap hon muc 6ng mong doi.

Nhu da néu ¢ trén, viéc cac hd gia dinh bi
anh hudéng bai Du an tir chdi nhén tién bdi
thuong cho théy cac ho nay mong doi mot
muc gia cao hon chir khong dua trén dir
lidu co thé kiém chimg dung dé so sanh
gia dat nong nghiép trong khu vuc.

Mot thanh vién cong dong cho biét,
nidm 2003, chau trai 6ng mua méanh dat
v6i gia 2 tridu dong/m2 va dugc boi
thudng 400.000 ddng/m2. Ong cho
biét, & thoi diém thu hdi dat, trén thi
truong mo, dat co gia 6 tridéu dong/m2.

Miic gia bdi thudng theo mong mudn ctia
ho nay chi thé hién ky vong ctia ho gia
dinh bi 4nh hudng bdi Du an chir khong
dua trén dix liéu d3 dugc thim tra dung dé
so sanh gia dat nong nghiép trong khu
vuec.

Céc thanh vién cong ddng dwa ra mot
tai liéu duoc cho 1a cia chinh quyén
tinh, trong d6 dua ra muc gia khoang 9
triéu ddng/m2. Ban Thanh tra hiéu rang
day 1a muc dinh gia dat cho cac thira
dét duoc giao trén khu vuc cé di¢n tich
6 ha.

Piéu quan trong la phdi hiéu rang mikc
gid ndy khong ap dung dé boi thuong cho
phan ddt trong nong nghiép bi thu hoi.
Mirc gid 9 triéu dong trong tai liéu cia
chinh quyén dia phirong la gid tinh trén
m2 doi véi 16 dat ¢ da hoan thién, c6.
dirong ni bé, ha tang do thi va hé thong
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Viet Nam

STT

Quan ngai bo sung

Phin hdi cia NHTG

dich vu, cung ung. Do d6, trong tuong lai,
khi khu tai dinh cu Ngoc Hiép hoan thi¢n,
mirc gia 9 tridu ddng/m? sé duwoc dp dung
cho khu vuc 8,5 ha dé twong xtng véi
khoan dau tu dang ké ma chinh quyén dia
phuong d3 bo ra cho cong tac ning cip
khu dét (thoat nudc mua, dudong bo, hé
théng dich vu, dich vu cong, v.v.).

Tinh trang dat tai thoi diém thu hoi 1a dat
néng nghiép bo hoang, do do, gia trj boi
thuong duoc tinh theo loai dat nay.

Chinh sach cia NHTG khong quy dinh hay
yéu cdu bdi thuong cho nhiing thay ddi vé
gia trj dat trong twong lai nhu mong mudn
ctia nhitng nguoi khiéu nai.

Mot ngudi phy nit cho biét me ba s
hiru 700 m2 dat. Nhung chinh quyén
wéc tinh khu dat chi rong téi 600 m2.
Ho da nhiéu lan khiéu nai 1én chinh
quyén. Ba cho biét gia dinh da duoc
giai thich rang c6 rinh thoat nudc chay
xuyén qua manh dét nén wéc tinh dién
tich dat duogc bdi thuong 1a khoang 600
m2, voi gia 320.000 dong/m2 Ba cho
rang muc gia boi thuong 1a rat thap. Ho
tir chdi nhan bdi thudng trong ba nam,
cho dén khi budc phai chdp nhan. Ba
cho biét ¢6 17 ho bi gia dinh anh
huong boi Du an cling gap hoan canh
twong ty. Ba b sung thém rang ho da
dua ra muc gia 1.000.000 dong/m2 dat.

Vao thang 1/2004, ho gia dinh bi anh
huong da mua mot 16 dét c6 dién tich
719,5 m2 (trong d6 c6 81,8 m? dién tich
thudc dat cong). Dién tich manh dét, theo
khao sat do dac chi tiét, 1a 721,9 m2. Theo
261 boi thuong da duge phé duyét, ho gia
dinh nay dugc bdi thuong 640,1 m2 dién
tich dat (tirc 1a khong bao gdbm 81,8 m?
dat cong) voi don gia bdi thuong 1a
320.000 déng/m>.

Ho gia dinh khong tham gia san xuit néng
nghi€p va tai thoi diém thu hdi, tinh trang
dat 13 dat trong, khong c6 nha cura/vat kién
trac hay cay cdi/hoa mau. S6 tién bodi
thuong da duoc thanh toan day du va ho
gia dinh d4 ban giao dat cho Du 4n.

Goi boi thuong chi tiét cho truong hop nay
da duoc nhom du an cua NHTG xem xét
vao thang 4/2023 va duoc xac dinh 1a tuan
thu yéu cau ctia Khung chinh sach tai dinh
cu/RAP.

Khéng co co s¢ dé ap dung don gia bdi
thuong (1.000.000 df)ng/‘mz) ma ho gia
dinh bi anh hudng yéu cau.

Céc thanh vién cong dong cho biét ho
c6 cay an qua nhu xoai, chudi, dira, du
da va mit trén dat. Ho noi rang céac loai

cdy nay la ngudn doanh thu thém cta

Danh gia cia NHTG cho thay c6 24 ho gia
dinh bi anh hudng boi Dy an c6 cdy trong
trén tai san. Toan bd cay trong déu duoc
ghi lai, phan loai va boi thuong theo gia
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Dy an CCSEP — Phu luc Phén héi ciia Ban Diéu hanh WB

STT Quan ngai b sung Phan héi cia NHTG
ho. thi truong.

«  Ban Di¢u hanh da xem xét bién lai boi
thuong cho nhitng loai cay nay.

10 |Mot thanh vién cong dong cho biét, ba |+ Ban Diéu hanh da xem xét truong hop cta
c6 manh dat rong 125 m2. Ba trong du ho gia dinh bi anh hudng bdi Du an nay,
du va cac loai cay an qua khac trén dat. qua d6 xac dinh hg sé hiru 108,3 m2 dat
Ba ciing c6 mét cai giéng nudce. Ba (khong phai 125 m2) véi mot céi gieng va
khong dong ¥ v6i phuong an bdi mot so cay coi. Ho gia dinh nay da dong y
thudng theo dé nghi vi cho rang mirc nhén boi thuong theo RAP va ban giao
gia do qua thap, va ba mudn duge boi dat.
thuong bang dat. - Ban Diéu hanh d xem xét bién lai bdi

thuong cho cay coi trén dat.

*  Theo quy dinh cua RAP, ba khong dugce
quyén nhan dat thay the vi ba khong song
trén manh dat do.

11 |Mot thanh vién trong cOng dong cho |- BanDiéu hanh di xem xét tat ca cac
biét ba ban hoa Jqua tr cay trong trén truong hop c6 cdy an qua trén tai san, xac
dat & cho va kiém thém thu nhap phu. nhan cay trong da dugc ghi lai va boi
Ba cho biét quy¢t dinh thu hoi dat thudng hop 1y dé bu dap cho pha}n thu
khién ba mat ngudn thu nay. Ba noéi nhap tir hoa mau/cay trong bi mat.
thém, khong c6 ai hoi vé viéc ba bi mat
thu nhap tr nhiing loai cay nay.

12 |Céac thanh vién cong dong da bao voi | Théng tin nay khéng chinh xdc. Dat néng

Ban Thanh tra ring mot sé ho gia dinh
bj anh hudng bai Du 4n d3 nhan tién
bdi thudng theo mire gia 1.000.000
d6ng/m2. Ho cho biét nguyén nhan la
do manh dat ndm gan duong chinh va
co quan thyc hién Dy an mudn xay
dung mot khu tai dinh cu kiéu mau.

nghiép trong pham vi 8,5 ha dugc bdi thudong
v6i mure t6i da 12 400.000 ddng/m>. Ban Diéu
hanh d3 xem xét cac goi boi thuong va xéac
nhan rang khong c6 ho gia dinh bi anh huong
nao duoc bodi thuong véi mire gia da néu 1a
1.000.000 d6ng/m>.
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Phu luc 2. Cac hd c6 ciy cdi va hoa mau bi anh huwéng trong khu vue 8,5 ha ciia Dy 4n

Tén ho eia dinh binh | , Cicloaicdy S tién boi o
STT 0 gla C1 . trong/hoa mau bi dnh thwong So tién da nhén
hwéng béi du an . : k ‘
huwéng (dong)
Ba Le Thi Do - rau mudng: 912,1m2 10.944.000 [ Da nhan du s6 tién, cong
1 thém tién thuong khuyén
khich
Ong Nguyen Ba Tu va Ba - rau mubng: 3.692.400 | Da nhén du s6 tién, cong
2 |Nguyen Thi Lai 307,7,1m2 thém tién thuong khuyén
khich
Ong Tuong Van Khanh va |- du du: 12 cay 2.354.000 | D4 nhan du s6 tién, cong
3 Ba Huynh Thi Thuong - chuoi: 8 bui thém tién thuong khuyén
- dua: 4 cay khich
Ong Tran Minh Thai - dira: 4 cay 2.856.000 [ D nhén du s tién
4 - chuoi: 6 bui
- xoai: 3 cay
Ong Dinh Tan Giang va Ba |- dira: 12 cay 3.044.000 | D3 nhan du sb tién, cong
5 |Le Thuy Lien - du du: 4 cay thém tién thuong khuyén
khich
6 Ong Nguyen Tan Khanh va |- dira: 3 cdy 1.800.000 [ B4 nhén du sb tién
Ba Nguyen Le Thi Nhut Hop
Ong Ho Van Thuong - dua: 17 cay 7.600.000 [ba nhép du sb tién, céqg
7 thém tién thudng khuyén
khich
Ba B4 Thi Hoa - du du: 13 cay 2.790.000 | D3 nhan du sb tién
- xoai: 1 cay
8 - na: 1 cay
- dua: 1 cay
- mit: 2 cay
Ong Le Van Thuc - rau mubng: 1.724.000 [ B4 nhéan du sb tién, cong
9 143,7,1m2 thém tién thuong khuyén
khich
Piat ho Le (Le Cong Thich - |- mit: 1 21.170.000 [Pa nhan du s tién, cong
10 |Le Nhat Quang dai dién ké |- dua: 18 cay thém tién thuong khuyén
khai) khich
11 |Ong Pham Hoang Vu - dua: 5 cay 4.500.000 [ D nhan du s tién
. - dura: 2 cdy 2.540.000 | D4 nhan du s6 tién, cong
12 [Ong Nguyen Bao Quy - chuoi: 5 bui thém tién thuong khuyén
khich
- dura: 10 cay 15.360.000 | D nhan du s tién, cong
13 [Ba Thai Thi Kha Tu - chuoi: 4 bui thém tién thuong khuyén
- Xoai: 4 cay khich
Ong Nguyen Dac Thuan va |” dua: 10 cay 9.000.000 Be} nhg}{l da 50 tién, cong
14 X . . thém tién thuong khuyén
Ba Tran Thi Ngoc Hieu ,
khich
e
HavaBaLe Thi Cam Van | > cdy : £y
khich
16 |HO giadinh Ong Dinh Tan |- chubi: 5 cay 2.120.000 | B4 nhan du s6 tién
Cuong - dua: 8 cay
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Tén h§ gia dinh bi 4nh

Cac loai cay

So tién boi

STT p o ; trﬁng/hoa mau bi anh thuong S6 tién da nhan
hwéng béi du an . Py
hwéng (dong)
Dét ho Huynh; Ba Huynh |- dura: 38 cay 23.168.000 | D3 nhan du sb tién, cong
17 | Thi Doi, Ong Huynh Anh - tre: 96 cdy thém tién thuong khuyén
Trung (dai dién ké khai) - chuoi: 1 bui khich
i - dura: 10 cay 6.090.000 [ Pa nhan di s6 tién, cong
18 [Ba Nguyén Thi Ngoc Dai thém tién thuong khuyén
khich
Ong Trin Ngoc Khai va Ba |” @.du: } cay 2.440.000 Be} nhg}{l da 50 tién, cong
19 Nouvan Thi Sé - O1: 2 cay thém tién thuong khuyén
guyen T sau khich
- dura: 7 cdy 7.040.000 [ Da nhan du sd tién, cong
20 |BaLé ThiLau - xoai: 1 cay thém tién thuong khuyén
- Oi: 3 cay khich
Ong Trin Tuin Hiing va ba - dua: 8 cayA 6.138.000 DE} nhe_}? du 5(3 tién, C()I}g
21 X . - du da: 2 cay thém tién thuong khuyén
Tran Thi Ngoc Hanh N ,
- na: 3 cay khich
’) Ong Le Cong Ra (da mat) va |” dua: 12 cay 10.640.000 gz rrrllhte,ilgncitl;1 ngilerli,h ?%i
Ba Phan Thi Khe ; gy
khich
- x0di: 4 cay 46.336.000 | Da nhan du sb tién, cong
- dua: 14 cay thém tién thuong khuyén
23 |Mieu Ba - chuoi: 18 bui khich
- budi: 6 cay
- mit: 4 cay
2 Ong Phan Vu Tien - dira: 54 cay 17.580.000 | D3 nhan du s tién

- chudi: 6 bui




Phu luc 3. Cong bd théng tin va tham vén y kién cac hd gia dinh bi anh hwdng béi dw 4n vé cac goi boi

thwong tai Khu tai dinh cw Ngoc Hiép

(GBT = Goi boi thuong; Khu TPDC Ngoc Hiép = Khu tdi dinh cu Ngoc Hiép, Ho BAH = H9 bi anh huong

boi duw an)

STT | Ngay Hoat dong Noi dung Pia diém

1 |8/9/2016 Hop voi cac dai - Cong bd Quyét dinh 756/QD- Tru s& UBND
dién cua 120 hd bi UBND ngay 01/09/2016 v€ thong Ngoc Hiép
anh huong boi du bao thu hoi dat dé xay dung Khu
an (HO0 BAH) tai TPC Ngoc Hiép . N
khu tai dinh cu - Cong bo chinh sach boi thuong, ho
Ngoc Hi¢p (Khu tro va tai dinh cu o
TDC Ngoc Hiép) - Théng bao qho nguoi dan ve ké

hoach thu héi dat va tai dinh cu
(LAR) va lay y kién ngudi dan

2 |21/3/2017  |Hop vé6i 20 hd - Cong bd cc goi boi thuong (GBT) | Try s UBND
BAH tai Khu TDC | - Ti€p thu y kién cua cac ho vé GBT | Ngoc Hiép
Ngoc Hiép va dua ra phan hoi

3 7/4/2017 Hop v6i 19 ho - Cong bd céc GBT . Tru s UBND
BAH tai Khu TBC | - Tiép thu y kién C}ia cac ho vé GBT |Ngoc Hi¢p
Ngoc Hiép va dua ra phan hoi

4 12/5/2017 Hop véi 16 ho - Cong bd céc GBT . Tru s UBND
BAH tai Khu TBC | - Tiép thu y kién C}ia cac ho vé GBT |Ngoc Hi¢p
Ngoc Hiép va dua ra phan hoi

5 16/6/2017 Hop véi 13 ho - Cong b cac GBT . Tru s6 UBND
BAH tai Khu TBC | - Tiép thu y kién C}ia cac ho vé GBT |Ngoc Hi¢p
Ngoc Hiép va dua ra phan hoi

6 26/7/2017 Hop tai Khu TbC ’ Tru s6 UBND
Ngoc Hiép voi - Cong b6 phuong én, tiéu chi va Ngoc Hiép
nhimg ho BAH ¢6 nguyén tac tai dinh cu cho cac ho
theé du dicu kién BAH c6 thé du diéu kién tai dinh
duogc bo tri tai dinh | cu. )
cu - Thu thap y kién tur cac ho

7 8/8/2017 Hop véi 31 ho - Cong b cac GBT . Tru s6 UBND
BAH tai Khu TDC | - Tiép thu y kién cua cac hd vé GBT | Ngoc Hiép
Ngoc Hiép va dua ra phan hoi

8 17/8/2017 Hop v&i 16 ho - Cong b cac GBT . Tru s6 UBND
BAH tai Khu TDC | - Ti€p thu y kién cua cac ho vé GBT | Ngoc Hiép
Ngoc Hiép va dua ra phan hoi

9 13/9/2017 Hop v6i 28 ho - Cépg bd céc GBT . Tru s UBND
BAH tai Khu TDC | - Ti€p thu y kién cua cac ho vé GBT | Ngoc Hiép
Ngoc Hiép va dua ra phan hoi

10 [10/5/2017 Hop v6i 28 ho - Cépg bd céc GBT . Tru s& UBND
BAH tai Khu TDC | - Ti€p thu y kién cua cac ho vé GBT | Ngoc Hiép
Ngoc Hiép va dua ra phan hoi

11 |24/11/2017 |Hop véi 74 ho - Cong bd céc GBT . Tru s& UBND
BAH tai Khu TBC | - Tiép thu y kién C}ia cac ho vé GBT |Ngoc Hi¢p
Ngoc Hiép va dua ra phan hoi

12 [22/3/2018 Hop v6i 5 ho BAH | - Cong bd céc GBT . Tru s& UBND
tai Khu TDC Ngoc | - Ti€p thu y kién cua cac h vé GBT | Ngoc Hiép
Hiép va dua ra phan hoi
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13 [16/5/2019 Hop véi 16 ho - Cong bd céc GBT . Tru s& UBND
BAH tai Khu TBC | - Tiép thu y kién C}ia cac ho vé GBT |Ngoc Hi¢p
Ngoc Hiép va dua ra phan hoi

14 [27/6/2019 Hop v6i 7 ho BAH | - Cong bd céc GBT . Tru s& UBND
tai Khu TDC Ngoc | - Ti€p thu y kién cua cac h vé GBT | Ngoc Hiép
Hiép va dua ra phan hoi

15 [15/8/2019 Hop v&i 10 ho - Cong b cac GBT . Try s6¢ UBND
BAH tai Khu TBC | - Tiép thu y kién C}ia cac ho vé GBT |Ngoc Hi¢p
Ngoc Hiép va dua ra phan hoi

16 |25/10/2019  |Hop vai 29 ho - Cong b cac GBT . Try s6¢ UBND
BAH tai Khu TDC | - Tiép thu y kién cua cac ho vé GBT | Ngoc Hiép
Ngoc Hiép va dua ra phan hoi

17 |14/11/2019  |Hop v6i 8 ho BAH | - Cong b céc GBT . Try s6¢ UBND
tai Khu TDC Ngoc | - Tiép thu ¥ kién cua cac hd vé GBT | Ngoc Hiép
Hiép va dua ra phan hoi

18 129/11/2019  |Hop v6i 6 ho BAH | - Cong b cac GBT . Tru s6 UBND
tai Khu TDC Ngoc | - Ti€p thu y kién cua cac ho vé GBT | Ngoc Hiép
Hiép va dua ra phan hoi

19 [20/3/2020 Hop v6i 8 ho BAH | - Cépg bd céc GBT . Tru s& UBND
tai Khu TDC Ngoc | - Ti€p thu y kién cua cac ho vé GBT | Ngoc Hiép
Hiép va dua ra phan hoi

20 |20/5/2020 Hop v6i 21 ho - Cong bd céc GBT . Tru s& UBND
BAH tai Khu TBC | - Tiép thu y kién C}ia cac ho vé GBT |Ngoc Hi¢p
Ngoc Hiép va dua ra phan hoi

21 6/11/2020 Hop v6i 21 ho - Cong bd céc GBT . Tru s& UBND
BAH tai Khu TBC | - - Tiép thu y kién cua cgic ho vé Ngoc Hiép
Ngoc Hiép GBT va dua ra phan hoi

22 |Ngay Hop vé6i 17 ho - Cong b cac GBT . Tru s6 UBND

22/1/2021 BAH tai Khu TBC | - Tiép thu y kién C}ia cac ho vé GBT |Ngoc Hi¢p

Ngoc Hiép va dua ra phan hoi

23 |16/7/2021 Hop v6i 3 ho BAH | - Cong b cac GBT . Tru s6 UBND
tai Khu TDC Ngoc | - Ti€p thu y kién cua cac h vé GBT | Ngoc Hiép
Hiép va dua ra phan hoi

24 |8/9/2022 Hop v6i4 ho BAH | - Cong b cac GBT . Tru s6 UBND
tai Khu TDC Ngoc | - Tiép thu ¥ kién cua cac ho vé GBT | Ngoc Hiép
Hiép va dua ra phan hoi

25 |25/10/2022  |Hop v6i 14 ho - Cong b cac GBT . Tru s6 UBND
BAH tai Khu TDC | - Ti€p thu y kién cua cac ho vé GBT | Ngoc Hiép
Ngoc Hiép va dua ra phan hoi

26 |19/12/2022  |Hop véi 22 ho - Cépg bd céc GBT . Tru s UBND
BAH tai Khu TBC | - Tiép thu y kién ctia cac ho vé GBT  |Ngoc Hiép

Ngoc Hiép

va dua ra phan hoi
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